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Zalacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 21/2026
Wéjta Gminy Szczytniki

z dnia 15 maja 2026r.

Regulamin pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz: dzialki nr 1427/2 polozonej w miejscowosci Iwanowice
oraz dzialek nr 176/5 i 176/9 potozonych w miejscowosci Gorki,
obreb geod. Iwanowice, gmina Szczytniki

Postanowienia ogolne.

. Regulamin okresla zasady przeprowadzania trzeciego przetargu ustnego

nieograniczonego na sprzedaz dziatek 1427/2 w miejscowosci Iwanowice oraz 176/5,
176/9 w miejscowosci Gorki,  obreb geod. Iwanowice.

. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.

z 2026r. poz. 399)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.
z 2014r. poz. 1490 ze zm.).

. Uchwata Rady Gminy Szczytniki Nr XII/78/2019 z dnia 17 pazdziernika 2019r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonych w miejscowosci
Gorki (obrgb geod. Iwanowice) w drodze przetargu nieograniczonego.

. Uchwata Rady Gminy Szczytniki Nr LVIII/303/2023 z dnia 19 stycznia 2023r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonej w m. Gorki (obreb
geod. Iwanowice) w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

. Uchwatla Rady Gminy Szczytniki Nr LXVIII/397/2024 z dnia 25 kwietnia 2024r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci nr 1427/2, potozonej
w miejscowosci Iwanowice w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

Przedmiot przetargu.

. Przedmiotem przetargu sg dziatki potozone:

w miejscowosci Iwanowice, obreb geod. Iwanowice:

e nr 1427/2 o powierzchni 0,0938 ha, nieruchomos¢ stanowi wlasnos¢ Gminy
Szczytniki, objeta jest ksiega wieczysta KW KZ1A/00033211/0 prowadzonag
przez Sad Rejonowy w Kaliszu, dla przedmiotowej dziatki brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego,

w miejscowosci Gorki, obreb geod. Iwanowice o numerach:

e nr 176/5 o powierzchni 0,7104 ha, nieruchomos$¢ stanowi wtasno§¢ Gminy
Szczytniki, objeta jest ksiega wieczystg KW KZ1A/00073480/8 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Kaliszu, dla przedmiotowej dziatki brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego, wydano Decyzj¢ W¢jta Gminy Nr 53.2019



Iv.

z dnia 14.11.2019r. o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie niepublicznego domu opieki spolecznej;

e nr 176/9 o powierzchni 0,1291 ha, nieruchomos$¢ stanowi wlasnos¢ Gminy
Szczytniki, objeta jest ksigga wieczysta KW KZ1A/00073480/8 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Kaliszu, dla przedmiotowej dziatki brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego, wydano Decyzje Wojta Gminy Nr 11.2020
z dnia 04.02.2020r. o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2. Wznowienie granic nieruchomo$ci nastgpi na koszt nabywcy. Sprzedajacy

nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze
za nieujawnione w  Powiatowym Os$rodku Dokumentacji  Geodezyjnej
1 Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Kaliszu. Niezaleznie od podanych wyzej
informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym
i faktycznym nieruchomos$ci oraz z aktualnym sposobem jej zagospodarowania,
parametrami oraz mozliwo$cig wykorzystania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw
faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji lezy
w cato$ci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

Szczegoétowy opis przedmiotu przetargu i1 cena wywolawcza podana zostala do
publicznej wiadomo$ci w ogloszeniu o przetargu, z treScig ktorego osoba
zainteresowana przystgpieniem do przetargu powinna si¢ zapoznac.

Ogloszenie przetargu.
Ogloszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych Urzgdu Gminy
w Szczytnikach pod adresem www.szczytniki.ug.gov.pl i Biuletynie Informacji

Publicznej https://bip.szczytniki.ug.gov.pl/nieruchomosci/sprzedaz-dzialek-gminnych

Ogloszenie =~ wywieszone jest na  tablicy ogloszen Urzedu  Gminy
w Szczytnikach.
Wyciag ogloszenia o przetargu podany zostal do publicznej wiadomosci
w prasie lokalnej.

Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

W przetargu moga uczestniczy¢ osoby, ktore wniosg wadium w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu.

W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia
przetargu oprocz czlonkow Komisji Przetargowej moga przebywaé uczestnicy
przetargu (pelnomocnicy), ktérzy wptlacili wadium oraz osoby towarzyszace
uczestnikom przetargu — bez prawa zabierania glosu (max. 1 osoba).

. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do ztozenia os$wiadczenia o zapoznaniu

si¢ z przedmiotem przetargu oraz niniejszym regulaminem.

. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w pienigdzu

w  wysokosci 10% ceny wywolawcze] w terminie 1 sposobie okreslonym
w ogloszeniu przetargu. Tytut wplaty wadium winien jednoznacznie wskazac
uczestnika przetargu oraz nieruchomos$¢, ktérej wplata dotyczy.

Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, jednak nie
pézniej niz przed uplywem 3 dni od dnia, odpowiednio: odwolania przetargu,
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zamknigcia przetargu, uniewaznieniu przetargu, zakonczeniu przetargu wynikiem
negatywnym.

Whiesione wadium pelni funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wplacone przez
uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg zalicza si¢ je na poczet ceny nabycia.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowe;j
oraz osoby Dbliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja
z  cztonkami  Komisji  Przetargowej w  takim  stosunku  prawnym
lub faktycznym, ze nie moze budzi¢ to wuzasadnione watpliwosci
co do bezstronnosci cztonka Komisji Przetargowe;.

Komisja przetargowa.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
zwana dalej Komisja.

Czlonkéw Komisji oraz  Przewodniczacego Komisji wyznacza Wojt Gminy
Szczytniki.

Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych przepisow
prawa.

W przypadku  stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powigzany
z ktérymkolwiek z uczestnikow przetargu, jest on obowiazany bezzwlocznie ztozy¢
rezygnacj¢ z udziatu w postepowaniu przetargowym.

Przetarg.

. Przetarg odbywa si¢ w obecnos$ci uczestnikow przetargu, w terminie i miejscu podanym

w ogloszeniu o przetarg.

. Uczestnik przetargu zobowiazany jest przedlozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy

tozsamos$¢ oraz dowod wplaty wadium. Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany
przez pelnomocnika, konieczne jest przedtozenie oryginalu pelnomocnictwa
notarialnego upowazniajacego do dzialania na kazdym etapie postepowania.
W przypadku oséb prawnych uczestnik przetargu zobowigzany jest przedstawic
aktualny odpis Krajowego Rejestru Sadowego, z datag wystawienia nie pozniejsza niz
3 miesigce, a osoba prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza wydruk z ewidencji
dziatalnosci gospodarcze;.

. W przypadku 0s6b pozostajacych w zwigzku matzenskim, w ktorych obowiazuje ustroj

ustawowe]j wspotwlasnosci majatkowej koniecznos¢ jest obecnos¢ obojga matzonkdéw
lub jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem notarialnym drugiego matzonka,
zawierajagcym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odplatnego nabycia
nieruchomosci.

. Cudzoziemcy w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg przed zawarciem

umowy notarialnej uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji na
nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy ta zgoda jest wymagana w mysl przepisow
ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabyciu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.
U. z 2017r. poz. 2278). Nabywca zobowigzany jest do ustalenia we wtasnym zakresie,
czy nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wymaga takiego
zezwolenia.

. Komisja dopuszcza do udziatu w przetargu tylko tych uczestnikéw, ktorzy wniesli

wadium w terminie 1 formie przewidzianej w ogloszeniu przetargu.
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6. Uczestnik przetargu, ktory spozni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony
do licytacji.

7. Przewodniczagcy Komisji moze usung¢ z sali, po uprzednim przywotaniu
do porzadku, osoby zachowujace si¢ w sposob naruszajacy porzadek. Na sali
obowiazuje zakaz korzystania z telefonéw komoérkowych.

8. Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom
informacje, o ktorych mowa w § 14 w zwiazku z §13 pkt 1-4, 7 1 8 Rozporzadzenia
Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomos$ci (Dz.U. z 2014r. poz. 1490 ze zm.), a takze informacje
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podaje do wiadomosci imiona
1 nazwiska albo nazwy lub firmy oso6b, ktore wptacilty wadium i zostaty dopuszczone do
przetargu.

9. Przewodniczacy komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

10.0 wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, Ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore
do pelnych dziesiatek ztotych.

11.Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

12.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;.

13.Po ustaniu zgloszenia postapien, Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo
nazwe lub firme osoby, ktora przetarg wygrata.

14.Do wylicytowanej ceny nieruchomosci zostanie doliczony podatek VAT
w wysokosci 23% zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towarow 1 ustug (t.j. Dz.U. z 2025r. poz. 775 ze zm.).

15.Przetarg ustny uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden
z uczestnikOw przetargu nie zaoferowal postgpienia ponad ceng wywotawczg oraz
w sytuacji, gdy nikt do niego nie przystapil.

Protokdl z przetargu.
1. Protok6ét z przeprowadzonego przetargu sporzadza Przewodniczacy Komisji
Przetargowe;.
2. Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegdlnosci informacje:
1) Termin, miejsce 1 rodzaj przetargu.
2) Oznaczenie nieruchomosci begdacych przedmiotem przetargu wedlug ewidencji
gruntow i ksiegi wieczyste;j.
3) Obcigzeniu nieruchomosci.
4) Zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢.
5) Woyjasnienia i o§wiadczenia zloZone przez uczestnikéw przetargu.
6) Osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem.
7) Ceng wywolawcza 1 najwyzszg cene osiggnigta w przetargu.
8) Rozstrzygniecia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem.
9) Imig, nazwisko (albo nazwe lub firme) oraz adres osoby ustalonej jako nabywcy
nieruchomosci.
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10) Imiona i nazwiska Przewodniczacego 1 Cztonkéw Komisji.
11) Data i miejsce sporzadzenia protokotu.

. Protokét sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa

przeznaczone s3 dla organizatora przetargu (wlasciwego organu), a jeden dla osoby
ktora przetarg wygrata (ustalonej jako nabywca nieruchomosci).

. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie

Komisji Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy

sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.

Zawarcie umowy.

. Najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu osoba ustalona jako

nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krdtszy niz 7 dni od daty dorgczenia
zawiadomienia.

. Cena nieruchomos$ci osiggnigta w przetargu pomniejszona o wptacone wadium, podlega

zaplacie nie pdzniej niz 2 dni robocze przed ustalonym terminem zawarcia umowy
sprzedazy. Za datg uiszczenia ceny nieruchomos$ci uwaza si¢ date wptywu $srodkow
pieni¢znych na rachunek bankowy.

. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia

w migjscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapic¢
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

. Oplaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w catosci ponosi

nabywca nieruchomosci.

Postanowienia koncowe.

. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnoSci zwigzane z przeprowadzeniem

przetargu do Wojta Gminy Szczytniki.

. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.
. Wojt Gminy Szczytniki rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania

1 moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtoOrzenie czynno$ci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uznaé skarge za niezasadna.

. W przypadku wniesienia skargi Wojt Gminy Szczytniki, wstrzymuje do czasu jej

rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci.

. Uczestnik przetargu dokonujac wplaty wadium podlega regutom przetargu okreslonym

W powyzszym regulaminie.

. Interpretacja zasad regulaminu nalezy do Komisji Przetargowe;.

Wojt Gminy Szczytniki
(-) Marek Albrecht

Wywieszono: 18.05-17.06.2026r.



