108.6730.81.2025 Szczytniki, dnia 10 pazdziernika 2025 roku

DECYZJA Nr99.2025
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. 1 oraz na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku - Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz.U. 2 2024 r., poz. 572 z p6zn. zm.)

na wniosek
Eukasza Zimnego

z data wpltywu do Urzedu Gminy w Szczytnikach w dniu 24.06.2025 r., uzupelniony pismem
z dnia 3.10.2025 1.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na

budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
(o powierzchni gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa
przekraczajgcej $rednig gospodarstwa rolnego na terenie gminy Szczytniki),

na terenie polozonym
w Korzekwinie, gm. Szczytniki,

oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dz. nr 88 (obreb Korzekwin).

1. Rodzaj inwestycji:

1. rodzaj inwestycji — budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie
zagrodowej w gospodarstwie rolnym, (o powierzchni gospodarstwa rolnego zwigzanego z t3
zabudowa przekraczajacej $rednia gospodarstwa rolnego na terenie gminy Szczytniki),

2. rodzaj zabudowy - zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym,

3. funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — budynek mieszkalny
jednorodzinny, dojécia i dojazdy, miejsca do parkowania, miejsca na odpady, zielen.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) obowiazujaca linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym nr 1, z
zastrzezeniem lit. b),

b) ustala sic obowigzek usytuowania co najmniej jednego naroznika projektowanego
budynku na wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej na zatgczniku nr 1 do
niniejszej decyzji,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,



d)
e)

g)
h)

i)
i)

k)

)

udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy,

powierzchnia zabudowy projektowanego budynku — od 96 m? do 216,0 m>,

szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku — od 12,0 m do 18,0 m,

wysokosé projektowanego budynku —od 6,0 m do 8,0 m,

geometria dachu projektowanego budynku — dach cztero- lub wielospadowy, o
symetrycznym uktadzie gléwnych polaci dachu i o kacie nachylenia dachu od 20° do 35°
oraz o kierunku gtéwnej kalenicy dachu prostopadtym réwnolegtym do bocznej granicy z
dz. nr 89 (obreb Korzekwin),

udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni terenu inwestycji,

w projekcie zagospodarowania dziafki nalezy zaplanowaé usytuowanie: dojs¢, dojazdow,
zieleni, miejsc do parkowania, miejsc na odpady,

na etapie wystapienia o pozwolenie na budoweg, celem potwierdzenia zgodnosci
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego z niniejsza decyzja, inwestor winien
potwierdzi¢ okolicznosé, ze projektowana inwestycja, o ktérej mowa w niniejszej decyzji
stanowi element zabudowy zagrodowej (o powierzchni gospodarstwa rolnego wynoszacej
10,17 ha — powyzej $redniej gospodarstwa rolnego na terenie gminy Szczytniki) w
prowadzonym przez niego gospodarstwie rodzinnym (zgodnie z definicjg ,,zabudowy
zagrodowe;j”, o ktérej mowa w § 3 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie), oraz powstaje w zabudowie zagrodowej, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, przy uwzglednieniu przepisu
art. 4 pkt 31, 32 i 33 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne nalezy chroni¢, w szczegélnosci nie
wolno dopuscié¢ do ich uszkodzenia, zniszczenia lub przemieszczenia,

ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:

a)

b)
¢)
e)

g)

h)

h))
k)

y

w projekcie budowlanym nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami obowigzujacego prawa i
Polskimi Normami odleglosci projektowanego przedsigwzigcia od infrastruktury
podziemnej i nadziemnej przebiegajacej w otoczeniu projektowanej inwestycji oraz
rozwigzaé ewentualne kolizje i przewidzie¢ ewentualne zabezpieczenia na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadcami tych sieci,

nie nalezy zmieniaé stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujace;j si¢
na gruncie wody opadowej, jezeli miatoby to szkodliwie wplywac na grunty sasiednie,

nie nalezy odprowadzaé wéd opadowych oraz roztopowych na grunty sasiednie i drogg,
projektowana zabudowa nie moze powodowa¢ zalewania lub podsigkania sasiednich,
rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych (w tym sieci
drenarskiej) oraz ich funkcjonowanie w zwigzku z realizacjg projektowanej inwestycji
powinno byé dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycje w sposéb zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (w tym sieci drenarskiej),

w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji wodnych (w tym sieci drenarskiej)
inwestor winien je naprawi¢ przywracajac ich ciaglos¢ i drozno$é, badz przebudowac
celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod pod nadzorem administratora tej sieci,
budowa, rozbudowa, przebudowa, rozbiérka, likwidacja urzadzen wodnych badz urzadzen
melioracji wodnych nie zaliczonych do urzadzeii wodnych wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego,

z uwagi na polozenie projektowanej inwestycji w bezposrednim sasiedztwie rowu
melioracyjnego w projekcie budowlanym nalezy wprowadzi¢ stosowne rozwigzania z tym
zwigzane, w szczegolnosci w zakresie rozwigzan zwiazanych z ewentualnym wysokim
poziomem wod gruntowych,

nie nalezy wprowadzaé sciekéw do waod i do ziemi bez ich uprzedniego oczyszczenia,
wierzchnia warstwa gleby (humus) z terenu inwestycji powinna by¢ zdjeta i czasowo
skladowana celem pdzniejszego wykorzystania,

masy ziemne oraz inne odpady z robét budowlanych, rozbiorkowych i remontowych
nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,



m) ewentualne usunigcie z terenu nieruchomosci krzewdéw lub drzew na warunkach

n)
0)

p)

)

okreslonych w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej obowiazuja standardy hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej,

robot budowlanych wywolujacych ucigzliwosei, w tym hatas - nie nalezy prowadzi¢ w
porze nocy,

w trakcie prowadzenia robot budowlanych — na styku z terenami zabudowy
mieszkaniowej - nalezy zachowa¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy zagrodowej,

kazdy przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, odnaleziony przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy nalezy
— przy uzyciu dostepnych srodkéw — zabezpieczy¢ i oznakowaé miejsce jego znalezienia
oraz bezzwlocznie zawiadomi¢ o zaistniatym fakcie Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe o zaistnialym fakcie nalezy
powiadomi¢ Wdjta Gminy Szczytniki,

obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

i)

zaopatrzenie w wodg - z wodociggu gminnego poprzez przytacze wody, w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow bytowych — do gminnej kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - po terenie biologicznie czynnym wiasnej
nieruchomosci,

nadmiar wo6d opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢é do szczelnego
bezodplywowego zbiornika, celem podzZniejszego rozprowadzenia po wlasnym terenie
biologicznie czynny lub do zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe po
uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej na terenie gminy sieci
elektroenergetycznej, poprzez przylacze energetyczne, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

usuwanie odpadéw — gromadzenie w szczelnych zbiornikach do selektywnej zbiorki
odpadéw, wywbéz w sposob zorganizowany przez wlasciwa jednostke do miejsca
unieszkodliwiania badz odzysku,

zaopatrzenie w cieplo - nalezy zastosowacé tzw. ,.ekologiczne™ sposoby ogrzewania,
niepowodujgce uciazliwego dla otoczenia zanieczyszczenia powietrza oraz wykluczajace
mozliwos¢ spalania odpadkdow, stosownie do obowigzujacych przepiséw prawa,

obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — z drogi gminnej poprzez projektowany zjazd,
ktérego parametry winny by¢ zgodne z obowiazujgcymi przepisami prawa, na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi gminne;j,

rozwigzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej, nalezy uzgodni¢ z
zarzgdcami tych sieci,

na terenie dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ wystarczajaca ilos¢ miejsc postojowych
dla potrzeb projektowanej zabudowy, w ilo$ci min. 3 miejsca do parkowania, z
zachowaniem wymaganych odlegloéci zgrupowania miejsc postojowych od granicy
dzialek sgsiednich oraz od okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a)

b)

zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska nalezy
podja¢ dzialania majace na celu zapobieganie ewentualnym negatywnym oddziatywaniom
na srodowisko,

obiekty budowlane, w tym budynek i sposéb zagospodarowania dziatki powinny spetnia¢
wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz pozostalych przepiséw techniczno-budowlanych lub nalezy uzyskaé¢
zgode organu wydajacego decyzje o pozwoleniu na budowg na odstgpstwo od warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie na podstawie art. 9
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawa budowlanego,



c) na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzglednié wymagania w zakresie ochrony
uzasadnionych intereséw osob trzecich, w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane,
d) zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
5. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy.

IIL Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly oznaczone na zatagczniku graficznym nr 1,
stanowigcym integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji.

Zataczniki decyzji:

1. zalgcznik graficzny nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1 : 1000,

2. zalacznik nr 2 — analiza funkcji i cech zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(czgs¢ tekstowa 1 graficzna — nie dotyczy).

UZASADNIENIE

Obszar objety wnioskiem o wydanie warunkow zabudowy nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W tej sytuacji warunki zabudowy, stosownie do tresci
art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 oraz art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w trybie postgpowania administracyjnego, ktore
zmierza do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie zlozonego wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, przeprowadzono analize¢ funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu. Przedmiotowa zabudowa powstaje w gospodarstwie rolnym.
Powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiqzan,ego z ta zabudowg wynosi 10,17 ha i przekracza
srednig gospodarstwa rolnego w tut. gminie’'— 3,7084 ha (na dzien rozpatrzenia wniosku), stad
na podstawie art. 61 ust. 4 ustawy z ?Ln,la 27 marca 2003 roku o planowanlu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeplsow art.61 ust. 1 pkt 1 ustawy nie stosuje si¢.
Przeanalizowano takze pozostale wymagania, "kt tych spelnienie warunkuje wydanie decyzji.
Analiza funkcp i cech zabudowy oraz zago;,p‘ darowania terenu stanowi zalgcznik nr 2 do
niniejszej decyzji. -

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbgdne uzgodnienia.
Powiadomiono roéwniez strony postepowania administracyjnego o toczacym sie postepowaniu
administracyjnym. Strony postepowania administracyjnego nie ztozyly zadnych uwag.
Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien oséb trzecich.

Wéjt Gminy Szcezytniki stwierdzi wygadnigcie niniejszej decyzji jezeli inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe¢ lub, nie wniesiono sprzeciwu wobec
zgloszenia budowy dokonanego przez innego Wnioskodawce, lub inny wnioskodawca
zglosil budowge, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa
inne niz w wydanej decyzji.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kaliszu, z siedzibg w Kaliszu przy ul. Czestochowskiej 12 za posrednictwem organu
wydajacego niniejszg decyzje w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci odwolania od
decyzji oraz jej zaskarzenia do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli
wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania niniejsza decyzja podlega
wykonaniu przed terminem wniesienia odwolania.

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie
90*) dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji podmiot, ktory wystgpil z
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, moze wnie$¢ Zzadanie wymierzenia kary
okreslonej w art. 51 ust. 2, w terminie okre§lonym w art. 51 ust. 2e, w zwigzku z art. 64 ust. 1
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

*) Zgodnie z art. 35 § 5 Kodeksu postgpowania administracyjnego do terminéw okreslonych w
przepisach poprzedzajgcych nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa dla
dokonania okreslonych czynnosci, okreséw dorgczania z wykorzystaniem publicznej ustugi
hybrydowej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 7 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach
elektronicznych (Dz. U. z 2024 poz. 1045), okresow zawieszenia postgpowania, okresu trwania
mediacji oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo przyczyn niezaleznych od organu.

Otrzymuja: Qm‘:/
1. strony wedlug prowadzonego postgpowania adminfStfacyjnego
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Zalacznik nr 2 do decyzji
Znak 108.6730.81.2025
z dnia 10.10.2025r.

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
sporzadzona na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu
dla potrzeb ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na

budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
(o powierzchni gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowg
przekraczajacej $rednig gospodarstwa rolnego na terenie gminy Szczytniki),

na terenie polozonym
w Korzekwinie, gm. Szczytniki,

oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dz. nr 88 (obreb Korzekwin).

I. Obszar analizowany i jego granice.

Whnioskowana inwestycja powstaje w zabudowie zagrodowej. Powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowg wynosi 10,17 ha i przekracza srednig gospodarstwa rolnego w gminie —
3,7084 ha), stad na podstawie art. 61 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) przepisow art. 61 ust. 1
pkt 1 ww. ustawy nie stosuje sie. Z uwagi na powyzsze wyznaczenie granic obszaru analizowanego
nie jest wymagane.

II. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 61
ust. 1 pkt. 1-6 ustawy.

1.
pelnienie wymagan dla nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu:
Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych polozonych w obszarze analizowanym:

» zabudowa zagrodowa (pow. gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowq wynosi 10,17
ha i przekracza Sredniq gospodarstwa rolnego w gminie — 3,7084 ha), stqd na podstawie art.
61 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy nie stosuje
sie.
2. Dostep do drogi publicznej:
» zapewniony z drogi gminnej poprzez projektowany zjazd, ktérego parametry winny
by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzgdcq drogi gminnej.
3. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu:
» istniejgce i projektowane media sq wystarczajqce do realizacji inwestycji.



4. Przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i nielesne:

»  planowana inwestycja powstaje w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

5. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi:

» nie stwierdzono naruszen przepiséw odrgbnych.

6. Zamierzenie budowlana znajdzie si¢ w obszarze:

» w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w
art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

» strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

» strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

- warunek spetniony.

[II.Analiza warunkow, zasad zagospodarowania i zabudowy terenu inwestycji,
wynikajacych z przepiséw odre¢bnych na podstawie art. 53 ust. 3 pkt. 1 ustawy

1. W wyniku oceny wniosku i zawartych w nim danych o projektowanej inwestycji oraz
dokonanej analizy wustalono warunki 1 wymagania ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym nr 1, z
zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ obowigzek usytuowania co najmniej jednego naroznika projektowanego
budynku na wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy, oznaczonej na zalgczniku nr 1 do
niniejszej decyzji,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy oraz maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,

d) udzial powierzchni zabudowy — nie dotyczy,

e) powierzchnia zabudowy projektowanego budynku — od 96 m2 do 216,0 m2,

f) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku — od 12,0 m do 18,0 m,

g) wysoko$é projektowanego budynku — od 6,0 m do 8,0 m,

h) geometria dachu projektowanego budynku - dach cztero- lub wielospadowy, o
symetrycznym ukladzie gléwnych potaci dachu i o kacie nachylenia dachu od 20° do 35°
oraz o kierunku gtownej kalenicy dachu prostopadtym réwnoleglym do bocznej granicy z
dz. nr 89 (obregb Korzekwin),

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni terenu inwestycji,

j) w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy zaplanowaé usytuowanie: dojsé, dojazdow,
zieleni, miejsc do parkowania, miejsc na odpady,

k) na etapie wystgpienia o pozwolenie na budowe, celem potwierdzenia zgodnosci

projektowanego zamierzenia inwestycyjnego z niniejsza decyzja, inwestor winien
potwierdzi¢ okoliczno$¢, ze projektowana inwestycja, o ktérej mowa w niniejszej decyzji
stanowi element zabudowy zagrodowej (o powierzchni gospodarstwa rolnego wynoszacej
10,17 ha — powyzej éredniej gospodarstwa rolnego na terenie gminy Szczytmiki) w
prowadzonym przez niego gospodarstwie rodzinnym (zgodnie z definicjg ,,zabudowy
zagrodowe;j”, o ktérej mowa w § 3 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie), oraz powstaje w zabudowie zagrodowej, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przy uwzglednieniu przepisu
art. 4 pkt 31, 32 i 33 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,



1) istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne nalezy chronié, w szczegdlnosci nie
wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia, zniszczenia lub przemieszczenia.

2. W wyniku oceny wniosku i zawartych w nim danych o projektowanej inwestycji oraz

dokonanej analizy ustalono warunki i zasady zagospodarowania terenu w zakresie ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej, obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagan

dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich oraz przepiséw odrebnych.

IV.Stan faktyczny terenu, nma ktéorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji na
podstawie art. 53 ust. 3 pkt. 2 ustawy

Na przedmiotowym terenie inwestycji wystepuja grunty rolne.
V.Stan prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji na podstawie

art. 53 ust. 3 pkt. 2 ustawy
Teren projektowanej inwestycji nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stan wiasnos$ci gruntéw przedstawiajg stosowne dokumenty znajdujgce sie w aktach

sprawy. .
Z-C ?@Z@._Irﬁx
Dariugz Wawrzyniak
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