108.6730.70.2024.2025 Szczytniki, dnia 07 stycznia 2025 roku

DECYZJA Nr3.2025
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 oraz na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22024 1., poz. 1130) oraz art. 104 i art. 107 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j.
Dz.U. z 2024 r., poz. 572)

na wniosek

Grupa AWW Sp. z o.0.
7
siedziba w Niedzwiach 45, gm. Zelazkéw, 62-800 Kalisz

z data wplywu do Urzedu Gminy w Szczytnikach w dniu 17.09.2024 r., uzupelniony pismem
Z dnia 21.10.2024r. oraz uzupetniony pismem z dnia 17.12.2024r.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji polegajacej na

budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 20 MW wraz z infrastrukturg techniczna,
w tym do 10 sztuk stacji transformatorowych,

na terenie polozonym
w Marchwaczu, gm. Szczytniki,

oznaczonym w ewidencji gruntow jako czgs¢ dz. nr 1 (obrgb Krowica Zawodnia).

I. Rodzaj inwestycji:
1. rodzaj inwestycji ~ budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 20 MW wraz z infrastrukturg
techniczng, w tym do 10 sztuk stacji transformatorowych,
2. rodzaj zabudowy — odnawialne Zrédla energii,
3. funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — farma fotowoltaiczna o mocy do
20 MW wraz z infrastrukturg techniczng, w tym do 10 sztuk stacji transformatorowych,
ogrodzenie, dojscia i dojazdy, rezerwa terenu pod docelowe poszerzenie ukladu
komunikacyjnego, zielen, stanowiska postojowe,
II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na zalagczniku graficznym nr 1
do niniejszej decyzji,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy oraz maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
¢) udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
d) powierzchnia zabudowy po zewnetrznym obrysie skrajnych moduléw paneli
fotowoltaicznych — do 22,00 ha,
e) liczba projektowanych paneli fotowoltaicznych — do 50 000 sztuk,



g)

h)
i)

k)]
k)

)

liczba projektowanych inwerteréw (w systemie rozproszonym) — do 10 sztuk,

wysokos¢ paneli fotowoltaicznych (od poziomu terenu do najwyzszego punktu paneli lub
do najwyzszego punktu paneli wsporczych) —do 4,0 m,

ilos¢ projektowanych kontenerowych stacji transformatorowych — max 10,

powierzchnia zabudowy kazdej projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej — do
50,0 m?,

szerokos¢ elewacji frontowej kazdej projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej
~0d 3,0mdo 6,0 m,

wysokos¢ kazdej projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej — od 1,8 m do 3,5
m,

geometria dachu kazdej projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej — dach
plaski ze spadkami technologicznymi lub dach jednospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachu do 10° oraz o kierunku gérnej krawedzi dachu rownoleglym do frontu terenu z
dopuszczeniem innego jej usytuowania,

m) wysokos$¢ ogrodzenia - do 2,2 m,

n)
0)
p)

Q)

r)
s)

ogrodzenie w calosci azurowe, bez podmurdwki,

udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 35 % powierzchni terenu inwestycji,

w projekcie zagospodarowania dzialki nalezy zaplanowaé usytuowanie: doj$é, dojazdow,
rezerwy terenu pod docelowe poszerzenie ukladu komunikacyjnego, zieleni, miejsc
postojowych, miejsc na odpady,

w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy zarezerwowac teren pod docelowe
poszerzenie ukladu komunikacyjnego, zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym
nr 1 do niniejszej decyzji,

w projekcie zagospodarowania dziatki docelowe ogrodzenie od strony drogi gminnej
winno uwzglednia¢ poszerzenie ukladu komunikacyjnego,

istniejgce na terenie inwestycji znaki geodezyjne nalezy chronié¢, w szczegdlnosci nie
wolno dopuscié do ich uszkodzenia, zniszczenia lub przemieszczenia,

ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

i)

na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej nalezy uzyskaé stosowne zezwolenie,
warunki korzystania ze $rodowiska - zgodnie z decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia znak 108.6220.4.2024, wydana przez Wojta
Gminy Szczytniki w dniu 2.07.2024 r., stanowigca odpowiednio zalgcznik nr 3 do
niniejszej decyzji,

projekt budowlany inwestycji winien zawiera¢ analize zgodnosci wnioskowanej
inwestycji z wydang decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia znak 108.6220.4.2024, wydana przez Woéjta Gminy Szezytniki w dniu
22.07.2024r.,

w projekcie budowlanym nalezy wykaza¢, ze na nieruchomosci o powierzchni powyzej
3500 m? wykonane i wykonywane roboty lub obiekty budowlane trwale zwiazanych z
gruntem, majagce wplyw na zmniejszenie naturalnej retencji terenowej przez wylaczenie
nie przekrocza wiecej niz 70% powierzchni nieruchomoéci z powierzchni biologicznie
czynnej na obszarach nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub zamknietej,

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy rozwiaza¢ ewentualne kolizje i
przewidzie¢ ewentualne zabezpieczenia wynikajace z przebiegu przez teren inwestycji
badz w jego otoczeniu sieci infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadcea sieci,

nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wlasnym gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej, jezeli miatoby to szkodliwie wplywaé na
grunty sasiednie,

nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych oraz roztopowych na grunty sasiednie i droge,
projektowana zabudowa nie moze powodowa¢ zalewania lub podsigkania sgsiednich
terenow,

rozwiagzanie kolizji z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych (w tym sieci
drenarskiej) oraz ich funkcjonowanie w zwiazku z realizacja projektowanej inwestycji



i)
k)

)

powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
inwestor zobowiazany jest wykonaé inwestycje w sposéb zapewniajagcy zachowanie
sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (w tym sieci drenarskiej),

w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji wodnych (w tym sieci drenarskiej) nalezy
je naprawié przywracajac ich ciaglos¢ i droznos¢, badz przebudowa¢ celem zapewnienia
swobodnego przeplywu wod pod nadzorem administratora tej sieci,

budowa, rozbudowa, przebudowa, rozbiorka, likwidacja urzadzen wodnych badz urzadzen
melioracji wodnych nie zaliczonych do urzadzen wodnych wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego,

nie nalezy wprowadza¢ $ciekow do wod i do ziemi bez ich uprzedniego oczyszczenia,
uciazliwosci zwigzane z prowadzona dziatalnoscig produkcyjng nie mogg stwarzaé
konfliktéw spolecznych,

prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna oraz uzytkowanie zwigzanych z obiektem urzadzer,
nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu przy zabudowie
mieszkaniowe;j i zagrodowej, zar6wno w porze dnia jak i w porze nocy,

od strony zabudowy mieszkaniowej przewidzie¢ stref¢ zieleni zimozielonej izolacyjnej,

na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej obowigzuja standardy hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa i zabudowe zagrodowa,

hatas przenikajacy do wnetrz mieszkalnych z projektowanej inwestycji oraz od urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem tej inwestycji, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

roboty budowlane winny by¢ zorganizowane w sposob zapewniajacy ochrong otoczenia
przed zapyleniem i halasem, 2z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan
zabezpieczajacych,

robot budowlanych wywolujacych ucigzliwosci, w tym hatas nie nalezy prowadzi¢ w
porze nocy,

w projekcie budowlanym nalezy wprowadzi¢ zabezpieczenia chronigce istniejaca
zabudowe mieszkaniowg przed uciazliwosciami wynikajacymi z funkcjonowania
projektowanej inwestycji, inwestor winien we wlasnym zakresie wprowadzic
zabezpieczenia ograniczajace skutki tych uciazliwosci do poziomu okreslonego w
przepisach prawa i Polskich Normach,

w projekcie budowlanym nalezy wprowadzi¢ ewentualne rozwiazania chronigce panele
fotowoltaiczne przed pyleniem z nieruchomosci sasiednich, zwigzanym z prowadzeniem
upraw polowych na nieruchomosciach sgsiednich,

kazdy przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, odnaleziony przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy nalezy
— przy uzyciu dostgpnych srodkéw — zabezpieczy¢ i oznakowaé miejsce jego znalezienia
oraz bezzwlocznie zawiadomié o zaistnialym fakcie Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

c)
d)

zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekéw przemystowych — nie dotyczy,

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — po terenie biologicznie czynnym wiasnej
nieruchomosci,

ewentualny nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ do szczelnego
bezodptywowego zbiornika, celem pdzniejszego rozprowadzenia po wlasnym terenie
biologicznie czynnym,

ewentualne zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istniejacej na terenie gminy sieci
elektroenergetycznej, poprzez przylacze energetyczne, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

usuwanie odpadéw — gromadzenie w szczelnych zbiornikach, wywéz w spos6b
zorganizowany na podstawie zawartej umowy do wiasciwej jednostki,

zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

dostep do drogi publicznej - nie wymagany, na podstawie przepisow art. 61 ust 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



i)

a)

b)

d)
e)

rozwigzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej, nalezy uzgodni¢ z
zarzadcami tych sieci,

na terenie dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe, w ilosci min. 1
miejsce do parkowania, z zachowaniem wymaganych prawem odleglosci od granic
sasiednich dzialek budowlanych i od okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,

. wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich:

zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska nalezy
podjg¢ dzialania majace na celu zapobieganie ewentualnym negatywnym oddziatywaniom
na srodowisko,

budynek, dojazd i sposéb zagospodarowania dziatki powinny speliaé wymogi zawarte w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie lub
nalezy uzyska¢ zgode organu wydajacego decyzje o pozwoleniu na budowe na odstepstwo
od warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie na
podstawie art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawa budowlanego,

na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich, w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane,

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

sposob realizacji inwestycji i zagospodarowania terenu inwestycji nie moze naruszaé
przepisoéw ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym, w szczegdlnosci
warunkow wynikajacych z art. 53 tej ustawy,

realizacja projektowanej inwestycji winna spelnia¢ wymogi Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 roku w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i
warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych, w
szczegolnosci warunkow wynikajacych z § 4.3 tego Rozporzadzenia (,,wykonywanie
robét ziemnych w odleglosci od 4,0 m do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego powinno
by¢ kazdorazowo uzgodnione z zarzadcg infrastruktury” na etapie prowadzenia inwestycji
po uzyskaniu stosownych zezwolefi i wydaniu na rzecz Inwestora pozwolenia na budowe
przez wlasciwy miejscowo organ administracji architektoniczno-budowlane;j),

5. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

- nie dotyczy.

I1I. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly oznaczone na zatgczniku graficznym nr 1,
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji.

Zalaczniki decyzji:

zalgcznik graficzny nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1 : 1000 (mapa nr 1, nr 2, nr 3, nr 4),
zalgcznik nr 2 - wyniki analiza funkcji i cech zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(czgs¢ tekstowa i graficzna — nie dotyczy),

zalacznik nr 3 - decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia
wydana przez Wéjta Gminy Szczytniki znak 108.6220.4.2024, w dniu 22.07.2024r.

UZASADNIENIE

Obszar objgty wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W tej sytuacji warunki zabudowy, stosownie do tresci

art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 oraz art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w trybie postgpowania administracyjnego,
ktore zmierza do wydania decyzji o warunkach zabudowy.



Na podstawie zlozonego wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu. Przeanalizowano takze pozostale wymagania, ktérych spelnienie
warunkuje wydanie decyzji. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbgdne uzgodnienia.
Powiadomiono réwniez strony postepowania administracyjnego o toczacym sig¢ postgpowaniu
administracyjnym. Strony postepowania administracyjnego zlozyly uwagi. Wskazuja, ze
projektowana inwestycja obnizy warto$¢ i atrakcyjno$¢ ich nieruchomosci. Obnizenie
wartosci nieruchomosci jak i jej atrakeyjnosci nie jest przedmiotem ustalen niniejszej decyzji.
Zatem zaistniale ewentualne obnizenie wartosci nieruchomosci nalezy dochodzié¢ na drodze
cywilno-prawne;.

Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych.

Wéjt Gminy Szczytniki stwierdzi wygasnigcie niniejszej decyzji jezeli inny
wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla terenu tego zostanie uchwalony
plan miejscowy, ktorego ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Kaliszu, z siedziba w Kaliszu, przy ul. Czgstochowska 12 za
posrednictwem organu wydajacego niniejszg decyzj¢ w terminie 14 dni od dnia jej
otrzymania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od
decyzji oraz jej zaskarzenia do wojewodzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli
wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania niniejsza decyzja podlega
wykonaniu przed terminem wniesienia odwolania.

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie
90*) dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji podmiot, ktéry wystgpit z
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, moze wnie$¢ zadanie wymierzenia kary
okreslonej w art. 51 ust. 2, w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

*) Zgodnie z art. 35 § 5 Kodeksu postgpowania administracyjnego do terminéw okreslonych w przepisach
poprzedzajgcych nie wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa dla dokonania okreslonych
czynnosci, okreséw doreczania z wykorzystaniem publicznej ustugi hybrydowej, o kidrej mowa w art. 2 pkt 7
ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2024 poz. 1045), okresow
zawieszenia postgpowania, okresu trwania mediacji oraz okresow opdinier spowodowanych z winy strony albo



przyczyn niezaleznych od organu.

Otrzymuja:
1. strony wedlug prowadzonego postgpowania administracyjnego
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Zalgcznik nr 2 do decyzji
znak 108.6730.70.2024.2025
z dnia 07.01.2025r.

ANALIZA
sporzadzana na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

dla potrzeb ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na

budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 20 MW wraz z infrastrukturg techniczna,
w tym do 10 sztuk stacji transformatorowych,

na terenie poltozonym
w Marchwaczu, gm. Szczytniki,

oznaczonym w ewidencji gruntow jako czgs¢ dz. nr 1 (obrgb Krowica Zawodnia).

I. Obszar analizowany i jego granice.

Whnioskowana inwestycja kwalifikuje si¢ do instalacji odnawialnego zrodfa energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, stad na podstawie art. 61 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130) przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy nie stosuje sig.

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby przeprowadzaé¢ oceny stanu zainwestowania nieruchomosci
polozonych w sasiedztwie projektowanej inwestycji, w celu oceny czy spelniony jest wymog
przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7 uwagi na powyzsze wyznaczenie granic obszaru analizowanego nie dotyczy.

II. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 61
ust. 1 pkt. 1-6 ustawy.

1. Spelnienie wymagah dla nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu:

> Wnioskowana inwestycja kwalifikuje si¢ do instalacji odnawialnego zZrodia energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrédiach
energii, stgd na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy nie stosuje sie.

2. Dostep do drogi publicznej:

> na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przepisow art. 61 ust. 1 pkt 2 tejze ustawy nie
stosuje si¢ do urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédlach energii.

> Istnieje mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej z drogi gminnej o nr dz. 89 (obreb
Warszew, gm. Opatowek), poprzez projektowany zjazd, ktorego parametry winny by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy uwzglednieniu docelowego
poszerzenia uktadu komunikacyjnego.

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:



4.

5.

6.

> istnieje mozliwos¢ zaopatrzenia w media z istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
znajdujqcych sig w drodze publicznej oraz w otoczeniu planowanej inwestycji.
Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne:
> teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruniéw na cele nierolnicze i
nielesne.
Zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi:
»  nie stwierdzono naruszen przepiséw odrebnych.
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

> wstosunku do ktdrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o kitérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023
r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

»  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art.
33 ust. Se pkt 2 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r, poz. 977 z pézn. zm.),

» strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

- warunek spetniony.

II. Analiza warunkéw, zasad zagospodarowania i zabudowy terenu inwestycji,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych na podstawie art. 53 ust. 3 pkt. 1 ustawy:

1. W wyniku oceny wniosku i zawartych w nim danych o projektowanej inwestycji oraz dokonanej
analizy ustalono warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
g)

h)
i)
i)
k)
)

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym nr 1 do
niniejszej decyzji,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy oraz maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé
zabudowy — nie dotyczy,

udzial powierzchni zabudowy — nie dotyczy,

powierzchnia zabudowy po zewnetrznym obrysie skrajnych modutéw paneli fotowoltaicznych
—do 22,00 ha,

liczba projektowanych paneli fotowoltaicznych — do 50 000 sztuk,

liczba projektowanych inwerteréw (w systemie rozproszonym) — do 10 sztuk,

wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych (od poziomu terenu do najwyzszego punktu paneli lub do
najwyzszego punktu paneli wsporczych) — do 4,0 m,

ilos¢ projektowanych kontenerowych stacji transformatorowych — max 10,

powierzchnia zabudowy kazdej projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej — do
50,0 m2,

szerokos¢ elewacji frontowej kazdej projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej —
od 3,0 m do 6,0 m,

wysokos¢ kazdej projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej — od 1,8 m do 3,5 m,
geometria dachu kazdej projektowanej kontenerowe;j stacji transformatorowej — dach plaski ze
spadkami technologicznymi lub dach jednospadowy, o kacie nachylenia potaci dachu do 10°
oraz o kierunku goérnej krawedzi dachu réwnoleglym do frontu terenu z dopuszczeniem
innego jej usytuowania,

m) wysokos¢ ogrodzenia - do 2,2 m,

n)
0)
p)

ogrodzenie w calosci azurowe, bez podmurowki,

udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 35 % powierzchni terenu inwestycji,

w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy zaplanowaé usytuowanie: doj$é, dojazdow,
rezerwy terenu pod docelowe poszerzenie ukladu komunikacyjnego, zieleni, miejsc
postojowych, miejsc na odpady,



q) w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy zarezerwowa¢ teren pod docelowe poszerzenie
ukladu komunikacyjnego, zgodnie z oznaczeniem na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej
decyzji,

r) w projekcie zagospodarowania dzialki docelowe ogrodzenie od strony drogi gminnej winno
uwzgledniaé poszerzenie ukiadu komunikacyjnego,

s) istniejgce na terenie inwestycji znaki geodezyjne nalezy chroni¢, w szczegélnosci nie wolno
dopuscic do ich uszkodzenia, zniszczenia lub przemieszczenia.

IV.Stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji na
podstawie art. 53 ust. 3 pkt. 2 ustawy
Na wnioskowanym terenie inwestycji znajduja si¢ grunty rolne.
V. Stan prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji na podstawie
art. 53 ust. 3 pkt. 2 ustawy
Teren projektowanej inwestycji nie posiada miejscowego planu zagospodarowania.
Stan wilasno$ci gruntéw przedstawiajg stosowne dokumenty znajdujgce si¢ w aktach sprawy.







