108.6730.62.2024 Szczytniki, dnia 26 listopada 2024 roku

DECYZJA Nr 78.2024
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1 oraz na podstawie art. 59 ust. 1 1 art. 60 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. nr z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 104 i art. 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 572)

na wniosek

Wilodzimierza Chlebowskiego,
w imieniu ktorego wystepuje Jarostaw Grzelak
prowadzacy dzialalno$é gospodarcza pod nazwg
PRIMEKO Zaktad Projektowo-Ustugowy Inzynierii Srodowiska

z data wpltywu do Urzedu Gminy w Szczytnikach w dniu 29.08.2024 r.,
dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci wodociggowej,

na terenie polozonym
w Krowicy Zawodniej, gm. Szczytniki,

oznaczonym w ewidencji gruntdéw jako dz. nr 205/3, 245/1 i 237 (obrgb Krowica Zawodnia).

I. Rodzaj inwestycji:
1. rodzaj inwestycji — budowa sieci wodociagowej,
2. rodzaj zabudowy — obiekt infrastruktury techniczne;j,
3. funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — sie¢ wodociagowa.
II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) lokalizacja inwestycji — na terenie inwestycji oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1,
b) nalezy zachowa¢ minimalne odleglosci od istniejacych obiektéw budowlanych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa,
¢) istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne nalezy chroni¢, w szczegdlno$ci nie
wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia, zniszczenia lub przemieszczenia,
2. ochrona $§rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
Kultury wspélczesnej:
a) w projekcie budowlanym nalezy rozwiazaé ewentualne kolizje i przewidzie¢ ewentualne
zabezpieczenia wynikajace z przebiegu przez teren inwestycji badz w jego otoczeniu sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami tych sieci,



b)

©)
d)

2
h)
i)
i),
k)

y

nie nalezy zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie
na gruncie wody opadowe;j, jezeli mialoby to szkodliwie wptywaé na grunty sasiednie,

nie nalezy odprowadza¢ wéd opadowych oraz roztopowych na grunty sasiednie i droge,
projektowana zabudowa nie moze powodowaé zalewania lub podsigkania sgsiednich
terendw,

rozwigzanie kolizji z istnigjacymi urzadzeniami melioracji wodnych (w tym sieci
drenarskiej) oraz ich funkcjonowanie w zwiazku z realizacja projektowanej inwestycji
powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposéb zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (w tym sieci drenarskiej),

w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji wodnych (w tym sieci drenarskiej)
inwestor winien je naprawic¢ przywracajac ich ciaglo§¢ i drozno$§é, badz przebudowaé
celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod pod nadzorem administratora tej sieci,
nie nalezy wprowadza¢ Sciekéw do wdd i do ziemi bez ich uprzedniego oczyszczenia,
wierzchnia warstwa gleby (humus) z terenu inwestycji powinna by¢ zdjeta i czasowo
skladowana celem pdzZniejszego wykorzystania,

masy ziemne oraz inne odpady z rob6t budowlanych, rozbiérkowych i remontowych
nalezy zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,

ewentualne usuniecie z terenu nieruchomoéci krzewéw lub drzew na warunkach
okreslonych w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

robo6t budowlanych wywolujacych uciazliwo$ci, w tym hatas - nie nalezy prowadzi¢ w
porze nocy,

kazdy przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, odnaleziony przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy nalezy
— przy uzyciu dostgpnych srodkéw — zabezpieczy¢ i oznakowac miejsce jego znalezienia
oraz bezzwlocznie zawiadomié o zaistnialym fakcie Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe wlasciwego burmistrza, -

3. obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)

rozwiazanie istnigjacych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodnié¢

z zarzadcami tych sieci oraz wykonaé zgodnie z warunkami okre§lonymi w protokole
Narady Koordynacyjnej Starostwa Powiatowego w Kaliszu,

ewentualne zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
w uzgodnieniu i na warunkach okreS§lonych przez zarzadce sieci i urzadzen
elektroenergetycznych,

sposaob realizacji planowanej inwestycji w drodze gminnej i jej otoczeniu nalezy wykonaé
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi gminnej,

4. wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0séb trzecich:

a)

b)

©)

d)

zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska nalezy
podja¢ dziatania majace na celu zapobieganie ewentualnym negatywnym oddzialywaniom
na srodowisko,

realizacja projektowanej inwestycji winna spetnia¢ wymagania zawarte w Rozporzadzeniu
MTiGM z dnia 02 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie,

na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane,

zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

5. ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy.

IT1.Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly oznaczone na zataczniku graficznym nr 1,
stanowigcym integralng cz¢sé niniejszej decyzji.



Zalaczniki decyzji:

1. zalacznik nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1 : 500,

2. zalacznik nr 2 - analiza funkcji i cech zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(czesd tekstowa, czg§¢ graficzna — nie dotyczy).

UZASADNIENIE

Obszar objety wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie zlozonego wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, przeprowadzono analizg funkcji oraz cech
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu. Przeanalizowano takze pozostale wymagania, ktorych laczne
spelnienie warunkuje wydanie decyzji. Analiza funkcji i cech zabudowy oraz
zagospodarowania terenu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbgdne uzgodnienia.
Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia rob6t budowlanych.

Wéjt Gminy Szezytniki stwierdzi wygasnigcie niniejszej decyzji jezeli inny
wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe¢ lub dla terenu tego zostanie uchwalony
plan miejscowy, ktorego ustalenia bgda inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Kaliszu, z siedziba w Kaliszu, przy ul. Czestochowska 12 za
posrednictwem organu wydajacego niniejsza decyzj¢ w terminie 14 dni od dnia jej
otrzymania.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1
prawomocna.

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od
decyzji oraz jej zaskarzenia do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli
wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania niniejsza decyzja podlega
wykonaniu przed terminem wniesienia odwolania.

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie
90*) dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji podmiot, ktory wystapil z
wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, moze wnie$¢ zadanie wymierzenia kary
okreslonej w art. 51 ust. 2, w terminie okre$lonym w art. 51 ust. 2e, w zwiazku z art. 64 ust. 1
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



*) Zgodnie z art. 35 § 5 Kodeksu postepowania administracyinego do terminow okreslonych w
przepisach poprzedzajqcych nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa dla
dokonania okreslonych czynnosci, okrvesow doreczania z wykorzystaniem publicznej ustugi
hybrydowej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 7 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach
elektronicznych (Dz. U. z 2024 poz. 1045), okresow zawieszenia postgpowania, okresu trwania
mediacji oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo przyczyn niezaleznych od organu.

Otrzymuja:

1. strony wedlug prowadzonego postgpowania administracyjnego
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