UZASADNIENIE

do Uchwatly Nr VI1/31/2024 Rady Gminy Szczytniki z dnia 29 sierpnia 2024 r.
W sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego w
miejscowosci Marchwacz —teren I

Uchwalg nr LXV/345/2023 z dnia 3 sierpnia 2023 r. Rada Gminy Szczytniki zobowigzala
Wojta Gminy Szczytniki do sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Marchwacz — teren 11",

W toku opracowania planu spelniono wymogi wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 977 z
pozn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w tym
zasiggnieto opinii, uzgodniono projekt planu z organami do tego upowaznionymi oraz
wylozono projekt planu do publicznego wgladu, a takze zorganizowano dyskusje publiczng
nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

Zgodnie z wymogami ustawowymi integralng czescig przedmiotowej uchwaty jest rysunek
planu (zalacznik nr 1), rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatagcznik nr 2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy
(zalacznik nr 3) oraz dane przestrzenne utworzone do planu miejscowego (zatacznik nr 4).

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen polityki przestrzennej okreslonej w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Szczytniki nr XXIV/138/2001 z dnia 29.05.2001r. 1 zmienionego
nastgpnie uchwata Rady Gminy Szczytniki nr XX/95/04 z dnia 3 grudnia 2004 roku oraz
uchwatg Rady Gminy Szczytniki nr XXVI1/144/2016 z dnia 17 listopada 2016 roku, a takze
uchwatg Rady Gminy Szczytniki nr V11/29/2024 z dnia 29 sierpnia 2024 roku.

Zgodnie wymogami wynikajacymi z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sie¢, ze:
W toku prowadzonych prac nad projektem ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Marchwacz — teren II”” spelniono wymagania wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.:
1. W projekcie planu - stosownie do wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy -
uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
okreslenie zasad w zakresie wskaznikow zagospodarowania terendw 1 parametrow
ksztaltowania,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow,

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych, poprzez wprowadzenie stosownych zakazow 1 nakazéw
szczegotowo okreslonych w projekcie uchwaty w zakresie ochrony $rodowiska,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, poprzez wprowadzenie obowigzku zgloszenia wlasciwemu



wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkdw wszelkich znalezisk posiadajacych
znamiona zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robot
mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie elementow
istniejagcego wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu poprzez
wyznaczenie nowych wskaznikéw zagospodarowania terenu,

7) prawo wlasnos$ci - wyznaczajgc liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone
pod zabudoweg, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do terendow przestrzeni
publicznych,

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa - ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez wskazanie obowigzku dostosowania sieci i
urzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,

9) potrzeby interesu publicznego poprzez poszerzenie w projekcie planu istniejagcego
uktadu komunikacyjnego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych - okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji,

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Gminy Szczytniki,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

- przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu planu

do publicznego wgladu,

- mozliwos$ci sktadania wnioskow 1 uwag do projektu planu na pismie, ustnie do
protokotu lub za pomocg $srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzgdu Gminy Szczytniki,
- mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy,

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez
przepisow ustawy o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe] zapewniajacej
odpowiednig ilo$¢ i1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do tresci art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze

okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt Gminy Szczytniki

zwazyt interes publiczny i interes prywatny. Ustosunkowat si¢ do zgloszonych
wnioskéw. Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko oraz uwzglednit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i

spoteczne poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko i prognozy

skutkoéw finansowych, z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczenia nowych terenow z zakresu sportu i kultury.

Stosownie do tresci art. 1 ust 4. ww. ustawy wyznaczajac poszczegolne tereny

uwzgledniono istniejace elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowanie, w



szczegblnoscei:

1) wprowadzono ustalenia w zakresic przeznaczenia terendow z uwzglednieniem
dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) zapewniono mozliwos¢ jego dalszego rozwoju przy zachowaniu tadu
przestrzennego, poprzez okre§lenie zasad w  zakresie  wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametrow ksztaltowania zabudowy,

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, poprzez realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

4) obszar dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, dlatego projekt
przewiduje uzupehienie istniejacej zabudowy 0 tereny zabudowy z zakresu sportu
i rekreacji lub kultury i rozrywki.

W zakresie wymogoéw wynikajacych z art. 32 ust. 1 ww. ustawy stwierdza si¢, ze ocena
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy
Szczytniki zostata przyjeta uchwatg nr LXV/343/2023 z dnia 3 sierpnia 2023 roku w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych na
terenie gminy Szczytniki. W uchwale tej uznano, ze ustalenia obowigzujacego ,,Studium ....”
sg nieaktualne. Rowniez w tej uchwale uznano, Ze ustalenia obowigzujacego ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w miejscowosci Szczytniki” |
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy ustugowej w
miejscowosci Szczytniki” oraz ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potoZonego w miejscowosci Marchwacz ’sa aktualne.

Przystgpiono zatem do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w migjscowosci Marchwacz — teren II””. Opracowany projekt ,, Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Marchwacz” nie narusza
ustalen obecnie obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytniki” przyjetego uchwatg nr VI1/29/2024 z dnia 29 sierpnia 2024
r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat okreSlony w Prognozie finansowej
skutkow uchwalenia projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Marchwacz - teren II”. Okres$la ona potencjalne dochody 1 wptywy, a
takze wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem. Faktyczne wartosci wplywdow do budzetu gminy
mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Zadania zaprojektowane w projekcie ,, Migjiscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w miejscowosci Marchwacz — teren 11’ nie wptyng negatywnie na stan finansow
gminy, stad mozliwe jest przyjecie projektu ww. planu w wersji przedstawionej Radzie
Gminy Szczytniki.

Obowigzujaca  procedura  sporzadzania miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego zostala wyczerpana 1 pozwala przedstawi¢ Radzie Gminy Szczytniki
opracowany projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Marchwacz — teren 11"’ do uchwalenia.



