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1 Wstep — cel i podstawy prawne

> Podstawa opracowania

LStudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczytniki” zwanej dalej ,Studium” opracowano na podstawie uchwaly nr
XXXI/143/97 Rady Gminy Szczytniki z dnia 30 grudnia 1997 roku.

»
sZmiana studivm ... 7 /2004

Obowigzujacy stan prawny w zakresie polityki przestrzennej gminy
Szczytniki

Zgodnie z obowigzkami wynikajacymi z obecnie juz nieobowiazujace) ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym gmina Szczytniki
- w celu okreilenia polityki przestrzennej gminy - podjela prace nad
sporzadzeniem studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W wyniku podjetych prac oraz przeprowadzonych
procedur Wojt Gminy Szezytniki przedtozyl do uchwalenia Radzie Gminy
projekt , Studinm swarnnkowari ¢ kierunkiw zagospodarowania pryestrenncgo gminy
Szegytnikd”, ktora w dniu 29 maja 2001 roku uchwala Nr MO0V /138/2001
zatwierdzila przedmiotowe ,,Studium”. Tym samym na terenie gminy od 29
maja 2001 roku obowiazuje ,Studinm uwarunkewan § kicvankow agospodarowania

pryestesennego giiny Sgegyiniks”. Okresla ono polityke przestrzenng gminy.

Podstawy prawne opracowania zmiany Studium oraz zakres prac nad
zmiang studium

W dniu 11 lipea 2003 roku weszta w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717).
Zgodnie z art. 3 ust. 1 tejze ustawy Asgialiowanic i prowadieme poktyki
preestryenng na ferenie gminy, w Iym uchwalame studium wwarankowan i Rievunkiw
xagespodarowania preestrsennego griny [...] nalegy do zadai wiasnych gminy. Stadium
opracowuje si¢ w celu okreflenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1). Organem
whaécrwym do podjecia uchwaly o przystapienin do sporzadzenia studium jest
rada gminy (art. 9 ust. 1), natomiast organem odpowiedzialnym za jego
sporzqdzenie jest wojt gminy (art. 9 ust. 2).

Nowe przepisy prawne nie zmienily roli Studium jako dokumentu
regulujacego polityke przesirzenns gminy. Tak jak to bylo pod rzadamm
poprzedniej ustawy Studium nie jest aktem prawa miefscowego (art. 9 ust. 5).
Zmienita si¢ jednak jego ranga. Od 11 lipca 2003 toku ustalenia studiam sg
wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust.
4).

Ustawa wprowadzila rdowniez mozliwesé zmtany studium (art. 27), w
przypadku gdy rada gminy — w wyniku przeprowadzenia oceny aktualnosci
studium — uzna studium za nieaktualne w czesci (art. 32 ust. 11 2).

Stosownie zatem do wyzej wymienionych regulacji prawnych Rada Gminy
Szczytniki podjela uchwale Nr IX/47/2003 z dnia 31 pazdziernika 2003 roku
w sprawie przystapienia do Zwisny studium uwarunkowad i kierunkdw
xagospodarowania proestrsennege griny Seyiniki”. Do jej wykonania zobowigzany
zostal Wéit Gmuny Szezytniks.

Powodem do jej podjecia byta wezesniejsza Uchwata Nr IX/46/03 z dnia 31
pazdziernika 2003 roku w sprawie oceny aktualnosci ,Studinm uwarunkowar i
kierunkow sagospodarowaria presiriennego gminy Szezyiniki”, w ktorej Rada Gminy
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stwierdzila nieaktualneéé ustalen Studium dla terenu dziatek nr 90/1, 189,
191/4, 220/2, 221 polozonych w miejscowosci Szczytniki.

Tak wiec zakres opracowania ,,Zmiany Studitm ... /2004 obejmuje tereny
okreslone w uchwale nr IX/46/03 Rady Gmny Szczytniki z dnia 31
pazdziernika 2003 roku otaz ewentualny wplyw nowoprojektowanych
inwestycji na caty polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium w jej
granicach administracyinych.

» Cel studium

LStudium” obejmuje analize przestrzenng obszaru gminy i okresla glowne
kierunki jej rozwoju. Pozwoli ono ustalié:

¢ istnigjgce uwarunkowania,

» kierunki i sposoby dziatan prowadzace do osiggniecia fadu przestrzennego.
Jest podstawa dla opracowywanych plandw miejscowych, Moze stanowié
merytoryczna podbudowe opracowan okredlajacych warunki  zabudowy i
zagospodarowania terenu. Studium jest aktem kierownictwa wewnetrznego,
uchwalonego przez rade gminy. Nie daje jednak podstawy prawnej do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

» Przepisy prawne

O Ustawy:

» 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 07.07.1994 roku (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 roku nr 15, poz. 139, ze zmiana),

> prawo budowlane z dnia 7.07.1994 roku (Dz. U. z 1994 roku nr 89 poz.
414 z pézniejszymi zmianami),

> 0 samorzadzie gminnym z dnia 8.03,1990 roku (Dz. U. z 1996 roku nr 13
poz. 74 z pézniejszymi zmianami);

» ustawa o lasach z dnia 28.09.1991 roku (Dz. U. z 1991 roku nr 101 poz.
444 z pdzniejszymi zmianami),

» o ochronie przyrody z dnia 16.10,1991 roku (Dz. U. z 1991 roku nr 114
poz. 492 z pdzniejszymi zmianami);

» o ochronie i ksztaltowaniu Srodowiska z dnia 31.01.1980 roku (Dz. U. z
1994 roku nr 49 poz. 196);

» o ochronie gruntéw rolnych i lednych z dnia 03.02.1995 roku (Dz. U. z
1995 roku nr 16 poz. 78 z pbZniejszymi zmianami);

> o ochronie débr kultury z dnia 15.02.1962 roku (Dz. U. z 1962 roku nr 10
poz. 48 z pdZniejszymi zmianami);

» prawo wodne z dnia 24.10.1974 roku (Dz. U z 1974 roku nr 38 poz. 230 z
pdzniejszymi zmianami);

> o gospodarce nieruchomosci z dnia 21.08.1997 roku (Dz. U. z 1997 roku
nr 115 poz. 741 z pdzniejszymi zmianami);
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O Rozporzadzenia:

» Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw naturalnych i Leénictwa w

sprawie okreSlenia rodzajéw inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyC stan sSrodowiska
oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na
$rodowisko tych inwestycji z dnia 14.07.1998 (Dz. U. nr 93 poz. 589 2
pdZniejszymi zmianami):

Rady Ministrow w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow i centralngj
ewidencji zabytkéw z dnia 23.04.1963 roku (Dz. U. nr 19 poz. 101 z
péznigjszymi zmianami);

Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny podlegaé budynki i ich usytuowanie z dnia
14 grudnia 1994 roku {tekst jednolity Dz. U. z 1994 roku nr 15 poz. 140
ze zmianami),

Rady Ministrow w sprawie wykonania przepisdéw dotyczacych scalania |
podziatu nieruchomosci z dnia 24.03.1998 roku (Dz. U. z 1998 roku nr 44
poz. 262 ze zmianami),

Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 roku w sprawie zasad ustanawiania
stref ochronnych Zrodet i ujeé wody (Dz. U. z 1991 roku nr 116 poz. 504
ze zmianami),

Rozporzadzenie ministra gospodarki komunalnej w sprawie okreslenia
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze z
dnia 25.08.1959 roku (Dz. U. z 1959 roku nr 52, poz. 315 ze zmianami).

O uchwaly:

»

pZmiana studium ...” /2004

Obowigzujace ustawy w czasie sporzadzenia ,,Zmiany scudium...”/2004
( uzupeinienic)

> Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania Przestrzennego przyjgty przez

Rade Gminy Szczytniki uchwata nr IV/21/94 z dnia 24 pazdziernika 1994
roku.

ustawa z dnia 27 marca 2003 roku ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska

{Dz.U. Nr 62 poz. 627 z pdzniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku prawo wodne

(Dz.U. Nr 115 poz. 1229 z pdZniejszymi zmianami},

ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych

(Dz.U. z 2000 roku, Nr 71 poz. 838 z péZniejszymi zmianarni),

ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz. 1568),

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne |
{Dz.U. Nr 54 poz. 348 z pdzniejszymi zmianami),
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2 Warunki naturalne.

2.1 Polozenie.

Podstawowymi elementami identyfikacji obszaru sg wyznaczajgce go jednostki
geograficzne, podziat administracyijny oraz ukiad kemunikacyjny.

2.1.1 Potozenie administracyjne.

Gmina Szczytniki polozona jest w poludniowo-wschodniej czesci wojewodztwa
wielkopolskiego, na pogranit:zu z {6dzkim, pomigdzy dwoma duzymi oérodkami
rozwojowymi jakimi sg Kalisz i Sieradz. Powierzchnia gminy wynosi 11 100 ha.
Podzielona jest na 29 sotectw z 34 migjscowosciami. Nalezy do powiatu kaliskiego
i graniczy z gminami:
»  wojewddziwa wielkopolskiego:

¢ od poinocy KoZminek,

¢ od poludnia Brzeziny,

e od zachodu Opatdwek oraz Godziesze Wielkie,
»  wojewddztwa fédzkiego:

» od wschodu - Blaszki,

2.1.2 PotoZzenie geograficzne i uksztattowanie terenu.

Gmina polozona jest na Nizinie Poludniowowielkopolskiej, na pograniczu
Wysoczyzny Zioczewskie), Tureckiej i Kotliny Grabowskiej. RzeZba terenu
zwigzana z dziatalnoscig lodowcow ma charakter ptaskordwninny, o malym
urozmaiceniu morfologicznym i réznicach wysokosci, siggajacych od 120 do 170 m
np.m. Obszary wydmowe w potudniowej czesci gminy powodujg niewielkie_}
pofaiowanie terenu. Sie¢ hydrograficzna nalezy do prawobrzeznego dorzecza rzeki
Prosny. Walory estetyczne gminy podnoszg kompleksy lesne i zbiorniki wodne.
Przewazajacag cze$¢ obszaru stanowig tereny uzytkowane rolniczo.

2.1.3 Polozenie komunikacyjne.

‘Gmina Szezytniki lezy na trasie pomiedzy Kaliszem i Sieradzem. Cdlegloéé do
granic tych giéwnych osrodkéw ponadregionalnych wynosi:
¢ 20 km do Kalisza,
* 30 km do Sieradza, liczac od centralnej migjscowosci gminy.
Przez jej obszar przebiegajg wazne arterie komunikacyjne:

¢ droga krajowa nr 42 Kalisz- £.6dz,

» linia kolejowa, dwutorowa Wroctaw-Warszawa, ,
W planach rozwoju gidwnych szlakow komunikacyjnych Polski, przez teren gminy
wyznaczono kilka wariantow przebiegu drogi ekspresowej relacji todz-Wroctaw.
Jednak proces budowy projektowanych ciggow komunikacyjnych pozwala sadzic,
ze w perspektywie najblizszych kitkunastu lat przewidziana w planach trasa moze
nie byé realizowana.

R T
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Potozenie gminy w regionie jest korzystne. Wplyw na to ma przebieg ciagow
komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i regionalnym. W przysziosci elementem
aktywizujacym moze stac sie uruchomienie planowanej drogi ekspresowej. Gmina
Szczytniki lezy w bliskim sasiedztwie Kalisza, rozwijajacego sie zespotu
miejskiego o zaludnieniu ponad 106 tys. mieszkaricédw. Miasto jest dla typowo
rolniczej gminy istotnym rynkiem zbytu, miejscem pracy i oérodkiem ustugowym.

’.
wZmiana studinm ... 7 /2004

Polozenie terenu objetego ,,.Zmiang studium ...” /2004

Zmiana Studinm .7 obejmuje teren polozony w miejscowodct Szezytmiki
oznaczony numerami geodezyjnymi dziatek 90/1, 189, 191/4, 220/2, 221.

2.2 Warunki geologiczne i hydrogeoclogiczne.
2.2.1 Budowa geologiczna

Gmina Szczytniki lezy na podiozu paleozoicznym o mato urozmaiconej budowie
geologicznej, z zalegajacymi srodkowo i gorno - miocenskimi osadami serii
poznanskiej. Jej obszar znajduje sie w obrgbie monokliny przedsudeckiej.
Powierzchnie pokrywaja utwory zlodowacenia srodkowopolskiego. Caty areal ma
charakter réwninny, miejscami lekko falisty, urozmaicony wydmami. ObniZenia
stanowig doliny rzek, ktérymi odptywaly wody fluwioglacjalne.

Skatami macierzystymi gleb sa utwory holocenskie: aluwia, deluwia, torfy, piaski
wydmowe [ pleistocenskie: piaski oraz gliny zwatowe. W strefie
przypowierzchniowej do 2m przewaZajq utwory piaszczyste oraz gliniaste.

»
s Zmiana studiam ... /2004

BUDOWA GEOLOGICZNA

Gmina Szczytniki polozona jest w obrebie pdlnocnej czeéci monokliny
przedsudeckiej w granicach mniejszej jednostki tektonicznej zwang monokling
Kalisko — Zloczewska. W rejonie tym na zdenudowanej powierzchni utwordw
mezozoicznych osadzily si¢ osady trzeciorzedowe i czwartorzgdowe. Utwory
trzeciorzedowe wyksztalcone sa gléwnie w formie itdw 2z konkrecjami
wapiennymi i domieszkami piaskéw, 2wiréw badZz wegla brunatnego. Strop
trzeciorzedu znajduje sie na glebokodci od kilku do kilkudziesigciu metréw.
Na utwotach trzeciorz¢dowych zalegaja plejstocenskie utwory glacjalne
wyksztalcone w formie glin i pyldéw oraz fluwioglacjalne piaski. Lokalnie w
obrebie dolinek wystgpuja holoceriskie utwory rzeczne wyksztalcone w
postaci piaskéw rzecznych i mad. Lokalnie wystepuja utwory bagienne — torfy.
Dzialki objcte ,,Zmiang Seudium ...”/2004 polozone sa na terenie
wysoczyzny zbudowanej z pyléw i glin. Miejscami utwory te sa podscielone
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piaskami wodnolodowcowymi. Na dziatce nr 90/1 od powierzchni wystepuje
glina silnie piaszczysta.

RZEZBA TERENU

Gmina Szezytniki wediug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego
polozona jest na Wysoczyinie Kaliskiej (318 12) w obrehie Niziny
Poludniowowielkopolskiej (318. 1-2). Pod wzgledem morfologicznym jest to
plaska wysoczyzna plejstocefiska, lokalnie tylko w czeici polnocnej sfalowana.
W okolicy Guzdka znajduja sie wydmy zalesione. Wysoczyzna porozcinana
jest dolinkami niewielkich ciekéw plynacych ku zachodowi. Przez pdinocna
cze$é gminy przeplywa Trojanéwka, na ktérej zlokalizowane sy niewielkie
zbiorniki wodne. RzeZba terenn uksztaltowana zostala w wyniku proceséw
glacjalnych zlodowacenia $rodkowopolskiego 1 pdZmiejszych proceséw
denudacyjno — akumulacyjnych. Teteny objete ,,Zrmiang studium ...” /2004
polozone sa w strefie wysoczyznowej.

e |

2.2.2 Bogactwa naturalne

Teren gminy jest pasmem wysoczyzn morenowych, zbudowanych z
przemieszanych utwordw piaszczystych, gliniastych i 2wirowych, Wystepuja
gléwnie kruszywa naturalne oraz surowce ilaste. Przypowierzchniowe pokiady
wydobywane sa przez okoliczna ludnod¢. Niewielkie lokalne wyrobiska
eksploatowane s3 sezonowo, gidwnie dla pozyskania piasku, pospétki oraz gliny.
Tereny po zaniechanym wydobyciu stajg sie miejscem nielegalnych wysypisk, a
ich rekultywacja odbywa sie samoistnie. Jedynym udokumentowanym poktadem
itdw trzeciorzedowych jest zioze ,Llipka”. W procesie wydobycia uzywane s
piaski wspdtwystepujace. Udokumentowany obszar dla surowca plastycznego
wynosi 13 ha, a schudzajacego 7,5 ha. Ustalono wielkos¢ zasobdw;

0 ilastych:

» 193 000 m*® w kategorii A,
» 343 000 m® B,
> 634000 m* Cy
> 443000 m® C;

w tym filarze ochronnym wyznaczono:
> 45 000 m* w kategorii B,
» 39000 m* G

poldady piasku, surowca schudzajacego:
98 000 m> w kategorii A,
56 000 m* B,
29 000 m’ Ct

v v Vv Qg
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Wyzej wymienione wielkosci oparto na podstawie badan geologicznych,
przeprowadzonych w 1961 roku. Dotychczasowe wydobycie spowodowato ich
zmiane. Obecnie wydana koncesja zezwala na eksploatacje zloza do sierpnia
2004 roku przez cegielnie w Lipce, nalezaca do Krotoszynhskiego Przedsiebiorstwa
Ceramiki Budowlanej. W 1998 roku zaklad nie wykazat wydobycia surowca.

Wystepowanie torfu wynika z osadzenia sig¢ holocenskich namutéw rzecznych lub
jeziornych. Badania doliny rzeki Trojandwki, potudniowo-wschodniej czgsci gminy
oraz doliny rzek Pokrzywnicy i Cieni wykazaly niewielka migzszos¢ warstw torfu,
siegajaca miejscami od 0,5 do 1,5 m. Jego jakos¢ wskazuje na wysokie
zapiaszczenie i zamulenie, nie wszedzie umozliwiajac wykorzystanie go jako
surowca opatowego. Z uwagi na zyznos¢ torf powinien by¢ wykorzystywany w
uprawach rolnych.

Tabela nr 1. Gmina Szczytniki — miejsca eksploatacji surowcéw
przeznaczone do rekultywacji.

Miejscowosé Eksploatowany | Szacunkowa Glebokosé  (wysokosc)
surowiec powierzchnia w|w m
m?_
Trzesow pospotka 25 1
Pienki pospotka 2x1500 |3
Korzekwin piasek 20 (skarpa) 1
Wiodzimierz Zwir 40 |1
Borek Ksigzecy piasek 375 15
Guzdek piasek 600 2
Joanka piasek 95 15
Joanka piasek 6 15 ]
Kornelin piasek 105 1

¢ Ustalenia planu miejscowego.

W planie miejscowym przewidziano:

> teren eksploatacji powierzchniowej 2z projektowang zwirownia —przy
wschodniej granicy gminy za wsig Marcjandw, o pow. 0,9 ha;

» powiekszenie areatu eksploatacji surowcéw ilastych w Lipce.

»>
pZmiana studium ...” /2004

Udokumentowane zloza kopalin
Na terenie objetym ,,Zmiang Studium ...7f 2004 nie wystepuja udokumentowane
zloza kopalin.

Tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie objetym ,, Zrriang Sindiur ... " 2004 nie wystepuja tereny gornicze.
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2.2.3 Wody powierzchniowe i podziemne

«  Wody powierzchniowe

Gtownymi ciekami na terenie gminy sg:

+ wczesci pin. Trojandwka z Tymianka bedaca jej doplywem,
+ Struga Grzymaczewska i Pokrzywnica.

Teren gminy polozony jest w dorzeczu Prosny, z ciekami plynacymi w kierunku
zachodnim. Znaczne zanieczyszczenie waéd powierzchniowych wynika miedzy
innymi z bezpoéredniego odprowadzania sciekéw komunalnych i przemystowych,
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Wody w rzece Trojanéwce sg paza klasg czystosdci. Potrzeba ochrony ich jakosci
wynika miedzy innymi z zasilanego przez nig zhiornika retencyjnego dla Kalisza w
miejscowosci Szate. Wykorzystywany rekreacyjnie, jest gldwnym migjscem
wypoczynku Kaliszan. Na rzece Trojandwee, Tymiance oraz na terenie
potudniowej czeéci gminy wystepuja liczne zbiorniki wodne. W stawach przy
migjscowosciach: Staw, Krowica, Marchwacz prowadzona jest gospodarka
rybacka. Obecnie dzierzawione zbiorniki nalezg do Parstwowego Przedsigbiorstwa
Rybackiego w Przygodzicach. Mniejsze, dzZytkewane przez osoby prywatne,
Zlokalizowane sg migdzy innymi w miejscowosci Tymieniec. Powierzchnia stawow
rybnych wynosi okoto 85 ha. Najwieksze zajmujg obszar ponad 6,0 ha. Dla celdw
gospodarczych przeprowadzono regulacje kanaléw i wybudowano urzadzenia
pietrzace.

Gmina poprzecinana jest gesta siecig rowow odwadnigjgeych o dugosci 133 km.
W koncu 1997 roku powierzchnia gruntéw zmelicrowanych wynosila 4 337 ha, a
zdrenowanych 3 968 ha. Zdaniem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji | Urzadzen
Wodnych oddziat w Kaliszu istnieje potrzeba wykonania daiszych prac
melioracyjnych. Dotyczy to terenu o powierzchni okolo 800 ha w miejscowosciach:
Antonin, Chojno, Szczytniki, Popow, Kuczewola, Marchwacz, Radliczyce oraz
Gléwezyn.

o Ustalenia planu miejscowego.

W okolicach migjscowosci Marchwacz przewidziano utworzenie zbiornika
retencyjnego na rzece Tymiance z wykorzystaniem na cele rekreacyjne. Obszar
wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wynosi
12,64 ha.

¢ Wody podziemne.

Gtowne poklady wodonosne;

+ czwartorzedowy, zalega  wsrdd utworow  zwirowo-piaszczystych,
przewarstwiony  glinami  zwatowymi i mulkami. Wykazujg = male
zanieczyszczenie.  Przypowierzchniowy — poziom  wodd  podskornych,
zalegajacych na glebokosci od 5 do 10 m, jest najbardziej narazony na
przenikanie szkodliwych substancji. Miédzy innymi przez: zaniedbania
inwestycyjne w zakresie gospodarki Sciekami, brak kanalizacji, nielegalne
wysypiska oraz nieszczelnosci  zbiomnikéw  gromadzacych  odpady.
Zanieczyszczenie ma wplyw na gorsza jakos¢ wody, kiéra czerpana jest ze
studni kopanych.

» trzeciorzedowy i kredowy wystepuja na wigkszej glebokosci. Ze wzgledu na
wspolrzedne zalegania posiadajg wody dobrej jakosci. Zasieg zbiornika
obejmuje w niewielkim fragmencie zachodnig cze$¢ gminy. Giéwne ujecia
siegaja do poziomu kredoweago na glgbokosci 90-135 m.

Wody podziemne mozna ogdinie zaliczy¢ do klas b i la. Wykazujg niewielkie,

podwyzszone zawartosci zelaza i manganu. Sredni poziom wodd gruntowych

dochodzi do 3 m. Najplytszy wystepuje w dolinach rzek oraz przy zbiornikach
otwartych.

-,
x3
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LEGENDA.

- granice giéwnych zbiornikow
wod podziemnych:

- czwartorzedowych

- trzeciorzedowych

- obszar objety badania mi nad
mozliwoscia eksploatacii torfu

- granica obszaru objetego badaniami
nad mozliwo$cig eksploataciji
kruszywa naturalnego
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Sg to wody aluwialne, pozostajace w $cistym zwiazku z powierzchniowymi. W

przypadku wysokiego przeptywu w rzekach, wzrasta poziom woéd gruntowych i

odwrotnie,

Obszar charakteryzuje sie stabo rozwinieta siecia hydrologiczng. Skaty

macierzyste gleb wykazuja znaczng przepustowos¢ opaddw i zanieczyszczen.

Zagraza to czystosci wdd podziemnych, a takze niekorzystnie wplywa na

produkeje rolng. Zbiorniki oraz cieki sprzyjaja rozwojowi gospodarki rybackiej I

turystyce.

Porosniete bogactwem roslin:

« stanowig miejsce legowe dla ptactwa wodnego,

e stuza prowadzonym uprawom polowym poprzez poprawe warunkow
hydrologicznych i mikroklimatu,

o 53 siedliskiem wielu gatunkéw zwierzat oraz sprzyjaja ich przemieszczaniu.

»
wlmiana studium .7 /2004

Udokumentowane zloia zasobéw wéd podziemnych
Na terenie dzialki 90/1 istnieje nieczynna studnia glebinowa przeznaczona do
likwidacji. |

«

2.3 Walory naturalne

2.3.1 Lasy

Lasy i grunty le$ne zajmuja tacznie 479 ha, tj. okolo 4% pow. gminy. Wskaznik
fesistosci jest duzo nizszy od Sredniej krajowej, wynoszacej 27%. Wsrod
wiekszych kompleksow wyrézniamy:

+ las Marchwacki,

« obszary w pin.-zach. czesci gminy.

Skfad gatunkowy zdominowaly gatunki iglaste (sosna, modrzew) z niewielkim
przemieszaniem drzew lisciastych (dab, brzoza, jesion).

W strukturze wlasnoéciowej przewazajq grunty nalezgce do Skarbu Panstwa we
wiadaniu Nadleénictwa Kalisz. Do oséb fizycznych naleza skupiska drzew, w
wiekszosci nie tworzace zwartych komplekséw. Barierg pozostaje mate
zainteresowanie mieszkancow zalesieniem wiasnych terendw rolnych. Z uwagi na
maly areal gospodarka lasami powinna wykluczac rebnie zupetnie.

Uzupetnieniem kompleksow lesnych sa pozostatosci zalozeh parkowych,
nasadzenia $roédpolne i zadrzewienia na terenach podmoklych, towarzyszace
ciekom oraz zbiornikom wodnym. Zasadniczymi elementami szaty rodlinnej
parkéw sa drzewostany lisciaste, w ktdrych dominuje dab szyputkowy z
domieszka lipy i grabu. Sa zrdznicowane wiekowo, liczac srednio od 100 do 150
lat, niektore drzewa szacowane sg na 300 lat.
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Zespdlt lasu tegowego towarzyszacego terenom podmoktym, skdada sie gdwnie z:

debdw szyputkowych, olchy czarnej, wigazow, klondw, lip drobnolistnych, osik i

jesiondw,

Plany dolesien powinny:

+ obejmowaé grunty o niskiej przydatnosci rolniczej, odtogi oraz nieuzytki,

+ wykluczaé tereny zmelicrowane, z uwagi na wysoki koszt przeprowadzania
prac odwadniajacych.

Uproszczony plan  urzadzenia lasu, opracowany przez Przedsigbiorstwo

Wielobranzowe ,Taxlas”, zakiadat od 1995 do 2004 roku przeprowadzenie prac

pielegnacyjnych, odnowy i uzupelnienia drzewostanu w poszczegdlnych

miejscowosciach na gruntach gospodarstw indywidualnych. Przewidywal on

wzrost areatéw lesnych o okoto 118%.

2.3.2 Gleby

+ Typy gleb.

Uksztaltowanie terenu oraz warunki gruntowe sg korzystne dla upraw rolnych.
Przewazajy gleby brunatne, pseudobielicowe oraz mady rzeczne. Wsréd
gatunkéw dominujg gleby piaskowe (piaski gliniaste i lekkie), gliniaste oraz
pylowe. Charakteryzujg sie znaczng przepustowoscia wody do warstw glebszych,

» Bonitacje gleb.

W bylym wojewddztwie kaliskim najwigksze kompleksy gleb klasy I-IV obejmujg
gminy: Blizandéw, Zelazkéw, Stawiszyn, Szczytniki, Nowe Skalmierzyce i Ostrow
Wlkp. Najlepsze grunty o II, III, IV klasie bonitacyjnej wystepuja w centralnej
oraz pétnocnej, stabsze w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

» Przydatno$¢ rolnicza gleb.

Blisko 75% uzytkdéw rolnych stanowia gleby kwasne i bardzo kwasne o ph<5.5.

Naturalnie dla naszego klimatu zakwaszenie stwarza niekorzystne warunki

wzrostu roélin, szczegdinie na glebach Izejszych oraz ubogich w préchnice, Jest

to konsekwencja miedzy innymi:

» oddzialywania zanieczyszczen przemystowych,

« stosowania nawozow amonowych,

« intensywnej gospodarki rolnej, a w konsekwencji uwalniania masy roslinnej z
ziemi.

Jednym z elementdw przeciwdziatania skutkom zakwaszenia i zanieczyszczenia

gleb jest przeprowadzanie wapnowania gruntéw. Proces ten wptywa na wzrost

ilodci oraz poprawe jakosci plondw.

Badania uzytkdw rolnych Gminy Szczytniki przeprowadzone w latach 1992-1996

wg danych PIOS wykazaty:

e koniecznoéé wapnowania ponad 70% powierzchni. Srednia dawka CaO
wynosi 2,2 tony na 1 hektar,

» niskg zawartos¢ potasu na ponad 65% areatu gminy,

s niedostatek magnezu na wigcej niz 60% powierzchni,
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¢ niewielki stopien zanieczyszczenia metalami ciezkimi i siarka,

QOgolny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktdry skiadaja sig:
wskazniki botanizacji, jakoéci i przydatnosdci rolniczej gleb, agroklimat, rzezba
terenu oraz warunki wodne, dla Gminy Szczytniki wynidst 66,0, Jest zatem
zblizony do Sredniej krajowej réwnej 65,5,

Dobre gleby sprzyjaja rozwojowi produkcji roslinnej a umiejetne gospodarowanie
wiaze sie z odpowiednim ich nawoZeniem | wzbogacaniem. Zanieczyszczenie
ziemi metalami ciezkimi oraz siarka nie przekraczajg wartosci uznanych za
dopuszczalne.

»
nZmiana studium ...” /2004

WARUNKI GLEBOWE

Na terenie objetym ,,Zmiang Studium ...”/2004 wystepuja, dobre gleby 11
oraz Illa klasy bonitacyjnej. Na dziatce nr 90/1 fragmentarycznie wystepuje
skrawek terenu zadrzewionego. Sq to gleby kompleksu przydatnoger rolniczej
pszennego dobrego i pszenno-zytniego. Mimo wystgpowania bardzo dobrych
gleb omawiane dziatki s3 juz w duzym stopniu zainwestowane.

Z uwagi na fakt, iz obowigzujace dotad Studium ... zostalo uchwalone w maju
2001 roku, a wiec zaledwie trzy lata przed niniejszg ,Zmiang Studium
.. /2004, nie mozna méwi o zhacznych zmianach w srodowisku. Tak wige
zapisy odnoszace si¢ do uwatunkowari ekofizjograficznych w tym dokumencie
sq nadal aktualne.

.‘
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m - Grunty chronione (kl. | - IV)

Gmina
__Goszczanow

Gmina
Opatéwek

Woj.

| todzkie
; £ 6d?
I WOj C : Yarszawa
Kaliskie
Gmina Blaszki
Gmina
. Godziesze

Rys. 3. Grunty chrenione (k. I-IV) w gminie Szczytniki i jej otoczeniu.
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2.3.3 Klimat.

Gmina lezy na obszarze klimatu przejéciowego, w strefie suchej (kwiecien
wrzesien) | umiarkowanie wilgotnej (pazdziernik-marzec). Nalezy do ferendéw o
niskich rocznych sumach opadoéw atmosferycznych, wynoszacych 500-550 mm.
Najbardziej suchym miesigeem jest luty: 20-30 mm . Najwigksze opady wystepujg
w lipcu: 80-90 mm. Pokrywa $niezna stanowi zjawisko krotkotrwate. Maksymalna
jej grubosé siega 10-20 cm, a $redni czas wystepowania wynosi 40-60 dni.

Srednia temperatur wynosi w przyblizeniu;

- roczna +8°C,

- stycznia (najzimniejszego miesigca) ~1.5°C,

- lipca (najcieplejszego miesiaca) +18°C.

Przez polowe dni roku na pogode wywieraja wplyw polarno-morskie oraz
podzwrotnikowo-morskie masy powietrza. Przynoszg one najczescie] latem oraz
na poczatku i na koficu zimy zachmurzenie z deszczamt. Powietrze polarno-
kontynentalne naplywa gléwnie zimg oraz na wiosne, powodujac pogode
stoneczng, przy matej wilgotnosci. Masy powietrza arktycznego s stosunkowo
malo aktywne. Wynikiem ich dzialania $g silne mrozy i opady $niegu. Wiosng craz
iesienia przynoszq fale przymrozkdw. Przewazajg wiatry z kierunku zachodniego.
Srednia ich predko$é wynosi 3-3.5 m/s.

Klimat nie odbiega od przewazajgcego na Nizinie Potudniowowielkopolskie]. Jest
korzystny dla 2yjacych tu mieszkancow i przychylny gospodarce rolnej.
Najistotniejszymi jego zaletami sa;:

e dlugosc okresu wegetacyjnego, wynoszaca 210-220 dni,

e mata roczna amplituda temperatur,

» koncentracja opaddw atmosferycznych w okresie wegetacyjnym roslin.
Lokalne zrdznicowanie klimatu wynika z morfologii terenu i warunkéw wodnych.
Korzystne warunki termiczno-wilgotnosciowe sg na obszarach wysoczyznowych o
wystawie poludniowej. Doliny ciekéw i zbiornikéw wodnych cechuja sie
podwyzszong, wilgotnoscia powietrza oraz warunkami do tworzenia warstw
inwersyjnych. Powoduje to czestsze powstawanie mgiet i zastoisk chiodnego
powietrza.



Gimina Szczytniki Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Strona 15a

REGICPLAN sp. z 0.0, Wroctaw 30 maja 2000

»
wZmiana studivm ... ”/2004

WARUNKI KLIMATYCZNE

Wedlug regionalizacji klimatycznej R. Gumidskiego gmina Szczytniki
zaliczona zostala do dzielnicy $rodkowej. Pozostaje pod wplywem mas
polatno — morskich. Charakteryzuje si¢  korzystnymi  watunkami
klimatycznymi. Zimy sa tagodne, wiosny stosunkowo cieple. Srednie roczne
sumy opaddéw na terenie gminy ksztaltujp si¢ nieco powyzej 500 mm.
Przewazajace kierunki wiatréw nawigzuja do kierunku mas powietrza. Stad
najezesciej obserwowane wiatry pochodza z W i SW, stosunkowo rzadziej
pojawiaja si¢ wiatty N 1 NE. Ich érednia roczna nie przekracza 10%.
Niewielkie roznice we frekwencji gléwnych kierunkéw wiatru zarysowuja sig
pomiedzy poszezegblnymi porami roku. Zimg wiatry z NW 1 SW pojawiajg si¢
na calym obszarze z czestoscig okolo 20%. Latem frekwencja wiatréw W
wynosi 25% wg danych ze stacji Kalisz. Srednia roczna predkod¢ wiatru z
wielolecia wynosi okolo 2,9 m/s. Najwicksze predkosel notowane sq zimg t
wiosha, najmniejsze latem. Stosunki termiczne mozna oceni¢ W oparcii o
wattoéci Srednich miesiecznych i rocznych temperatur.

$rednia roczna temperatura powietrza bedaca kompleksowym wskaZnikiem
klimat dla stacji Kalisz, wykazuje tendencje wzrostows. Srednia roczna
wilgotnoéé powietrza przekracza na terente gminy 80%. W okresie zimowym
powietrze atmosferyczne jest parg wodng w 88 — 89 %, latem wartosci te sa
znacznie nizsze i wynosza 73 — 77 %. Analiza poszczegdlnych miesigcy
pozwala stwierdzi¢, iz najwyzsza $rednia miesi¢czna wilgotnoscl powietrza
przypada na listopad i wynosi 96%, najnizsza zaczyna si¢ w kwietniu 65%.

Okres wegetacyjny jest stosunkowo dlugi i wynosi 215 dni Krotka jest
natomiast trwalo$¢ pokeywy nie przekraczajaca zazwyczaj 45 dni.

Teren objety ,Zmiang Studium ...”/2004 charakteryzuje si¢ dobrytmu
warunkami klimatycznymi tzn. dobrymi warunkami solarnymi w ciagu calego
roku, dobtymi warunkami termiczoymi i wilgotnodciowymi, mala
czestotliwoscia wystepowania mgiel, dobtym przewletrzaniem.

Teren jest plaski, otwarty, wystepujy korzystne warunki do rozproszenia
zanieczyszczel w atmosferze.

STAN CZYSTOSCI POWIETRZA, HALAS

Na ksztaltowanie stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego w tym rejonie
maja, wplyw Zrédla lokalne, do ktdrych nalezy zaliczy¢ paleniska domowe
stosujace tradycyjne noéniki energii oraz kotlownie istniejace w ubojniach.
Emisja niska pochodzaca z istniejacej zabudowy najbardzie] uctazliwa jest w
sezonie grzewczym, zwlaszcza w okresach pogorszonego przewlietrzania
terenu.

Do zanieczyszczenia powietrza przyczynia si¢ rdwniez droga krajowa nr 12
Poznad — Lédz. Jest to liniowy emitor zanieczyszczen 1 hatasu.
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Podsumowanie

Uwarunkowania naturalne:

-~

*

"
»
»

-

’
e

sprzyjaja, rozwijaniu gospodarki rolniczej,

stwarzajq mozliwosci rozwoju przemystu rolno-spozywezego, wydobywczego,

ceramicznega, oraz urzadzen i obiektow obstugt ruchu samochodowego.

stanowia podioze dla funkcji mieszkaniowej gminy,

umozliwiajg rozwijanie aktywnosci turystyczno — rekreacyjnych w oparciu 0

system lasow, stawow i ciekow wodnych,

stwarzajg koniecznose:

> ochrony gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych i ograniczenie ich
przeznaczenia na cele inne niz pod uprawy rolnicze;

» szozegblne] ochrony czystosci wod podziemnych ze wzgledu na ich
wykorzystanie w systemie wodociggowym;

» prowadzenia dalszych dziatah w  kierunku uregulowania gospodarki
Sciekowej;

» dolesien nieuzytkow i gruntow o najnizszych klasach bonitacji gleb. Z
uwagi na matg przydatno$¢ rolnicza powinny one by¢ systematycznie
przeznaczane pod zalesienia;

> scalania kompleksow lesnych. W procesie dolesien nalezy tworzy¢ zwarte
obszary zadrzewier;

» regulacji obecnie nie zagospodarowanych wyrobisk piasku, 2wiru i

posp&iki.

Istotne cechy $radowiska przyrodniczego Gminy Szczytniki to:

» réwninne uksztattowanie terenu, sprzyjajace  zagospodarowaniu
rolniczemu,

» malo urozmaicona pod wzgledem gatunkowym szata roslinna i Swiat
zwierzgey. Z uwagi na ograniczong liczebno$é wymagajg one tym
szczegolniejszej ochrony,

» zespoly parkowe z ' nielicznie zachowanymi "obiektami  dworskimi,
wymagajace zagospodarowania i odpowiednie] adaptacji.

Do problemowych cech naleZa:

> zanieczyszczenie wod,

» mata powierzchnia lasow,

» braki w nasadzeniach drzew i krzewow wzdiuz drog, ciekdw oraz
zhiornikdw wodnych,
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3 Sytuacja socjalna i ekonomiczna.

3.1 Demografia

Wedlug danych Urzedu Gminy Szczytniki w lipcu 1899 roku samorzagd liczyt 8 145
mieszkancow. Daje to érednig gestosé zaludnienia 76 oséb na 1 km?. Analogiczny
parametr dia obszaru Polski wynosit 124 osoby/km® W 1996 roku ludnosé
zamieszkata z uzytkownikami gospodarstw i dziatek rolnych liczyla 6 080 osdb,
stanowigc 75% calej spolecznosci gminnej.

3.1.1 Rozwdj demograficzny.
Proces spadku liczby ludnosci przypada na okres dynamicznych zmian spoleczno
— gospodarczych. Od 1997 roku nastepuje niewielki wzrost ilosci mieszkancow,
zwigzany gtownie z naplywem zewnetrznym. Prognoza rozwoju demograficznegoe
zaklada daiszy wzrost ludnosci przy zaloZeniu wigekszego naplywu oraz
zmniejszenia ruchu emigracyjnego,

Wykres nr 1. Gmina Szczytniki - rozwé]j ludnosci w gminie Szczytniki w latach
1989-1998.

8240 - S 1
8220 |

8200
8180
8160
8140
8120 -
8100
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8060
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8020 > - - * - Sl =
1989 rok 1993 rok 1895 rok 1996 rok 1997 rok 1998 rok

Liczba ludnosci

Wiekszo$¢ miejscowosci w gminie charakteryzuje sie stabilnoscia, badz
nieznacznymi wahaniami liczby mieszkancdw.

Odnotowano zmiany zwigzane ze:

» spadkiem zaludnienia sotectw: Niemiecka Wie$, Gloweczyn,

> przyrostem w miejscowosciach: Krowica Zawodnia, Szczytniki | Marcjandw.

L]
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Wykres nr 2 Gmina Szczytniki - liczba ludnosci  solectw
w 1995 | 1999 roku. (dane Urzedu Gminy)
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Rys. 4 Gmina Szezytniki -jedno&("i osiedlencze w |l kwartale 1999 roku.
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3.1.2 Ruch naturalny.

Odnotowywane na przestrzeni kilku ostatnich lat ujemne salde  migracii,
oznaczajgce wigkszy odpltyw niz zameldowania, w ostatnim okresie przyjmuje
warte$¢ dodatnia. Z ogodlnej liczby naplywajacych najwiecej pochodzito z innych
osrodkow wiejskich. Emigracja kierowala sie gidwnie na wies a nastepnie do miast.
Przyrost naturalny wykazuje podobnie jak dla kraju tendencje spadkowe. W 1997
roku wynosit 0.1 promila. Wielkos¢ ta jest mate korzystna. Analogiczne wartosci
dla:
= obszaru Polski wynosity $rednio 0,0 promila w miastach i 2,2 promila na
terenach wiejskich,
+ wojewodztwa kaliskiego 1,6 promila. Istnialy solectwa, w ktérych wartosé tag
osiggnela od 7 do 8 promili.
Pogarszajaca sig sytuacja ekonomiczna wielu rodzin znajduje odzwierciedlenie w
malejacej liczbie urodzen 2ywych, utrzymujgcej sie przez ostatnie trzy lata na
poziomie nieznacznie ponad 90. Jest zblizona do $redniej wartosci dla bylego
Wojewddztwa Kaliskiego. Gminy: Godziesze Wielkie i Ostrzeszow, odnotowaly w
1997 roku ponad 120 urodzen.

Wykres nr 3. Gmina Szczytniki - liczba urodzen Zywych w latach 1989-1998.

| Urodzenia zywe.

L

1997 rok

1996 rok

1898 rok

1989 rok 1893 rok 1995 rok

Tabela nr 2. Wzrost ludnosci Gminy Szczytniki w latach 1989-1997,

Rok Przyrost naturalny Saldo migracji. Przyrost rzeczywisty.
1989 30 -73 -43

1993 |12 -30 -18

1995 33 -49 -16

1996 -1 ~51 -52

1997 |1 -18 -17
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3.1.3 Struktura wieku i pfci.

Strukture pici charakteryzuje wspdiczynnik feminizacji 1.01. Na 100 mezczyzn
przypada 101 kobiet. Istnigjg jednak bardzo wyrazne zjawiska:

» defeminizacji w grupie wiekowej 0-20 (na 100 kobiet przypada 105 mezczyzn)
¢ feminizacji ludnosci liczace] powyzej 60 lat.

Wykres nr 4. Struktura wieku ludnos$ci Gminy Szczytniki w 1999 roku.

Struktura wieku kobiet, Struktura wieku mezczyzn,

powyzel 65
fat 0-9 kit
50.64 ta 1% . . 15% 1019 kat

e Podsumowanie

Cechg sytuacji demograficznej gminy jest systematyczno§é w odwracaniu pewnych
niekorzystnych czynnikdw, objawiajaca sie:

+ powolnym wzrostem liczby ludnosci,

¢ dodatnim saldem migracj.

Dane demograficzne wskazujg na umiarkowany wzrost rozwoju spoleczno —
gospodarczego gminy i sprzyjaja jej zrownowazonemu rozwojowi. Jednoczesnie
istnieje realne zagrozenie dekoniunktura, Pojawiajg si¢ obserwowane na obszarze
kraju tendencje:

+ malejgcego przyrostu naturalnego,

¢ wzrostu udziatu ludnosci w wieku produkeyjnym i poprodukeyjnym.

3.2 Rynek pracy.

3.2.1 Zatrudnienie,

Dynamika przemian demograficznych pozwala zaklada¢ niewielkie obnizanie sie
liczby ludnosci przedprodukcyjnej oraz zwigkszanie grupy w  wieku
poprodukcyjnym. Jest to zZjawisko powszechne ‘i majgce niekorzystne skutki
rozwojowe. Na koniec 1998 roku ludnos$é “produkcyjna” stanowita 57% og6iu
mieszkarficow. Zestawienie pod wzgledem produkeyjnosci zawiera liczebnosé
ludnosci w wieku:
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+ przedprodukcyjnym (0-17 iat) - 2185 osdb (27%)
+ produkcyjinym — 4618 osdb (57%)
¢+ poprodukeyjnym —1302 oscby (16%)

Zgodnie z danymi rocznika statystycznego Wojewodztwa Kaliskiego na koniec
1998 roku, wedlug sektorow Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, w gospodarce
narodowej pracowalo ogolem 430 oséb. Najwiecej zatrudnionych bylo w handlu i
edukacji, nastgpnie w rolnictwie oraz lesnictwie, ochrenie zdrowia, administracji
publicznej, posrednictwie finansowym, Najmniej osdb pracuje w transporcie i
budownictwie. Przewazajg zatrudnieni w sektorach:

» publiczniym blisko 60 %

¥  prywatnym 40 %.

Wykres nr 5. Gmina Szczytniki- udzial pracujacych w poszczegdinych
sektorach zatrudnienia na 1999 rok.
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Tabela nr 3. Gmina Szczytniki - pracujacy w gospodarce narodowej wediug
Europejskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci w 1997 roku.

Dziaty gospodarki. Lata % udziat ‘ Tendencje
zafrudnionych
1995 | 1997 |1998

Rolnictwo, lowiectwo |54 45 40 9 A
tlesnictwo.

Przemyst, 32 17 13 3 | l
Budownictwo. 24 |0 5 1 T
Handel hurt. i detal, 111 |[117 [129 |30 T

haprawy pojazdow mech.
oraz  artykuldw  uzytku

domowego.

Transport, gosp. | 25 32 18 4 {
magazynowa | facznosé. :

Posrednictwo finansowe. |19 21 21 5 —
Administracja  pub.  i|53 27 29 7 T
abrona narodowa

gwarantowana  prawnie

opieka spoleczna.

Edukacja 106 |[110  |113 |26 T
Ochrona zdrowia i opieka | 44 40 39 9 J
socjalna.

Ogélem 486 430 |426 !

(*} - spadek; — - stabilnosé

3.2.2 Indywidualne gospodarstwa rolne.
Pracg w swoim gospodarstwie( dzialce rolnej) zadeklarowaly w 1996 roku 3 893
oscby. Z czego: ‘
* w gospodarstwach indywiduainych o powierzchni uzytkéw roinych
powyzej 1ha - 3 519 osdb, - B
» na dziatkach rolnych ¢ powierzchni uzytkéw rolnych ponizej 1ha - 374
mieszkancow.
Stanowili oni ponad 680% ogdlu ludnosci w wieku 15 lat | wiecej.
> Pracujgey w gospodarstwach rolnych:
s wylacznie - 2 771 oséb,
» gczgcy pracg w swoim gospodarstwie z zatrudnieniem poza nim - 585
mieszkancéw,
» wylgcznie poza swoim gosposarstwem - 163 oséb.
> Na dziatkach rolnych pracowato:
» wylacznie - 213 osdb,
» lgczacy prace w swoim gospodarstwie z pracg poza nim - 107 obywateli,
* wylgcznie poza swoim gospodarstwem - 54 osoby.
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Praca we wlasnym gospodarstwie nie zawsze pozostaje gidwnym i wytgacznym
Zrodtermn utrzymania. Pogarszajaca si¢ sytuacja ekonomiczna, spadek optacalnosci
produkcji rolnej wymusza poszukiwania nowych 2frédet dochodow. Z uwagi na
bliskos¢ Kalisza wiele as6b znajduje zatrudnienie w miejskich zakiadach pracy.

W 1896 roku utrzymywalo sie z pracy w swoim gospodarstwie rolnym oraz dziadce
rolnej 900 osdb (stanowili 23% ogdinej liczby pracujacych), z czego:

e glownie - 613 osdb,

e wylacznie - 287 mieszkancow.

Dochody ludnosci skladaly sig z nastepujacych ilosci 2rédet wphywi:
s jednego - dla 304 osdb,
e dwdch - 774 abywateli,
+ trzech - 434 osob.

W Polsce rolnictwo zatrudnia bliske 27% ludnodci czynnej zawodowo. Wielkosé ta
od kilku lat utrzymuje sig na stalym poziomie. W krajach Unii Europejskiej jest ona
znacznie nizsza i ksztaltuje sig w granicach 5-7 %, z obserwowanym ciggtym
odptywem ludzi do innych dziedzin gospodarki.

3.2.3 Bezrobocie

Wediug danych kaliskiego Powiatowego Urzedu Pracy na koniec 1998 roku w
gminie bylo 338 bezrobotnych, w tym 205 kobiet. Blisko polowa z nich pozostawata
niezatrudniona przez okres diuzszy niz 12 miesiecy. Udziat pan w ogolnej liczbie
nie pracujacych jest wysoki i wynosi ponad 60%,

Dynamika bezrobocia gminy wykazuje tendencje spadkowe. Od roku: 1993 liczba
niezatrudnionych maleje, przy jednoczesnym zwiekszaniu sig procentowego
udziatu kobiet. Niepokojgcym zjawiskiem jest stosunkowo male zaangazowanie w
poszukiwaniu ofert osob diugotrwale pozostajacych bez pracy. Wiekszg aktywnosdé
wykazujg bezrobotni wkrotce po zarejestrowaniu lub gdy kokhczy sie okres
pobierania zasitku, Obserwowany jest spadek zainteresowania tworzeniem
stanowisk pracy interwencyjnej przez samorzad oraz lokalnych przedsiebiorcow.

Tabela nr 4. Gmina Szczytniki - bezrobotni w latach 1993-1998.

Lata 1993 1995 1996 1997 1998 Tendencje.
Ogdiem 538  |616 452 358 338 4

W tym kobiety | 232 276 238 203 205 d

W tym | 306 340 214 155 133 .
Mezezyzni
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Wykres nr 6. Bezrobocie w wybranych gminach sasiadujgcych na 1998 rok.
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Z koncem lat 80-tych i poczatkiem 90-tych nastapity istotne zmiany na rynku pracy.
Trudna sytuacja panstwowych gospodarstw rolnych, kélek rolniczych oraz
zakiadow produkcyjnych przyczynita sie do spadku zatrudnienia. Nie mozna
okreslic dhugosci trwania tej tendencji. Przedsiebiorstwa poddane sg regulom
wolego rynku. Rolniczy charakter gminy Szczytniki stwarza wiele mozliwosci, ale
zarazem obecna nie najlepsza sytuacja wielu mieszkancow wymusza szukanie
nowych rozwigzan.

3.3 Giowne galezie gospodarki.

Rolnictwo jest dominujgca funkcjg Gminy Szczytniki. Jej charakter oraz
uwarunkowania naturalne determinujg glowne aktywnosci gospadarcze,
preferujgce; przetwoérstwo rolno- spozyweze, usiugi i rzemiosto. Bliskie polozenie
oraz dogodne polgczenia komunikacyjne sprawiaja, ze Kalisz jest dia gminy
istotnym rynkiem pracy i o$rodkiem ustugowym, Aktywizacja ekonomiczna regicnu
pozostaje w Scislym zwigzku z inicjatywa prywatna, mozliwosciami inwestycyjnymi
oraz poziomem wyksztalcenia lokalnej sPoiecznoéci.
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3.3.1 Rolnictwo.

Szczegdinie predestynowana do rozwoju rolnictwa jest $rodkowa i pétnocna czeéd
gminy. Przewazaja tu wartosciowe kompleksy aleb o |1 i i}l ktasie bonitacyjne;.
Instytutu Nawozenia | Gleboznawstwa w Pulawach ocenit jakosé oraz przydatnose
rolnicza gruntdow, wedlug ktérej Gmina Szczytniki przy 100 punkiowe] skali
osiggneta 46,5 punktow.
Sumaryczna ocena warunkéw agrogeclogicznych, na kitdra skladajg sie migdzy
innymi bonitacja, przydatnoéc rolnicza gleb, rzezba terenu oraz warunki wodne,
wyniosta 66,1 punkiu. Usytuowato jg to na 20 miejscu wérod 58 gmin bylego
wojewodztwa kaliskiego.
W przydatno$ci rolniczej gruntéw ornych przewazajg kompleksy :

s zyinie B5% w tym: bardzo dobre 23,2%, dobre 22,3%, stabe 23,0%,

¢ pszenne 10,4% - dobre 10,4%,

s zboZowo-pastewne - 4,7 %.

Wykres nr 7. Przydatnosé rolnicza gruntéw oernych w Gminie Szezytniki |
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Przewazajg uzytki rolne, ktére stanowig 88 % powierzchni ogoélnej gminy. Wérod
nich najwiecej zajmuja;

+ grunty‘orne - 88 %,

+ {gkiipastwiska - 10%.

Udziaf lasow oraz gruntow lesnych wynosi 4% z tendencja do wzrostu,

Tabela nr 5. Uzytkowanie gruntéw Gminy Szczytniki w hektarach.

Lata |Qgdlna Uzytki rolne.
powierzchnia | z ¢ @
gruntow. g E g z |25
$5 |5 #lz |28 525 85
E w & & 5 S EI8N2eaq b
1999 [11066 9797 |8643 [190 [623 |341 479 790
1998 [ 11066 9607 (8418 141 |802 |246 456 1003
1995 |11 066 0754 8 597 226 | 512 | 419 458 854
1993 |11 066 9655 |8497 (226 |512 [420 458 953
1989 |11 066 g732 |8512 (264 |643 |313 417 917
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W gospodarce rolnej zdecydowanie przewaza sektor prywatny. Spéidzielnie
produkeyjne posiadajg we wiadaniu znikomy odsetek terenu. Grunty paistwowe to
giéwnie lasy i stawy rybne.
Indywidualne gospodarstwa rolne zajmuja:
+« ponad 85 % powierzchni ogdinej,
s 95 % uzytkéw rolnych,
s 50 % lastwi grunto'w le$nych.
Pozostaly obszar nalezy migdzy innymi do gospodarstw pansfwowych oraz
© spdldzietni produkgji rolnej, Do najwigkszych jednostek naleza;
« Stacja Hodowl!i Roélin w Marchwaczu,
s Gospodarstwo Rybackie Skarbu Panstwa Przygodzice - obiekt Marchwacz-
lipka,
+ Gminne Spoldzielnie w; Szczytnikach, Radliczycach i iwanowicach,
+ Spéldzielnie Kétek Rolniczych w: Szezytnikach, lwanowicach oraz Kescianach
» Nadlesnictwo Kalisz. '
&
FPrzedmiotowy obszar korzysta z nastepujgcych podmiotow obstugi rofnictwa.
s Okregowych Spoldzielni Mleczarskich w fwanowicach i Szezytnikach — zlewnie
mieka, E
s gorzelni - Marchwacz,
« miynu w migjscowosci Niemiecka Wies,
s punkiu skupu owocow - Radliczyce,
¢ punktu skupu w Lipce.
Grunty orne | klasy bonitacyjnej stanowig znikomg czes¢ obszaru gminy. Znaczny
areat, blisko 30% powierzchni zajmujg wartosciowe kompleksy gleh I i Il klasy.
Szozegc’:lﬁa ich ochrona.powinna ogranicza¢ wykorzystanie poza rolnicze.

Wykres nr 8. Gmina Szczytniki - klasy bonitacyjne gruntéw ornych.
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W 1996 roku istniato 1 512 indywidualnych gospodarstw rolnych. Utrzymuje sig

znaczne ich rozdrobnienie:

« blisko polowa posiada do 5 hektardw, zajmujac przy tym 18 % powierzchni
uzytkdw relnych

e 13% zajmuje powierzchnie do 1 ha,

+ $rednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi 7 ha.

Tabela nr 6. Gmina Szczytniki - powierzchnia i liczba indywidualnych
gospodarstw oraz dziatek rolnych w 1996 roku.

Grupy  ohszarowe  uzytkow |0-5 ha 5-10ha |[10-20ha |20-30 ha
rolnych 4 _

Powierzchnia ~ gospodarstw | 1712 |4 164 3048 | 396
rolnych w hektarach

Liczba gospodarstw rolnych. 723 549 225 15

Tradycja, dziedziczenie oraz sytuacja ekonomiczna sprawiajg, ze jeszcze dlugo w
rolnictwie pracowad bedzie znaczy procent ludnosci. Skitad ponad 95%
gospodarstw domowych uzytkujacych ziemie stanowig ludzie mtodzi i w Srednim
wieku. Przy braku perspektyw isinieje mozliwos¢ ich odptywu. Marginalng czgsé
okolo 5% tworzg gospodarstwa emerytow i rencistdw. Wsrod uzytkownikow
przewazajg mezczyzni, kobiety stanowilty 20%. Procentowy udzial w
poszczegdinych grupach wiekowych wynosi:

s 15-291at- 14 % (170 osob),

s 30-49 iat - 66% (778 obywateli),

s powyzej 50 lat - 20% (246 os6b).

W strukturze zasiewdw gospodarstw rolnych przewazajg;

> zhoza: zyto, jeczmien, owies i pszenzyto, pszenica, zajmujgce tacznie blisko
70 %,

¥  ziemniaki- 18 %,

> rosliny pastewne - 5 %.

Powierzchnia poszczegolnych upraw polowych ulega czgstym zmianom w rocznym

cyklu produkeyjnym.

Tylko 119 ha (1%) przeznaczono pod uprawy warzyw. Licznie wystepujq

przydomowe szklarnie i tunele foliowe.
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Tabelanr7. Powierzchnia zasiewow poszczegélnych upraw w ha
indywidualnych gospodarstw rolnych Gminy Szezytniki
w 1996 roku.

Grunty ome,
Ogolemn
powierzchnia
zasiewow,
Zhoza
Kukurydza
Stragczkowe jadalne
na ziarno
Ziemniaki
Przemysilowe
Pastewne
Pozostale

11398 | 128 413 209

L8]

5568 68

-]
[m']
)
o
-]
-
[w']
[Le]

W zaleznosci od wielkosci areatow ksztaltujg sie profile produkcji. Gospodarstwa
male, nie posiadajgce duzych powierzchni tgk, pastwisk i gruntéw ornych,
specjalizujg sie w tuczu trzody chlewnej. Srednie prowadza glownie produkcje
roslinna, czesto uzupeiniong hodowla bydia oraz trzody chiewnej. Blisko 85 %
zagrod posiada zwierzeta hodowlane.
Indywidualne gospodarstwa rolne o wyraznie ukierunkowanym profilu specjalizujg
sie w produkeji:

+  roslinngj - 25 %,

» zwierzecej- 32 %,

e mieszane] -43 %.
Mata rentownosé gospodarstw wynika z niskiej optacalnoé¢ produkeii rolngj. Skale
problemu poteguie brak mozliwosci zbytu, przetwdrstwa oraz przechowalnictwa.
Produkcja 1309 gospodarstw rolnych jest nastawiona giownie lub wylaeznie na:

« potrzeby wiasne 34 %,

o sprzedaz 65 %
Ponizej 1 % gospodarstw nie prowadzi produkeji w ogole.

3.3.2 Podsumowanie.

Rozdrobnienie gospodarstw ocraz duzy potencja} sity roboczej predysponujg
rolnictwo w gminie do produkcji roslinnej, zwierzgcej, ogrodnictwa, sadownictwa.
Szczegdinie upraw i hodowli wymagajacych znacznych naklfadow pracy. Stabe
gleby o maltej wydajnoSci sugeruja mozliwes¢ przekwalifikowania na cele
nierolnicze. Nienajlepsza sytuacja w rolnictwie oraz zachodzace zmiany sprawily
ze w 1998 roku zaledwie 264 uzytkownikow okreslilo swoje gospodarstwa jake
rozwojowe. Wiecej, bo 281 uznato je za nierozwojowe. Cena 1 m? gruntdw rolnych
wynosi w zaleznosci od klasy gleby 1-2 z¥m’®.

3.3.3 Gospodarka rybacka.

Stawy hodowlane zlokalizowane na pdlnocy czesci gminy w istotny sposcb
ksztattujs wizerunek gminy. Polozone pomigdzy miejscowoéciami Marchwacz,
Staw oraz Tymieniec nalezg giownie do Gospodarstiwa Rybackiego Skarbu
Panstwa w Przygodzicach,
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Gospodarka rybacka, obejmujaca produkcje ryb oraz materiatu zarybieniowego
prowadzona jest na okolo 85 ha stawow. Gléwnymi gatunkami hodowlanymi sa;
karp, szczupak oraz sandacz. Zwiekszajaca sie liczba osdb chetnych do spedzenia
czasu wolnego, polaczonego z polowem i konsumpcja ryb, stanowi dodatkowe
Zradfo dochoddw dla wiasciciel,

3.3.4 Produkcja, rzemiosto i ustugi.

Dziatalno$ci produkeyjne, rzemieslnicze i ustugowe sa kierunkami determinujacymi
rozwdj gminy. Lokalizacja istniejacych obiekidw nie stanowi bariery oraz nie
odgrywa istotnej roli w ksztattowaniu przestrzeni gminy. Ich liczba i wielkosé nie
zapewnia dostatecznej obslugi. Juz dzi$ sytuacja wielu podmiotow wymaga
zainwestowania w ich strukturg. Posiadaja one tereny oraz obiekly obecnie nie
wykorzystane | sprzyjajace przeksztaiceniom.  Popieranie rozwoju drobnej
wylworczosel oraz  ustug  rzemie$iniczych  stanowi istotny  aspekt polityki
gospodarczej na przedmiotowym obszarze. Szczegbdinie preferowané sg zakiady

produkcji rolno-spozywezej. Wyraznie odczuwany jest brak punktéw skupu- i

magazyndw do przechowywania plodéw rolnych. W dziedzinie organizacji zbytu
produkiow problemami sg: niewyptacalno$é jednostek skupujacych araz duze
wahania cen.

Na terenie gminy dziata biisko 370 podmiotow gospodarczych. Sposréd ktarych
90% nalezy do sektora prywatnego. Do najwigkszych jednostek naleza,
= Krotoszynskie Przedsigbiorstwo Ceramiki Budowlanej - cegielnia w
Lipce.
* ubojnie zwierzat w Szczytnikach,
e piekarnia w Iwanowicach,

! Rozmieszczenie obiektow ustugowych jest zréznicowane. Charakter o$rodkow's
dominujgcych petnig; Szezytniki, Staw, lwanowice i Radliczyce. Ze wzgledu na
planowany rozwdj mieszkalnictwa oraz funkcji rekreacyjnych, niektdre sofectwa

moga zwigkszy¢ zapotrzebowanie na ustugi,
W Szczytnikach miesci sig siedziba Urzedu Gminy, posterunek policji, poczia,
obiekty handlowe. Furnkcjonuje jednostka Banku Spéldzielczego, posiadajaca
punkty kasowe w lwanowicach oraz Stawie. Dla obslugi ruchu samochodowego
istnieje przy trasie nr 42 stacja paliw ,A W Ciech Petrof”,
W gminie funkcjonuje ponadto:

* ponad 40 sklepow gidwnie branzy ogdlnospozywezej,

* gorzelnia w Marchwaczu-Kolonli, {obiekt w Szczytnikach nie

funkcjonuje),
+ stacja paliw w Lipce,
* baza transportowa w Radliczycach \

!
ot

Obowigzujgcym miejscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego ’\4

zapewnia mozliwosci rozwoju drobnej wytworczos$ci i usiug. Jednak stopien
realizacji odbiega od uchwalonych zamierzen. Zarezerwowanie terendw nie stato
sie motorem do przyciagniecia inwestoréw.

i
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Tabela nr 8. Tereny przeznaczone w Miejscowym Planie Ogdlnym
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczytniki z 1984 pod przemyst,

ushugi i rzemiosto.

Miejscowosc | Symbolna | Szacunkowa | Przeznaczenie terenu w| Stopien
planie powierzchnia | planie miejscowym. realizacji
miejscowym | w hektarach. ustalen

planu.

Szczytniki 1,20 KS 0,78 Stacja benzynowa. catkowite
1.23 0,80 . . . | brak
UIULAWZIA ustugi handlu, tacznosgi,

administracji.  Urzadzenia
Zaopatrzenia w wode.

1,33 MR/P | 0,44 Zabudowa zagrodowa, catkowite
przemyst nieucigzliwy.

Egir::ecy 3,4 UUH Teren proj. straznicy OSP calkowits

' 0,26 '
i sklepu.

Chojno- 4,5 RPU 0,20 . brak

Parcele Projektowany miyn

lwanowice. 6,29 1,70 . . | brak
NO/RPU Teren projektowanej

oczyszczalni  Sciekdow lub
przemyst rolno-spozywczy
|
Joanka 7,2 Ul 0,20 . | calkowite
Teren ustug z projektowang
straznicg
Kosciany. 9,5 UT 0,24 . . | brak
Teren projektowane]
straznicy OSP

9.6 UMH/S | 0,92 Teren pod uskugi handtu catkowite
i sktady.

9128 0,01 Teren pod sklady catkowite
i magazyny.

g}L4R!RPU 1.3 Teren istnigjacego  SKR. Czesciows.
Projektowane uslugi rézne
oraz przemyst nieucigzlivy.

Krowica Pusta | 10,3 0,74 . czesciowe
RPH/UIVUR Teren projektowanych

ustig i urzadzen
zaopairzenia i zbytu
tolnictwa

Krowica 11,25 0,20 , brak

Zawodnia- | UK/UH/UR Teren projektowanych

Marchwacz . ustug kultury, handlu i

rzemiosta.

11,29 ) . .

RPU/MN 0.40 Teren urzadzen gospodarki DIk
relnej z  projektowana
przetwornig rolno-
SpoZywczg i
mieszkalnictwa.
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Krowica 11,31 4,70 . . | brak
Zawodnia- RPU/MN Teren urzadzer gospodarki
Marchwacz rolngj z  projektowang
przetwornig rolno-
spozywcza i zabudowa
mieszkaniowa
Kuczewola 12,7 UTL 317 . brak
Teren projektowanych
ustug rekreacji.
12,8 UK 0,20 Teren projektowanych catkowite
usiug z Koscictem
Kolonia 13,2 0,20 . brak
Marchwacz UK/UH/UI Teren projektowanych
usfug kultury, handlu |
Marcjandw. 14,2 0,20 ] brak
UH/UK/UR Teren projektowanych
ustug kuliury i rzemiosta
Mrogzki 15,6 WZ 0,20 . . | czesciowe
Wielkie Teren projektowane;j
hydroforni,
Popow 171 PB/S 12,0 Teren projektowane} bazy brak
JLenwit” :
17.2F 0,50 : brak
Tereny przemysiowe z
projektowang  r1zeznig i
masarnia. |
7.3 RPU \ . ;
17, 9.50 Teren urzadzeri abslugi brak
gospodarki rolnej z
projektowang lecznicg dla
zwierzat.
17.8RPO | 1.80 Teren projektowanych brak
urzadzen obsiugi
gospodarki polows;,
ogrodniczej, zwierzecej.
- 1 =
Radliczyce E} %:SH/UK 0,2 Teren projektowanych czesciowe
‘ustug gastronomii, handlu,
kultury.
7 -
8,21 UR/S | 1,80 Tereny ofertowe pod ustugi czedciowe
rzerniosta, sklady.
19,29 S/UH | 3,85 Teren projektowanych czesciowe
sktaddw, uslug handiowych.
Sobiesgki 204t 0,18 . brak
Drugie Teren usiug z pij_ektpwana
straznicg OSP, swietlica.
6 UH .
20, 0.10 Projektowany teren pod brak
ustugi handlu,
Staw 23.29 0,84 . catkowite
US/UK/UR Projektowany teren usiug
sportu, kuitury i rzemiosta.
23,30 0,25 . brak
UR/UH Tereny projektowanych
ustug rzemiosta i handlu.
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| Staw |23,32 '2,60 ' Teren projektowanych | Brak
UZ/UE ustug zdrowia i ustug
_ ! | energetycznych.
Staw | 23,34 RPU 0,66 Teren projektowanych | Brak
urzadzen obstugi
gospodarki rolnej,
przetworstwo  rolno-
- spozywcze.
Tymieniec | 24,3 0,32 Teren projektowanych | Czesciowe
UH/UR/UR ustug handlu, kultury,
) rzemiosta. |
tacznie 33,71

Z analizy wynika, 2e w obowigzujacym miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego przeznaczono pod przemyst, ustugi i rzemiosto
33, 71 ha gruntow.

Zgodnie z ustaleniami planu

+ zagospodarowano catkowicie 3, 45 ha,

¢ czesciowo 9, 36 ha,

¢+ nie zagospodarowano 20,93 ha terenu,

Obszar gminy wyposazony jest w obiekty handlu, ustug i rzemiosta. Zaistnienie
nowych podmiotéw wiaze sie z reguiami rynku, zapewnieniem podazy oraz
popytu. Wiele punkiéw handlowych | rzemieslniczych powstalo w obrgbie
terenéw mieszkaniowych jako funkcja uzupehniajaca. Cena tereny na cele
przemystowe, ustugowe oraz rzemieéinicze wynosi 3-5 zb/m?.

>
,Zmiana studium ...” /2004

Dziatki o numerach ewidencyjnych 189, 191/4 (Teren ar 1), 221, 220/2 (Teren
nr 2) polozone sa we wschodniej czesci wsi Szezytniki, a dziatka ar 90/1 (Teren
nr 3) w jej centralnej czesal,

Teren nr 1 polozony jest we wschodnie] czgsci miejscowosct gminnej
Szczytaiki. Posiada bardzo dobra dostgpnosé komunikacyjna bezposrednio z
jezdni asfaltowych, zar6wno od frontu omawianej nieruchomogéar jak 1 z
drugiej strony, co zapewnia bardzo dobre warunki dla rozmieszczenia
zabudowy na ptzedmiotowej dzialce. Teren ten jest juz czgSciowo
zainwestowany jednym budynkiem o charakterze mieszkaniowym oraz
zabudowaniami zwiazanymi z funkcjonujacs ubojnia drobiu.

Gléwna funkcjg terenu jest dziatalno$é w zakresie uboju drobiu. Funkej
vzupelniajacy jest funkcja mieszkaniowa. Brak jest na tym terenie innego
rodzaju dzialalnoéci gospodarczej czy tez rolmiczej. Obszar ten wyposaZony
jest w sieci infrastruktury technicznej takie jak: sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna, energetyczna i telefoniczna. W celu wytwarzania energit cieplnej
dla celéw bytowych i technologicznych zlokalizowana jest kottownia olejowa.
Powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej scieki
technologiczne podczyszezane sa miejscowo a nastgpnie odprowadzane do
gminne] sieci kanalizacyjnej. Wszystkie scieki odprowadzane s3 do gminnej
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oczyszezalni  w  Popowie. Powstajace natomiast scieki deszezowe
odprowadzane sa na teren wlasny posesji. Odpady stale wywozZone sa na
skladowisko w Poéredniku. Prowadzona w tym muejscu dzialalnos$¢ moze
okresowo powodowac ucigzliwoscl dla terendw sasiednich, w szczegolnosel w
zakresie emisji odordw.

Brak jest na omawianych dziatkach terendw zielem urzadzonej, wystepuje
jedynie fragmentarycznie zielen przydomowa. Pomimo wysokiej przydatnodei
tolniczej gruntéw produkcja rolnicza zostala zaniechana. Jest to wyntkiem
zabudowania znacznej powierzchni terenn.

Teren nr 2 polozony jest réwniez we wschodniej czedci miejscowosci gminnej
Szczytniki. Posiada bardzo dobra dostgpnodé komunikacyjng bezpostednio z
jezdni asfaltowej od frontu omawianej nieruchomosci (droga do miejscowodci
Kobylarka) jak i z drugiej strony poptzez wewnetrzng, droge gruntows, kidra
ptowadzi do drogi gminnej o jezdni asfaltowej, co zapewnia bardzo dobre
warunki dla rozmieszczenia zabudowy na przedmiotowej dzialce. Teren ten
jest juz czeéciowo zainwestowany jednym budynkiem o charakterze
mieszkaniowym oraz zabudowaniami gospodarczymi w ksztalae litery ,,U”
zwigzanymi z funkcjonujaca ubojnig bydla 1 trzody chlewney.

Gléwna funkcja tetenu jest dzialalno$é w zakresie uboju bydla i trzody
chlewnej. Funkcjg uvzupelniajaca jest prowadzona produkeja rolnicza oraz
funkcja mieszkaniowa. Brak jest na tym terenie innego rodzaju dzialalnosci
gospodarczej. Obszar ten wyposazony jest w sieci infrastruktury techniczne
takie jak: sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, eneegetyczna i telefoniczna.
Powstajace w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej $cieki
technologiczne s gromadzone w zbiornikach bezodplywowych 1 wywozZone
na oczyszczalnig sciekdw do Blaszek. Jest to konieczne z uwagi na fakt, ze bez
podczyszczenia powstajacych éciekéw niemozliwe jest ich skierowanie do
istniejacego na tym terenie systemu kanalizacyjnego. Powstajace Scieki bytowe
odprowadzane sq siecia kanalizacyjng do gminnej oczyszczalni w Popowie.
Powstajace natomiast Scieki deszezowe odprowadzane s na teren wiasny
posesji. Odpady stale wywozone sq na skladowisko w Posredniku.

Brak jest na omawianych dziatkach terendw zieleni urzadzonej, wystgpuje
jedynie fragmentarycznie zielen przydomowa, W przeciwiefistwie do
pozostalych obszatéw objetych projektem planu jedynie na tym tetenie
czgsciowe kontynuowana jest produkcja rolnicza.

Teren nr 3 polozony jest w centrum miejscowosci gminnej Szczytniki przy
drodze krajowej nr 12. Posiada bardzo dobrs dostgpnod¢ komuntkacyjng. Z
trzech stron otoczony jest ukladami drogowyma:

- od frontu, droga krajowa nr 12,

- od strony wschodniej, droga do miejscowosci Iwanowice,

- od strony potudniowej, droga do miejscowosci Takomyéle.

Zapewnia to bardzo dobre warunki dla rozmieszczenta zabudowy na
przedmiotowe] dzialce, Teren ten jest juz czeSclowo zainwestowany
zabudowaniami starej gotzelni, ktdra obecnie nie funkcjonuje. Z uwagi na
fakt, Ze teren ten nie jest uzytkowany w jakikolwiek sposéb ulega on
postepujacej degradacji. Istniejace zainwestowanie jest SciSle zwigzane z
prowadzona wczeéniej dzialalnodcia produkcyjna. W poludniowo -
zachodnim naroznikn dziatki zlokalizowana jest nieczynna juz studnia
glebinowa zaopatrujaca dawny zaklad w wode. Teren bezposredniej ochrony
studni jest wyznaczony trwalym ogrodzeniem z siatki deuciane]. Teren zakladu
jest czefciowo utwardzony, podlozem betonowym. Fragmentarycznie
wystepuje grupa zadrzewien sklasyfikowana w ewidencji gruntow jako tereny
zadrzewione. Obszar ten wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej
takie jak: sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, energetyczna i telefoniczna. Przez
omawiany teren przebiegaja napowietrzne linie energetyczne. |
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Obecnie budynek bylej gorzelni w przewazajacej czedci nie jest uzytkowany,
natorniast czgs¢ nieprodukeyjna tego obiekmu jest obecnie zamieszkana.

3.3.5 Turystyka, rekreacja i gastronomia.

Brak jest rozwinietej bazy turystycznej, wyznaczonych tras pieszych oraz Sciezek
rowerowych. Istniejace nielicznie punkty gastronomiczne zwiagzane sg gtéwnie z
obstugg podréznych przy trasie nr 42, Dla aktywizacji ruchu turystycznego
istnieje potrzeba:
» zainwestowanie w baze oraz informacje turystyczng,
¥ poprawy waloréw estetycznych gminy poprzez:

« zadbanie o wyglad domow i zagrod,

e zagospodarowanie terendw otwartych, szczegdlnie obecnie nie urzadzonych

zatozen dworsko-parkowych oraz parkéw wiejskich,

> pobudzenie aktywnosci mieszkancow,
» rozbudowy infrastruktury technicznej.

W rozwoju ruchu turystyczno-rekreacyjnego nalezy uwzgledni¢, obecnie mato

wykorzystane;

» walory przyrodnicze i krajobrazowe terendw przylegajacych do istniejacych
zbiornikéw wodnych,

> kompleksy leSne w potudniowej czesci gminy oraz Las Marchwacki,

> zatozenia dworsko-parkowe. Na szczegdlng uwage zastuguje dwér z
otaczajacym go parkiem w  Marchwaczu, Obecny stan wymaga
przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych i odtworzenia ukfadu zieleni.
Atrakcyine polozenie obiektu pozwala na adaptacie np.: na hotel, pensjonat,
czy dom mieszkalny,

» funkcjonowanie stadniny koni oraz mlyndw gospodarskich,

> wyakcentowanie historii obiektéw | jednostek osiedleficzych. Wizerunkowi
okolic stuzy postaé ks. Kordeckiego, ktdry urodzit sie i zostat ochrzczony w
Iwanowicach.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego przewiduje teren
projektowanych ustug rekreacyjnych o pow. 3,7 ha we wsch. Czgsci gminy w
solectwie Kuczewola. Jest on przeznaczony gidwnie pod budowe domkdw
letniskowych. Do chwili obecnej brak jest zagospodarowania wyznaczonego
terenu zgodnie z zalozeniami.

3.4 Gospodarka mieszkaniowa.
3.4.1 System osadniczy.

Uktad osadniczy w gminie charakteryzuje sie rozproszeniem zabudowy i duzg
iloécia miejscowosci. Historyczne uksztattowanie jednostek osiedlenczych wynika
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Obecnie budynek bylej gorzelni w przewazajace] czgsci nie jest uzytkowany,
natomiast czes$¢ nieprodukeyjna tego obiektu jest obecnie zamieszkana.

3.3.5 Turystyka, rekreacja i gastronomia.

Brak jest rozwinietej bazy turystycznej, wyznaczonych tras pieszych oraz Sciezek
rowerowych. Istniejace nielicznie punkty gastronomiczne zwigzane sg gtdwnie z
obstuga podréinych przy trasie nr 42, Dla aktywizacji ruchu turystycznego
istnieje potrzeba;
» zainwestowanie w baze oraz informacjg turystyczna,
» poprawy walordéw estetycznych gminy poprzez:

« zadbanie o wyglad doméw i zagrdd,

» zagospodarowanie terendw otwartych, szczegdlnie obecnie nie urzadzonych

zalozeh dworsko-parkowych oraz parkéw wiejskich,

> pobudzenie aktywnosci mieszkancdw,
> rozbudowy infrastruktury technicznej.

W rozwoju ruchu turystyczno-rekreacyjnego nalezy uwzglednic, obecnie mato

wykorzystane:.

» walory przyrodnicze i krajobrazowe terenéw przylegajacych do istniejacych
zbiornikéw wodnych,

> kompleksy leéne w potudniowej czesci gminy oraz Las Marchwacki,

» zalozenia dworsko-parkowe. Na szczegdlng uwage zastuguje dwor z
otaczajgcym go parkiem w Marchwaczu, Obecny stan  wymaga
przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych 1 odtworzenia ukladu zieleni.
Atrakcyine polozenie obiektu pozwala na adaptacje np.: na hotel, pensjonat,
czy dom mieszkalny,

» funkcjonowanie stadniny koni oraz miyndw gospodarskich,

> wyakcentowanie historii obiektéw i jednostek osiedlefczych. Wizerunkowi
okolic stuzy postaé ks. Kordeckiego, ktéry urodzit si¢ i zostat ochrzczony w
Iwanowicach.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego przewiduje teren
projektowanych ustug rekreacyjnych o pow. 3,7 ha we wsch. Czesci gminy w
solectwie Kuczewola. Jest on przeznaczony gtéwnie pod budowe domkdw
letniskowych. Do chwili obecnej brak jest zagospodarowania wyznaczonego
terenu zgodnie z zatozeniami.

3.4 Gospodarka mieszkaniowa.
3.4.1 System osadniczy.

Ukiad osadniczy w gminie charakteryzuje sie rozproszeniem zabudowy i duzg
iloécia miejscowosci. Historyczne uksztattowanie jednostek osiedlenczych wynika
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techniczny powinno by¢ wycofane z eksploatacji. Budynki mieszkalne i
gospodarcze powstate przed 1945 rokiem odznaczaja sie niskim standardem
zamieszkania, wymagajac remontéw. S3 to w wiekszosci obiekty drewniane. Ich
stan z uplywem czasu ulegnie pogorszeniu.

Tabela nr 9. Gmina Szczytniki — wiek zabudowy mieszkaniowej — zestawienie
procentowe.

Okres powstania. Udzial procentowy.
Z przed 1918 roku 20%
1918-1944 26%
1945-1950 10%
1951-1960 18%
1961-1999 26%

Istotnym  kryterium oceny warunkéw  mieszkaniowych jest standard
powierzchniowy kwatery, okreslajacy przecietna powierzchnig uzytkowa
przypadajaca na 1 osobe. W 1997 roku wynosit 16,6 m?. Wskaznik ten znaczaco
nie odbiega od sredniej wartosci krajowej, wynoszacej 17,0 m?,

3.4.3 Struktura wlasnosci zasobow mieszkaniowych.
Blisko 99% mieszkan jest wlasnoédcia prywatna. W dyspozycji gminy znajduje sig
18 mieszkan i 49 izb o facznej pow. uzytkowej 707 m?,

Tabela nr 10. Zasoby mieszkaniowe gminy Szczytniki w 1997 roku.

Rok Mieszkania |Izby Pow. Uzytkowa | Przecietna liczba
wm? oséb na mieszkanie.

1997 1917 6631 | 134300 4.22

W tym mieszkania stanowigce wlasnos¢ lub wspdhwiasnosé gminy.,

1997 18 | 49 | 707 [2.72

»

pZmiana studiwm ... 7/ 2004

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

Z uwagt na polozenie terenu objetego ,,Zmiang Studiuvm ..”/2004 w
centralnej zurbanizowane] czeSci wsi gminnej Szczytniki teren dzialek o nr
90/1, 189, 191/4, 220/2, 221 wyposazony jest we wszystkie niezbedne
elementy (droga, uzbrojenie terenu, itp.) mniezbgdne do prawidlowego
zamieszkania ludnosci. Jednoczesnie nalezy stwierdzié, iz istniejaca zabudowa
mieszkaniowa na terenie dziatki nr 90/1 polozonej w bezposrednim
sasiedztwie drogi krajowej narazona jest na ponadnormatywne uciazliwoscl
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akustyczne zwigzane z fuchem komunikacyjnym. Mozna  rdwniez
zaobserwowaé wystgpujace emisje odorowe wynikajace z prowadzenia na
terenie dziatek 189, 191/4 chowu i uboju zwierzat, a spowodowane brakiem
odpowiednich zabezpieczei i stref izolacyjnych.

Bezpieczenstwo ludnoéci i jej mienia
Na terenie objetym ,,Zmiang Studium ..”/2004 nie zaobserwowano
zagrozen dla ludnosci 1 jejf mienia.

3.4.4 Analiza potrzeb

Wg informagji uzyskanych w Urzedzie Gminy Szczytniki na 1 917 mieszkan

przypada ckoto 2 000 gospodarstw domowych. Zaktadajac, ze kazda rodzing

powinna posiadaé wtasne lokum, obecny deficyt wynosi ok. 83 mieszkania.

Przyjmujac ze:

o Wszystkie rodziny w gminie nie posiadajace oddzielnych mieszkan majg
wystarczajace Srodki na budowe domu,

o Przecietna dziatka bedzie mieé pow. 800 m?;

o 20% terendw nalezy przeznaczy¢ na obstuge komunikacyjng i komunalnag,

obecne potrzeby terenowe wynosza ok. 10 ha.
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Tabela nr 11. Gmina Szczytniki - tereny przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod funkcje mieszkaniowe
i mieszkaniowo-ustugowe w 1998 roku.

Migjscowos¢ | Symbol na| Szacun- | Projektowane tereny w | Stopien realizacji |
planie kowa planie miejscowym. ustalen planu na |
migjscowym | powierz- wyznaczonych
. chnia w terenach.

ha.
1,21 MN/UR 10,25 Budownictwo mieszkaniowe zagospodarowany
o niskiej intensywnosci |’
zabudowy z  uslugami
rzemiosta.
1.5 Mhlw 0,46 Budownictwo wielorodzinne. beak
0,
;AEJ?MR!‘UR 870 Zabudowa zagrodowa 25%
i mieszkalnictwo rodzinne
o niskie] = intensywnosci
z ustugami rzemiosta.
1.24 MNAUR | 0.83 Budownictwo mieszkaniowe sk
o niskigj intensywnosSci
zabudowy z  uslugami
rzemiosta.
r1ufii2~l?URfA 0,90 Budownictwo mieszkaniowe 2agospodarowany
¢ niskiej intensywnosci|”
zabudowy z  ustugami
rzemiosta, administracji.
1,27 1,60 . . .| brak

= RPH/MN Urzadzenia zaopatrzenia i

= Zbytu rolnictwa,

= mieszkalnictwo rodzinne o

N niskiej intensywnosci

& zabudowy,

42 MNJUR | 0,53 Budownictwo mieszkaniowe zagospodarowany
o niskiej intensywnesci |
zabudowy z  ustugami
whudowanymi, ustugi
rzemiosta

‘I':‘ig!UH;‘UI 2,00 Budownictwo mieszkaniowe brak
0 niskigj intensywnosci
zahudowy, uslugi

44 MNUR 19,20 Budownictwo mieszkaniowe brak
o niskief intensywnosci
zabudowy z  ustugami
handlu.

4.6 MN/UH 10,33 Budownictwo mieszkaniowe brak

2 o ‘niskiej intensywnosci

'E)' zabudowy z  ustugami

o handhu.
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6,26 MN/R [ 4,50 30%
Rezerwa terenu pod

budowniciwo mieszkaniowe

. 75%
%EI?MRIUR 7.60 Budownictwo mieszkaniowe ¢

o niskiej intensywnosci
zabudowy z  ustugami
handlu, zabudowa
zagrodowa, ustugi
rzemieslnicze.

6,28 MN/UR | 0,44 Budownictwo mieszkaniowe brak
o niskie] intensywnoéci
zabudowy z  ustugami
whudowanymi, ustugi
rzemiosta,

lwanowice

ZIMNAUR 10,30 Budownictwo mieszkaniowe

0 niskiej intensywnosci
zabudowy z wbudowanymi
uslugami  handlu,  usiugi
rzemiosta.

zagospodarowany

Joanka

I o,
ﬁffi%liMR!UR 3,33 Zabudowa mieszkaniowa o 35%

niskiej intensywnosci
zabudowy, zabudowa
zagrodowa, ustugi
rzemieslnicze.

Korzekwin

9.10 MN/UR 10,52 Zabudowa mieszkaniowa o gk

niskiej intensywnoeg$ci
zabudowy, z mozliwoscig
lokalizacji ustug handlu i
ustug rzemiosta.

1)
8,11 MNAJR 10,60 Zabudowa mieszkaniowa o 60%

niskiej intensywnosci
zabudowy, z moziiwoscig
lokalizacji ustug bhandiu i
uslug rzemiosta.

KoSciany

10,4 8,00 T 6%
MN/MR/UR eren zabudowy
zagrodowej i
mieszkalnictwa rodzinnego
o niskiej intensywnoséci
zabudowy z mozliwoécig
lokalizacji uslug
wbudowanych. Ustugi
rzemieslnicze.

Krowica Pusta

11,10 0.8 brak

MR/MN Terer zabudawy

zagrodowej i
mieszkalnictwa redzinnego
© niskiej intensywnosci
zabudowy z mozliwoscig
lokalizagji ustug
whbudowanych. Ustugi
rzemiesinicze,

Krowica
Zawodnia
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TEND,
11,9 MN 135 Budownictwo mieszkaniowe | 50%

ekstensywne

0,
11,95 Miw 12,00 Budownictwo wielorodzinne 70%
o niskiej intensywnosci
zabudowy.

Krowica
Zawodnia

1A7MR 10,85 Zabudowa zagrodowa brak

11,24 MN 1.50 Budownictwo jednorodzinne brak

ekstensywne

11,26 0,10 zagospodarowarty

MN/UR Teren zabudowy

zagrodowaej i
mieszkalnictwa rodzinnego
o niskigj intensywnosci .
zabudowy z mozliwoscig |
lokalizacji ustug
whbudowanych. Ustugi
rzemieslnicze.

11,27 | 14,05 ; . 15%
MN/MR/UR Zabudowa mieszkaniowa z
ustugami - ekstensywna,

zahudowa zagrodowa,

11,28 0,35

| zagospodarowany
MN/UG .

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne, ustugi
gastronomit.

11,30 2.82 Zagospodarowany

MN/UR Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug
whudowanych, ustugi
rzemiesinicze.

H;:SSR 0.40 Budownictwo mieszkaniowe brak

ekstensywne z
dopuszczeniem ustug
wbudowanych, ushugi
rzemieslnicze,

Krowica Zawodnia

11,34 0.77 Budownictwo mieszkaniowe | zagospodarowany
MN/UR ekstensywne z ..
dopuszczeniem ustug
whbudowanych, ustugi
rzemieslnicze.

Krowica
Zawodnia

12,9 4,10 Budownictwe mieszkaniowe | 10%
MN/MR/UR ekstensywne z
dopuszczeniem ustug
wbudowanych, ustugi
rzemiesinicze.

12,10 0,80 Budownictwo mieszkaniowe | 20%
MN/UR ekstensywne z
dopuszczeniem usiug
whbudowanych, ustugi
rzemiesinicze nieuciazliwe.

Kuczewola

13,4 2,80 Buddwnictwo mieszkaniowe | brak
MN/MR/UR ekstensywne z
dopuszczeniem ustug
whudowanych, usiugi
rzemiesinicze nieszkodliwe,
zabudowa zagrodowa.

Marchwacz
{Trzesow)

Kolonia
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Budawnictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

zagospodarowany

13,86 MNJUR | 0,35

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem usiug
wbudowanych, uslugi
rzemieslnicze.

brak

Marcjanow

14.4
MN/MR/UR

4,00

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug,
usfugi rzemieslnicze, -
zabudowa zagrodowa.

brak

Niemiecka

Whes

[18,3 1,50

MN/MR/UR

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem usiug,
ustugi rzemieslnicze.

30%

Popbw

17,5 MN 2,90

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem usfug

30%

Popow

17,9 MN. 0,55

Kierunkowe rezerwy pod
budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug

brak,

17,10 MN 0,55

Kierunkowe rezerwy pod
budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug.

brak

H’?,T 1RMN | 4,2

Tereny kierunkowe pod
budownictwo
jednorodzinne,

brak

’WJZ 5,80

MN/MR/UR

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug,
zabudowa zagrodowa,
ustugi rzemiesinicze

brak

17,15
MN/UR

1,45

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszezeniem usiug,
uslugi rzemiosta

brak

Posrednik

18,2 MN [ 0,24

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopugzczeniem usiug.

brak

Radliczyce

19,15
MN/MR/UR

15,20

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne 2
dopuszczeniem ustug,
zabudowa zagrodowa,
ustugi rzemieslnicze

brak
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Wroctaw

30 maja 2000

| 19,16 MN

1,40

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ushug

brak

19,18
MN/UR

Radliczyce

3.00

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug,
ustugi rzemieslnicze

brak

205
MN/MR/UR

5,00

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug,
zabudowa zagrodowa,
ustugi rzemiesinicze

brak

20,7 MN/UR

Sobieseki Drugie

0,64

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug,
zahudowa rzemiesinicze.

brak

22,2
MN/MR/UR

0,85

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug,
Zzabudowa zagrodowa,
uslugi rzemiasinicze.

brak

22,4 MN/UR

Sobieseki Trzecie

0,40

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem ustug,
ustugi rzemieslnicze

brak

23,5 MN

3,30

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne.

brak

23,28
MN/MR/UR

17,5

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem uslug,
zabudowa zagrodowa,
ustugi rzemieélnicze.

brak

23,31
MN/UH/UR

1,00

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z '
dopuszczeniem ustug,
ustugi rzemiesinicze.

zagospodarowany

23,33
MN/UR

Staw,

1,20

Budownictwo mieszkaniowe
ekstensywne z
dopuszczeniem uslug,
2abudowa zagrodowa,
ustugi rzemieslinicze.

brak

24,4
MN/MR/UR

Tymieniec

0,70

Budownictwo mieszkaniowe
ekstgnsywng z
dopuszczeniern ustug,
zabudowa zagrodowa,
ustugi rzemieslnicze.

brak

Powierzchnia catkowita 147,50 ha, w tym: :
+ tereny zainwestowane zgodnie z planem 25 ha
+ tereny niezainwestowane 1225 ha
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Uchwalony w 1994 roku przez Rade Gminy miejscowy plan ogélny

zagospodarowania przestrzennego stwarza obecnie mozliwosci dla:

* rozwoju zabudowy mieszkaniowe;, mieszkaniowo-ustugowe] oraz zagrodowej
na obszarze ponad 147,5 ha,

« zabudowy zagrodowgj - uzupstnienia w fukach 40 ha.

Obszary zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem Zajety powierzchnie 25 ha.

Obecnie istnieja moziiwosci inwestowania w mieszkalnictwo na obszarze 162,5 ha,

Bilans wykazuje, ze w obowigzujgcym  migjscowym . planie 0gdlnym
zagospodarowania przestrzennego zarezerwowano pod zabudowe mieszkaniowg
ponad 150 ha obszaru wigcej niz wynosza potrzeby mieszkaniowe. W przyjetych
parametrach obliczeniowych jest to réwnowarto$é okolo 1 500 nowych dzialek
budowlanych.

Zbyt duza podaz terendw budowlanych, przekraczajaca potencjalne szanse

rozwoju grniny powoduje:

¢ spadek wartosci nieruchomosci gruntowych,

* Zbytnie rozproszenie zabudowy @z towarzyszacymi  negatywnymi
konsekwencjami uksztattowania krajobrazu,

* zwigkszenie kosztéw infrastruktury technicznej.

3.4.5 Podsumowanie

W miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
znaczne obszary dla rozwoju osadnictwa, Gospodarka nieruchomosgciami
pozostaje nadal waznym elementem przyciggania nowych mieszkancow i
inwestordow. Obecnie nie ma popytu na obiekty wielorodzinne. Zapotrzebowanie
dotyczy wylacznie zabudowy jednorodzinnej oraz w niewielkim stopniu zagrodowe.
Zaspokajanie potrzeb odbywa sie poprzez inwestycje oséb fizycznych. Blisko
100% budynkéw podiaczone jest do sieci wodociggowej. Ogrzewanie obiektow to
wylacznie indywidualne systemy grzewcze, oparte giéwnie na spalaniu wegla i
drewna.

Cena 1 m? terenu pod zabudowe mieszkaniowa wynosi 8-10 zi.

+ W ruchu budowtanym Gminy Szczytniki obserwowana jest:
> niecheé whascicieli do sprzedazy gruntow,
> pomimo znacznych rezerw terenowych sugeruje sie brak fatwo dostepnych
dziatek budowlanych,
> niska cena gruntéw pod zabudowg mieszkaniows,
> maly udziaf terenéw komunalnych,
» nadmierne rozproszenie sieci oéiedfeﬁczej,
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3.5 Infrastruktura spofeczna.

3.5.1 Oswiata.

W gminie Szczytniki istnieje 8 szkd! podstawowych. Do szkol &rednich |
zawodowych miodziez uczeszcza glownie w Kaliszu. Funkcjonujg 3 przedszkola
oraz 6 oddziatow przy szkolach podstawowych. Objety opieka, wychowaniem i
przygotowaniem do szkoly blisko 190 dzieci. W 11 oddziatach zatrudnionych bylo
18 nauczycieli.

Na terenie gminy funkcjonujg przedszkola w:

s lwanowicach,

» Szczytnikach,

« Stawie,

+ oraz oddzialy przedszkolne przy szkotach podstawowych w
Marchwaczu, Radliczycach, Mroczkach, Szczytnikach, wanowicach,
Sobiesekach,

Szkoly podstawowe w roku 1997/98 ksztatcily 1104 uczniéw. Reforma edukagji
spowodowala uruchomienie kias gimnazjalnych przy szkotach w:

s  Marchwaczu,

«  Stawie,

+ Iwanowicach,

s Radiiczycach,

e Szczytnikach,

+ oraz pozostawienie dotychczasowej formy obiektdw (klasy 1-6) w:
*  Mroczkach Wielkich,

¢ Sobiesekach Drugich,

+ Posredniku.

Obecna sytuacja przewidywana jest na dwuletni okres przejsciowy. Zaklada sie, ze
docelowo w Klasach gimnazjalnych ksztalcié sie bedzie 350 uczniow. Jednym z
zalozen reformy jest zapewnienie dzieciom lepszych warunkéw nauczania,
latwiejszego  dostepu  do  wiedzy, urzadzen dydaktycznych, zwilaszcza
komputerow. Ograniczone $rodki finansowe wymusily wprowadzenie okresu
przejéciowego. Celowym wydaje si¢ rozwazenie wariantu skupienia dziatas
modernizacyjnych i inwestycyjnych w celu utworzenia jednego gimnazjum.

Z analizy danych demograficznych wynika, ze liczba dzieci wehodzacych do szksi
w najblizszym okresie bedzie malala. W zwiazku z tym mozna spodziewad sie, ze
nie we wszystkich szkolach podstawowych oplacaine bedzie tworzenie grup
lekeyjnych. Zaistnieje potrzeba zmnriejszenia obecnej ich liczby, a dzieci bedg
uczgszezaly do wybranych placowek, fepiej doinwestowanych, zapewniajacych "
WYZSZY poziom nauczania.
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LEGENDA:

. - przedszkole
o - mozliwosé utworzenia przedszkola
w budynku bytego Urzedu Gminy
- szkota podstawowa y
. - utworzone klasy gimnazjalne

- propozycja utworzenia
gimnazjum gminnego

Kalisz

Poznan Mqi;wacz |

- Kolonia

EGQI;’
&Tymieni_e_ /

Ry

4 Popow

Warszawa

Kuczewola )
L Korzekwin |

Posrednik|| == —
i

Z=2Wlodzimierz

Rys. 5. Oswiata w Gminie Szczytniki.
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Tabela nr 12. Gmina Szeczytniki - zestawienie nowych terenéw
przeznaczonych w miejscowym planie ogélnym
zagospodarcwania przestrzennego pod ustugi o$wiaty.

Miejscowose ‘Symbol na | Szacunkowa | Przeznaczenie Stopien realizacii
planie powierzchnia |terenu w  planie | ustalen planu.
migjscowym |w hektarach. | migjscowym.

twanowice., |6§,7 UO 0,95 Teren szkoly, | brak

projektowane
poszerzenie
| obszaru
Popbow 17,4 UO 0,18 Poszerzenie catkowita

istniejacych terenéw
szkoly podstawowej.

okolice 13,3 UO/US | 1,24 Obszar brak
| Trzesowa. projektowanych
ustug  oswiaty i
sportu. Zostal
WYZNaczony na
potrzeby szkotly
podstawowej w
Rajsku {gmina
Opatowek) .
Radliczyce. | 19,24 0,60 Tereny ustug | brak
Uos oéwiaty oraz sportu
z projektowang
szkoiq ( boiskiem
sporfowym.

W miejscowym pianie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego przeznaczono
3,17 ha terenu pod nowe inwestycje oSwiatowe, z ktdrych 2,98 ha nie zostalo
wykorzystane. W swietle obecnych zmian strukturalnych zarezerwowane tereny
mozna uznac za:

»  piecelowe w Radliczycach,

»  zasadne w lwanowicach.

3.5.2 Siuzba zdrowia.

Na terenie gminy dziafajg;

» niepubliczny Osrodek Zdrowia Szczytniki z siedzibg w lwanowicach i

filig w miejscowosci Staw,

« apteki w Stawie i lwanowicach.
Plan rniejscowy wyznacza obszar pod budowe prywatnej kliniki w miejscowoséci
Staw na powierzchni okoto 2,7 ha. Teren ten nie zostat zagospodarowany. Studium
przewiduje likwidacjg rezerwowania w/w obszaru. Obecnie funkcjonujace obiekty
stuzby zdrowia sg wystarczajace dla zaspokojenia potrzeb mieszkafcow.
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3.5.3 Sportirekreacia,

Miodziez korzysta z obiekldw sportowych zlokalizowanych przy szkotach
podstawowych. Istniejg boiska gminne, zorganizowane wysikkiem spolecznosci
lokalnych w: Szczytnikach, |wanowicach, Marchwaczu i Stawie. Sg slabo
zagospodarowane oraz nie posiadajg dobrej jakosci wyposazenia. Brak sal
gimnastycznych uniemozliwia uprawianie sportéw halowych i korzystanie z
urzqdzeﬁ w okresie zimowym.

Tabela nr 13. Gmina Szczytniki - zestawienie nowych terendw
przeznaczonych w miejscowym planie ogdlnym
Zagospodarowania przestrzennego pod ustugi sportu

Migjscowosé | Symbol w | Szacunkowa Przeznaczenie Stopien realizaci |
planie powierzchnia |terenu  w planie | ustaled planu.
migjscowym |w hektarach. | miejscowym.

lwanowice |6,15 US 0,50 Teren sportowy z | brak

projektowanym

hoiskiern do gry w

pitkeg nozna, |
6,21 ZP 0,78 Obszar czesciowe

projekiowanego

parku

Marchwacz | 11,16 US 0,50 Teren usiug Zrealizowane boisko

sportowych z do pitki noznej.
) boiskiem.

Staw 23,29 0,84 Projektowane Zrealizowane boisko
USIUK/UR | ustugi sportu, do pitki nozne;j,

kultury oraz
rzemiosta.

W obowigzujacym miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
pod uslugi sportu przeznaczono dodatkowo 2,62 ha terenu, z ¢zego 0,5 ha nie
wykorzystano. Rozw6j zabudowy mieszkaniowej | wzrost liczby mieszkancow
nakazuje przewidzie¢ nowe tereny pod ustugi sportu i rekreacji. Potrzeby gminy w
chwili obecnej odnosza sie do:
s wyznaczenia terendw z mozliwosdcia utworzenia boiska sportowego w
Radliczycach przy straznicy OSP,
» budowy sal gimnastycznych ogolnodostepnych przy gimnazjum i
szkotach podstawowych
» uaktywnienia turystyczno-reftreacyjnego terendw wokat istniejacych
stawbw hodowlanych, rozciagajacych sie w pasie od Marchwacza do
Lipek,
» rozwoju funkgji agroturystycznych na potudniowym-wschodzie gminy w
miejscowosciach: Kuczewola, Borek Ksigzecy, Posrednik, Wiodzimierz.
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| LEGENDA.
|
;

- obszary korzystne dla rozwoju
funkcji turystyczno-rekreacyjnych

- preferowany rozwoj funkgii
agroturystycznych

ﬂllllﬂll . —_— i
- projektowany zbiomik retencyjny
Z wykorzystaniem dla celow

rekreacyjnych
| Trzesdw ey
* \__,(_/\ | .I <
Kalisz Marcwacz Kol M)ro:;;h
Poznan Ky : Mroczki Wik,

“““.

il

archwaczo

|m cka Wies |
kﬂ:ntonin
t‘i‘\i\g{helin

Rys. 8. Gmina Szczytniki - rozwdj funkeji turystyczno-rekreacyjnych.
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3.5.4 Kultura.

Zycie kulturaine skupia sie wokét Gminnego Oérodka Kultury w Szczytnikach.
Oérodek zatrudnia 5 pracownikdw i organizuje zajecia dla blisko 170 o0séb,
gtoéwnie dzieci | mlodziezy. W swojej dziatalnosci prowadzi migdzy innymi:

« kurs jezyka angielskiego na roznych poziomach zaawansowania

e dzieciecy grupe teatralng ,Myniewy”,

o zespot folklorystyczny ,Radliczanki”,

+ zajecia zespotu instrumentalno - wokalnego ,Mate Radliczanki”

e orkiestre deta OSP ,Iwanowice”

e zajecia plastyczne oraz nauke gry na pianinie, gitarze, keyboardach,

flecie,

Do zadah oérodka nalezy miedzy innymi integrowanie spotecznoéci lokalnej
poprzez organizowanie imprez okolicznosciowych, takich jak: ,Szczytnicka
maskarada”, konfrontacja gry keyboardowej, ,Dzien Dziecka”, ,Noc
Swietojafiska”, ,Dozynki”. Dotychczasowa siedziba Gminnego Oérodka Kuitury
jest budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej w Szczytnikach.

Ludnos¢ gminy tworzy parafie rzymsko — katolickie:
s pw. Blogostawionego Bogumila,
» pw. dw Katarzyny
o pw. Sw Mikofaja

Tabela nr 14. Obiekty sakralne w gminie Szczytniki.

Obiekt. Miejscowosé
Kosciét parafialny pw. Blogostawionego | Szczytniki.
 Bogumita

Koscidl parafialny pw. $w. Katarzyny. Iwanowice.

Koscidt parafialny pw. $w. Mikotaja. Staw.

Kaplica Kuczawola.

Kaplica Radliczyce.

W obecnie obowiazujgcym miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego zapewniono wystarczajacy obszar pod obiekty kultury i kultu
religijnego.

»
wZmiana studium ... /2004

Potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy

Stalym elementem niezbednym dla  whiscwego rozwoju gminy  jest
zwickszanie zatrudnienia, czemu stuzy rozwdj réznego rodzaju uslug
1 przemyshi. Drugim elementem jest rozwéj budownictwa, w tym przede
wszystkim budownictwa mieszkaniowego. Te dwa eclementy wymagajs
racjonalnego ksztaltowania w dokumentach planistycznych gminy, w tym
oStadium  uwarnnkowan | kierunkow  gagospodarowania  praesirgennego  gminy
Seeqytniki”.
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Stan prawny gruntéw

Dziatka n 90/1 jest whlasnoécia Skatbu Pafistwa natomniast pozaostale tereny
objete ,,Zmiiang Studium ...”"/2004 sa wlasnoscia 0sob fizycznych. Teren
objety ,Zmiang Smdium ..”/2004 nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przesitzennego.

Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Obecnie na terenie objetym ,,Zmiang Studium ...”/2004 nié wystepuja
zadania sluzace realizacii ponadlokalnych celow publicznych.
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4 Infrastruktura techniczna.

4.1 Komunikacja.

Drogi krajowe i wojewddzkie przebiegajace przez teren gminy determinujg

mozliwosct rozwoju oraz powigzan przestrzennych.

Ukiad komunikacyjny stanowig;

% droga krajowa nr 42 Poznan-todz.

> Przebiega przez centralng cze$¢ gminy i stanowi glowng o$

komunikacyjng, Posiada parametry IV klasy, nawierzchnig bitumiczna,
przystosowang do ruchu ciezkiego. Wykaiuje ubytki i zniszczenie
koleinami. Przy trasie przebiegu istnigje kilka zatok parkingowych, miejsc
postojowych oraz punkiéw gastronomicznych. Cechuje sie duzym
udziatem transportu poza lokalnego i najwiekszym na skale gminy
natezeniem ruchu. Duzg niedogodnoscia jest brak poboczy.

< drogi powiatowe:

>  nr 13211 Szezytniki-lwanowoce-Brzeziny,

nr 13248 Staw-Mroczki Wielkie-Moskurnia,

nr 13249 Szezytniki-COszeczekin-Kozminek,

nr 13251 Pietrzykow-Zawodnia,

nr 13253 Staw-Skalmierz,

nr 13257 Szczytniki - Kuczewola-Takomysle,

nr 13256 Godziesze Wielkie-lwanowice.

Y V¥V ¥V ¥V Vv ¥

Trasy gminne w 1997 roku liczyly 151 km, z tego 45 km o nawierzchni twarde;.
Przez teren samorzadu przebiega linia kolejowa relacji Wroclaw-£6dz ze stacjg w
Radliczycach.

Miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego przedstawia 4 warianty
przebiegu przysztej drogi-ekspresowej Wroctaw-tod2. Wytyczone trasy ujete byly
w zaloZeniach do planu regionalnege wojewddztwa kaliskiego oraz pracach
studialnych Biura Projektowo-Badawczego Drog i Mostéw ,Transprojekt” z
Warszawy.

Istniejaca sie¢ komunikacyjna wymaga:

¥ kontynuacji budowy drogi gminnej do Tymierica,

» modernizacji drogi powiatowej nr 253, w tym wykonania tras dla pieszych i
_____ ___ odnowienia rowdw odwadniajacych, ... ST

¥» budowy drog gminnych lwanowice-Godziesze Wlelkle oraz Lipka-Suliszewice,

> modernizacji zwigzanej ze zmiang nawierzchni i geometrii jezdni (tagodzenie

tukow, poszerzenie) oraz stworzenia placéw manewrowych.
¥» nasadzen drzew i kizewow. *
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»
wZmiana scadium ... " /2004 ,

Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej
Dziatka nr 90/1 otoczona jest z trzech stron ukladami komunikacyjnymi. Od
strony pn. — wsch. przylega do drogi krajowej nr 12, od wchodu 1 poludnia
dziatka ta posiada dostep do drég powiatowych w kierunku Iwanowic
1 Takomysli. Pozostale tereny posiadaja bezposredni dostep komunikacyjny
z drbg gminnych.
Wszystkie tereny posiadaja dostep do sieci infrastruktury technicznej takich
jak:

® sie¢ wodociagowa,

® sieC energetyczna,

® sieé telefoniczna,

¢ siec kanalizacyjna.
Teren nie jest wyposazony w sie¢ gazowa,
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4.2 Zaopatrzenie w wode i gospodarka odpadami.

4.2.1 Zaopatrzenie w wode.

Wszystkie miejscowosci gminy posiadajg wodociagi. Do sieci wodociggowej w
1997 roku podtaczonych bylo 1 497 budynkéw mieszkalnych. Jej diugoss wynosita

158 km i Korzysta z uje¢ wody w:

0 Radliczycach, Q max = 56.88 m’h, Q ma = 1 121 m¥d - zaopatruje
miejscowosci: Radliczyce, Marchwacz Kolonia, Krowica Zawodnia, Krowica
Grab, Krowica Pusta, Trzesow, Kresy, Kolonia Marchwacz.

O Mroczkach Wielkich, Q mac= 23.0 mh, Q qax = 466 m*/d - dostarcza wode do

migjscowosci:

Mroczki

Wielkie,

Kaolonia  Mroczki,
Tymieniec, Jastrzab, Katy, Nacestawice w gminie Blaszki,
0 Iwanowicach, Q mex = 72.0 M0, Q

Tymieniec,

Kolonia

= 1 040m%d - zaopatruje wsie:

Iwanowice, Niemiecka Wies, Joanka, Antonin, Glowczyn, Chojno, Sobieseki.
Q  Szezytnikach, Q mex= 60.0m°h, Q mac= 1066 m*/d - faczy solectwa: Szczytniki,
Kuczewola, Borek, Posrednik, Popdw, Korzekwin, Chojno, Marcjanow.
O Stawie, Q ma= 97.0 m¥h, Q max = 1400md - zaopatruje miejscowosci; Staw,
Lipka, Kosciany.
Istniejace ujecia wod podziemnych pesiadaja strefy ochrony bezposredniej.
W obrebie stref zapewniono: '
+ zabezpieczenie urzadzen przed wodami opadowymi;
* ograniczenie przebywania oscb niezatrudnionych;

¢ Zzagospodarowanie zielenia.

Tabela nr 15. Wykaz ujeé wod podziemnych na obszarze Gminy Szczytniki.

Lokalizacja. Z:n © g o é
= [=] =g o
S s zgld |8 2

3 £ 5 £ 5| = R g 4
£ |2 g8 |2 |8%%
$8E |g |§28|8 |& |§5s
£a 8 s | £E|5 k2 88

Radliczyce. 570 [19.0 1 101.0 |kreda [1992 2012 rok

Mroczki 230 |136 1 120.0 |kreda 1992 | 2012 rok

Wielkie,

Iwanowice 720 |67 1 120.0 | kreda 1952 2012 ok

Szczytniki. 600 (285 |1 135.0 |kreda |1992 2012 rok

Staw. 97,0 |80 1 103,0 | kreda

Krowica 6.5 3.53 1 36.0 |czwarto | 1990 2010 rok

Zawodnia- rzed

{punkt skupu).

Marchwacz 16.0 |42.1 1 130.0 |kreda |1986 2006

(Stacja

Hodowli

Roslin-

gorzelnia)
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4.2.2 Kanalizacja.

W procesie budowy wodociggéw nie realizowano sieci kanalizacyjngj.

Na zlecenie Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzef Wodnych w 1994 roku

Biuro Projektow Wodnych Melioracji | Urzadzern Wodnych w Poznaniu opracowalo

. Program kanalizacji wsi i budowy oczyszczalni sciekdéw na terenie gminy

Szczyiniki”.  Przedstawiono rozwigzania systemu doprowadzania  $ciekéw

sanitarnych wraz z okresleniem metod ich neutralizacji oraz lokalizacji oczyszczalni

dla poszezegdlnych wsi. Rodzaj i system kanalizacji ustalony zostat dla kazdej

miejscowosci na podstawie analizy ukiadu osadniczego oraz uksztattowania terenu

Z uwzglednieniem perspektyw rozwojowych.

Zbiorczy systemem z odprowadzeniem do lokalnych oczyszczalni $ciekéw

zaprojektowano w migjscewosciach: Staw, Popéw, Strozka i Kuczewola.

W pozostalych jednostkach osadniczych przewidziano:

* gromadzenie odpadow plynnych w szczelnych zbiornikach z okresowym
oproznianiem,

» budowe lokalnych zagrodowych mini oczyszczalni z odprowadzeniem $ciekéw
do rowow melioracyjnych.

Tabela nr 16. Gmina Szczytniki - tereny przeznaczone w miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego pod oczyszczalnie $ciekéw.

Miejscowos¢ | Symbol na | Szacunkowa | Przeznaczenie terenu | Stopien
planie powierzchnia | w planie migjscowym. | realizacji
miejscowym | w hektarach. ustaler:

. planu.
lwanowice -|6,29 1,70 Teren projektowang] | brak
Strozka NO/RPU oczyszozalni $ciekow

lub  przemyst rono-
spozywczy

Popow 17,7NO 0.80 Teren projektowanej | brak

oczyszczalni $ciekow,

1716 NO 3,65 Teren projektowang] | W trakcie

oczyszczalni Sciekow. | opracowania
Dwie alternatywy | dokumentagii
iokalizaciji.

Cleszykow | 10,5 NO 4,5 Teren projektowanej | brak

oczyszezalni $ciekow

Marchwacz |11,32NO 5,0 Teren projektowanej | brak

oczyszezalni sciekow

|

£ analizy wynika, ze obszar 15,65 ha wyznaczony w miejscowym planie ogoinym
zagospodarowania przestrzennego pod oczyszozalnie sSciekéw nie  zostal
wykorzystany zgodnie z przeznaczeniem. Zamierzenia realizacyjne w Popowie i
wybor miejsca lokalizacji sprawiaja, ze utrzymywanie alternatywnej rezerwy
terenowej jest niecelowe.

Nielegalny zrzut sciekéw ma miejsce na wyrobiska poeksploatacyjne, do rowéw
melioracyjnych oraz ciekéw wodnych. W wydawanych decyzjach o warunkach
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zabudowy i zagospodarowania okresla sie sposéb usuwania nieczystosci statych i
ptynnych. Gromadzenie $ciekéw w  zbiornikach bezodplywowych wymaga
okresowego oprozniania. Nieszczelnosci zagrazajg jakosci wod podziemnym a
posrednio jakosci wedy w Kranach,

Wazrost budownictwa wzdhiz sieci wodociggowe] bez kanalizacji i systemow
oczyszczania $ciekow doprowadza do pogorszenia sig jakosci wéd podziemnych i
walorow $rodowiska. Jago kontynuacja moze w konsekwencji zagrozi¢ rozwojowi
gminy i obszaréw sasiednich araz zdrowiu mieszkancow.

4.2.3 Gospodarka odpadami.

Obecnie odpady stale gromadzone sq na gminnym wysypisku w migjscowosci

Borek Ksigzecy o powierzchni 1,45 ha. Dwie kwatery umozliwiaja sktadowanie

etapowo w okresie perspektywicznym do 50 lat. Celem zmnigjszenia kosztow

urzadzenia wysypiska, zalecana jest wspélpraca gmin przy wspélnym skiadowaniu
odpadéw.

W miejscowym planie ogélnym zagospedarowania przestrzennego wyznaczono

kilka lokalizacji skiadowisk odpadéw w migjscowosci Borek Ksigzecy. Wybor

miejsca i realizacja depozytu gminnego cdsungta na dalszy plan inne lokalizacje.

Brak jest segregacji odpadéw. Z uwagi na ochrong $rodowiska, zwlaszcza wod

podziemnych oraz mazliwos¢ przedostawania sig substancji szkodiiwych do

zasobow wodnych nalezy:

o uniemozliwi¢ gromadzenie odpadow w wyrobiskach i migjscach do tego nie
przygotowanych,

O utwardzi¢ droge dojazdowa do gminnego wysypiska $mieci. Waznym jest
przekonanie oraz przyzwyczajenie mieszkancow do wywozu nieczystosci na
wskazane miejsce,

o zrekultywowaé i zabezpieczyé miejsca ﬁielegalnego deponowania odpadow
statych.

Tabela nr 17. Gmina Szczytniki zestawienie punktow nielegalnego

skladowania odpadéw przeznaczonych do rekultywacji.

Miejscowose . Szacunkowa powierzchnia w m?
Rajsko 60
Modia 1600

Jozefow 100
Pienki 1600
Marcjandw 70
Szezytniki 375
Szczytniki 20
Chojne & 000
Korzekwin . 60
Oszezekiin 200
Iwanowice 500
Iwanowice 480
tacznie ' 13065
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- LEGENDA:
[l - gminne skiadowisko odpadéw

E - dzikie skladowiska odpaddw
przewidziane do rekultywacji

Cczyszczalnie Sciekéw:
- projiektowane '

|
| E - likwidacja rezerwy terenowe;j
| - projekiowany przebieg gazociagu

- linia wysokiego napiecia 110 kv
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Kalisz N
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Kol. Mroczki
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)
Rys. 7. - Gmina Szczytniki - scherfat infrastruktury techniczne;j,
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4.3 Zaopatrzenie w gaz.

Gmina nie posiada przewodowej sieci gazowej. Male zainteresowanie ze wzgledu
na wysoki koszt medium wstrzymuje rozpoczecie — przedsigwziecia.
Zapotrzebowanie na gaz zaspokajane jest przez indywidualnych dystrybutoréw
butli.

Przez teren gminy planowany jest w miejscowym planie  o0goinym
zagospodarowania przestrzennego przebieg gazociggu przemystowego do
Zdunskiej Wal.

Opracowane w 1995 roku przez Biuro Projektow Gazownictwa , Gazoprojekt” z
Wroclawia ,Studium programowe rozwoju gazyfikacji woj. kaliskiego” zakiada
gazyfikacje gminy w oparciu o ruwociag wysokiego cisnienia DN 400,
Przewidywane jest wybudowanie stacji redukcyjno-pomiarowej { °. Okres realizacji
inwestycji, zwazywszy na checng sytuacje, moze hastapi¢ za kilka do kilkunastu
lat.

4.4 Sie¢ energetyczna.

Sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy jest w  znacznej mierze
wyeksploatowana. Sg {o gldwnie linie napowieirzne. Nie przewiduje sie
powstawania obiektéw zwigzanych z sieciami wysokich napieé. Rejonowy Zaktad
Energetyczny w Kaliszu zamierza przeprowadzi¢ sukcesywne prace
modernizacyjne. Stan obecny nie pozwala swobodnie przylaczaé nowych
odbiorcéw. Na terenach rozwojowych nalezy uwzgiednic rozbudowe istniejacej
sieci z powstawaniem stagji transformatorewych, linii niskiego i sredniego napigcia.
Miejscowosci zasilane sa w energie elekiryczna siecig $rednich napiec 15 kV.
Przez srodek gminy przebiega linia elekiroenergetyczna 110 kV. Brak znaczgcych
rezerw dostawczych energii elektrycznej stanowi istotng  bariere rozwoju
gospodarczego , w tym zabudowy mieszkaniowe).

4.5 Telekomunikacja.

Telekomunikacja Polska S.A. w Kaliszu prowadzi prace na terenie gminy
Szezytniki nad rozwojem sieci finiowsj, zwigkszeniem liczby abonentdw oraz
polepszeniem jakosci i niezawodnosci polgczen. W roku 1997 z usiug télefonii
przewodowej korzystalo 881 abonentow. Oznacza to okolo 109 telefondw na 1000
mieszkancow. Wyrazne niedoinwestowanie moze staé sie elementem
wplywajacym na dalszy rozwdj gminy. Jednoczednie duzy popyt stwarza fatwosc
pozyskania klientéw. Stacja przekainikbwa telefonii komérkowej zlokalizowana jest
w miejscowosci Krowica Zawodnia.

Potrzeby w zakresie ustug pocztowych i telekomunikacyjnych zaspokajajg 3
placowki Poczty Polskiej S A,
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5. Obiekty i tereny chronione
5.1 Uwarunkowania ekologiczne.

5.1.1 Pomniki przyrody.
Jedynymi pomnikami przyrody na terenie gminy sa drzewa rosngce w parku
wiejskim w Szezytnikach. Urzadzony w XIX wieku byt integralng, czescig zespotu
dworsko-parkowego. Pomnikami sg:
o Dab szyputkowy — Quercus robur, o obwodzie 410 cm, wysokosci 22 m.
Wiek — okoto 300 lat.
o Lipa drobnolistna — Tilia cordata, o obwodzie 440 cm i wysokosci 21m.
Liczacy w przyblizeniu 300 lat.
o Dab szyputkowy - Quercus robur, o obwodzie 415 cm, wysokosci 20 m.
Wiek — okolo 300 [at,

5.2 Ochrona zabytkow

Zasiedlenie terenu gminy Szczytniki siega okresu wczesnohistorycznego i
rzymskiego. Pierwsze wzmianki dotyczace migjscowosci pochodza z przetomu
XIII oraz XVI wieku. Dlugi okres historyczny spowodowat nawarstwienie sig
roznych elementdw kulturowych, ktére obecnie podlegajq ochronie.

Na przedmictowym obszarze istnieje 7 zabytkéw wpisanych do rejestru, Obiekty
chronione znajduja sie w migjscowosciach: Marchwacz, Staw, Szczytniki.

Sposrod  obiektéw aobjetych ewidencja konserwatora przewazaja  budynki
mieszkalne i gospodarcze drewniane powstate na przetomie XIX-XX wieku. W
miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego strefg ochronng
objeto uktad przestrzenny wsi: Iwanowice, Staw oraz zatoZenia dworsko-parkowe
w Marchwaczu, Szczytnikach i Radliczycach. Na terenie gminy zarejestrowano
207 stanowisk archeologicznych,

wZmiana studinm ... /2004
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspélczesnej

Jak wynika z tejestru zabytkéw prowadzonego przez Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw teren objety ,,Zmiana Studium ...”/2004 nie zostat
objety ptawna ochrona konserwatotska, W tym zakresie dla terenu objgtego
»Zmiang Studium ...” /2004 zapisy ,Studinm ...” uchwalonego w 2001 roku
sa nadal aktualne. Zgodnie z ewidencjy obiektéw zabytkowych prowadzona
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a zamieszczong w zalaczniku
ot 2 do ,Studinm uwarunkowat i kierunkdw agospodarowania pryestryennego pminy
Syegytniki” na terenie objetym ,,Zmiang Srudium ...”/2004 wystepuja dwa
obiekty o charakterze zabytkowym, a mianowicie:

Gorzelnia murowana (okolo 1900 roku),

Dom gorzelnianego murowany (okoto 1900 roku).



Gmina Szczytniki Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Strona 54a

REGIOPLAN sp. z 0.0, Wroctaw 30 maja 2000

Réwniez 1 w tym zakresie zapisy ,,Jtudinrm ...” nie zmienily si¢. Nie zmienily si¢
takze zapisy ,JStwdiwm ..” dotyczace wystepowania udokumentowanych
stanowisk atcheologicznych (teren objety ,,Zmiang Studium ...”/2004 nie
zostal zamieszczony w stosownym rejestrze WIKZ).

Obiekty i teteny chronione na podstawie przepiséw odr¢bnych

Na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - obiektami
chronionymi sz

Gotzelnia murowana {okoto 1900 reku),

Dom gorzelnianego mutowany (okole 1900 roku).

5.3 Obszary i obiekty specjaine.

5.3.1 Migjsca pochdwku.

Na terenie gminy istniejg cmentarze:
Rzymsko-katolickie w:

» Stawie,

» Szczytnikach — obecnie na etapie realizacji,

» Iwanowicach,

» mogita zamordowanych w miejscowosci Marchwacz,
Ewangielickie w:

» Iwanowicach

» Joance.
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Tabela nr 18. Gmina Szczytniki - tereny przeznaczone w migjscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego pod miejsca

pochowku,

Miejscowosé Symbol na| Szacunkowa |Przeznaczenie Stopien
planie powierzchnia |terenu w  planie | reglizagji
miejscowym | w hektarach. | miejscowym. 'ustalen

B planu.

Iwanowice 6,23 2C 0,80 Poszerzenie brak

cmenfarza.

Korzekwin 8,37ZC 0,23 Tg[t_e_n cmentarza catkowita

Joanka 7.3 2C 0,50 Teren cmentarza catkowita |

Szezytniki 17,14 ZC 3,80 Teren Na etapie

' projektowanego realizacji
cmentarza.

Staw 2322 ZC 0,60 | Poszerzenie brak

B cmentarza.

Wyznaczone w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
rezerwy terenowe pod rozwdj migjsc pochéwku o tgcznej powierzchni 5,93 ha sq
wigksze niz obecne potrzeby gminy.

5.3.2 Ochrona przeciwpozarowa.

Obszar obstuguja jednostki ochotniczej strazy pozarnej w miejscowosciach:
Szezytniki, Marcjandw, Kuczawola, Sobieseki Drugie, Jeoanka, Gtowczyn,

lwanowice, Kurowica Zawodnia, Staw, Radliczyce, Mroczki Wielkie.

Teren przeznaczony pod obiekty ochrony przeciwpozarowe] jest wystarczajacy dla
obecnych potrzeb gminy.

5.3.3 Obrona cywilna

Na obszarze gminy brak jest schronéw i nie przewiduje sie ich budowy. Studnie
gtebinowe sg wystarczajace oraz zabezpieczone z punkiu widzenia mozliwych

zagrozen.

5.3,4 Grzebowisko zwierzat
Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza terenu
pod wiw wymieniong funkcje. W latacht poprzednich istniat teren grzebowiska w
Korzekwinie ¢ powierzchni 0,25 ha.
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»
wZmiana studiom ...” /2004

Obszary naturalnych zagrozefi geologicznych
Na terenie objetym ,Zmiang Stadiwm ..7/2004 nie wystgpuja obszary
natutalnych zagrozefi geologicznych.
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6 Wnioski.

Gmina Szczytniki jest obszarem, na ktérym dominuje funkcja relnicza. Okolo 88%
powierzchni ogolnej zajmujg uzytki rolne, a 4% lasy. Dalsze dziatania polityczne,
spoleczne i gospodarcze nalezy ukierunkowad z uwzglednieniem zachowania tadu
przestrzennego, rownowagi przyrodnicze] oraz poprawy jakosci  zycia
mieszkancow. ;

1. Uwarunkowania naturalne stwarzajg na cbszarze gminy obowiazek:
s ochrony i wlasciwego gospodarowania glebami,

« utrzymywania uzytkowania rolniczego terenu,

e ochrony i wlasciwego wykorzystania zasobow wodnych,

« rozszerzenia terendw lesnych o co najmniej 280 ha,

2. W zakresie infrastruktury spofecznej istnieje koniecznosc:

o ulworzenia szkoly gimnazjainej wyposazonej w sale dydakiyczne | halg
gimnastyczna, .

¢ modernizacje szkdt podstawowych, przeznaczonych do  dalszego & -
funkcjonowania, _ ;

+ adaptacii obiekiu w Stawie po bylym urzedzie gminy na przedszkole,

s budowy boiska sportowego w Radliczycach.

Brak jest koniecznosci lokalizacji nowego o$rodka zdrowia |, placowki pocztowo-

telekomunikacyjnej, obiektdw ochrony przeciwpozarowej.

3. Gospodarka mieszkaniowa jest waznym elementem przyciggajacym nowych
mieszkancow i inwestoréw. Dalszy jej rozwdj opierac sie bedzie o inwestycje osob
fizycznych w zabudowie jednorodzinnej
Uruchomienie nowych terendw powinno nastepowaé z uwzglednieniem kryteridw:
s scalania zabudowy poprzez wypelnianie wolnych przestrzeni pomiedzy
budynkami. .
« istniejgcej infrastruktury, w tym glownie drog i sieci wodociggowej,
= wzmocnienia funkcji centralnej Szczytnik craz osrodkéw uzupetniajgcych:
lwanowic, Radliczyc oraz Stawu. Nastapi€ to moze poprzez: ukierunkowanie |
ruchu budowlanego i wyznaczenie terendw rozwojowych, ‘
¢ wykorzystania obszaréw dla kidrych uzyskano zgode na wylgczenia z
uzytkowania rolnego i lesnego,
Ay
4. Dobre warunki glebowe | klimatyczne, sprzyjaja prowadzeniu efektywnej
produkgji rolniczej oraz uprawie roslin o duzych wymaganiach siedliskowych. Brak
rynku Zbytu, niewystarczajgca liczba punktow skupdw araz utrzymujace sig duze
rozdrobnienie gospodarstw przy braku specjalizacji, niekorzystnie wplywajg na
rozwdj samorzgdu. Zarysowuje sie tendencja do tworzenia gospodarstw $rednich |
duzych.
Na terenie gminy brakuje aktywnosci przemystowych, szczegolnie w dziedziniej
przetwdrstwa roino-spozywczego.
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5. lstnieje szansa wykorzystania mozliwosci inwestycyjnych na  gruntach \"2
panstwowych gospodarstw rolnych, kétek rolniczych poprzez adaptacje
istniejgcych obiektow oraz zagospodarowanie woinych terendw i powierzchni. K

6. Gmina posiada dobre warunki komunikacyjne. Na jej terenie przebiegaja wazne
trasy o randze krajowej i regionalnej, abstugiwane przez rézne $rodki transportu;
kolej oraz drogi kotowe. Obszar gminy polozony jest w sgsiedztwie miasta Kalisza
na frasie Poznan - todZ. Linjowy rozwdj zabudowy wzdiuz drég moze wzmoédz
inwestycje polepszajace parametry techniczne ulic, lecz jednoczesnie ograniczyé
swobode komunikacyjng i ich przepustowo$é tranzytowa,

7.Uwarunkowania socjalne i ekonomiczne wskazujg na:

+ niski przyrost naturalny,

e wzrost udziatu udzi w wieku produkeyjnym i poprodukcyjnym,

» siegajacy 60% udziat fudzi pracujacych w gospodarstwach rolnym, przy czym
utrzymujagych sig wytgeznie lub gidwnie z pracy w nich jest tylko ponad 20%.

8. Wykreowanie turystyki jest waznym elementem w dalszym rozwoju gminy.
Atutem sg istniejace zbiorniki wodne oraz kompleksy lesne. Liniowy nadmierny
przyrost zabudowy pogorszy walory $rodowiskowe a wraz z tym turystyczno -
rekreacyjne mozliwosci jej rozwoju.

9. W istniejacej infrastrukturze brak jest sieci kanalizacji sanitarnej. Wybudowanie
sprawnie dziatajgcego systemu odprowadzania i utylizacji §ciekdw stanowi dla
gminy sprawe prioryletowa. Bez jej wyprzedzajacego zainstalowania, niewskazany
jest rozwdj nowej zabudowy ze wzgledu na nadmierne obciazenie $rodowiska oraz
zagrozenie zdrowia mieszkancow.

10. Wyznaczone rezerwy terenowe dla dalszego rozwoju cmentarzy w Stawie,
Iwanowicach oraz prowadzone prace nad zagospodarowaniem migjsca pochéwku
w Szczytnikach zaspokajajg potrzeby mieszkaricdw gminy,

11. Uporzadkowania wymaga gospodarka odpadami. Dotyczy to zaréwno systemu
segregacji jak i deponowania $mieci. Rekultywacji nalezy poddac obszary
zdegradowane, zwlaszcza sfuzgce za nielegalne skladowiska.

12. Obecny uklad przestrzenny gminy charakteryzuje sie nadmiernym
rozproszeniem zabudowy oraz duzg iloscig osiedli wiejskich. W dalszym rozwoju
przestrzennym nalezy uwzglednic;
a) utrzymujaca sig struktura gospoddreza, oparta na indywidualnym rolnictwie z
maioobszarowymi gospodarstwami o $cistym zwigzku miejsca zamigszkania
i pracy,
b) historycznie uksztattowang, rozproszong strukture osadnicza nawiazujaca do
przebiegu drog, uformowana w zwiazku ze specyficznym poczuciem estetyki
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) tadu przestrzennego migjscowej ludnosci, przechodzgcym w nieche¢ do
bardziej skupionych form zabudowy,

c} znikomy areat gruntéw komunalnych,

d) ograniczony obrét gruntami ze wzgledu na - przywigzanie wihascicieli do
ojcowizny oraz niska cene nieruchomosci gruntowych, zwigzang z brakiem
popytu,  uzbrojenia terenu  oraz  istnigjacymi  uwarunkowaniami
przestrzennymi,

e} istniejace drogi oraz podstawowe sieci: wodociggowe, elektryczne i
telekomunikacyjne oraz drogowe.
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»
wZmiana studium ... 7 /2004

Wnioski

Podsumowujac faze uwarunkowai nalezy stwierdzié, ze w okresie od
uchwalenia ,,S#dum ...”" do dnia niniejsze] ,,Zmiany Studium ...”/2004,
uwarunkowania polityki przestrzennej gminy Szezymiki wynikajace ze stanu
srodowiska naturalnego, nie ulegly istotnym zmianom (dla terenu objetego
»Zmiang Studium ...”/2004). Ulegly natomiast zmanie uwatunkowania
wynikajace z aktualnego zagospodarowania dzialek nr 90/1, 189, 191/4,
220/2, 221, co wykazane zostalo w niniejszym tekscie.
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1 Wstep

1.1 Kierunki rozwoju przestrzennego.

Gtownym zadaniem Studium jest wzmacnianie proekologicznych —dzialan
chroniacych naturalne zasoby przyrody, substancjg zabytkowq oraz kontynuacje
pozytywnych trendow w zakresie rozwoju przestrzennego z uwzglgdnieniem
specyfiki gminy. w dalszym rozwoju przyjeto nastepujace kryteria wyznaczania
terenow pod zainwestowanie:
a) wykorzystanie obszarow wyznaczonych' w  obowigzujacym planie
miejscowym,
b) ograniczone zabudowy areatow wylaczonych z uzytkowania rolnego lub
lesnego,
) zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej,
d) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkancow gminy w zakresie
budownictwa mieszkaniowego,
e} wyeksponowanie lokalnych centréw rozwojowych: Szczytnik, lwanowic,
Radliczyc, Stawu i Marchwacza.

Dalszy rozwdj przestrzenny gminy zaklada:
A. Koncentracje procesdéw rozwojowych.

1.Gléwnym  zatozeniem  rozwoju  przestrzennego  jest  koncentracja i

ukierunkowanie zabudowy, to jest:

- wyodrebnienie osrodkdw dominujgeych oraz uzupeiniajacych,

- scalanie istniejacej tkanki przez wypelnianie walnych przestrzeni pomigdzy
terenami zabudowanymi,

- planowe, sukcesywne wypelnianie obszaréw przeznaczonych  pod
zainwestowanie, ’

. okreglenie  dodatkowych ustalen sprzyjajacych  koncentracji  ruchu
budowlanego w wybranych punktach.

2. Wzmocnienie centraingj funkcji Szczytnik poprzez wyznaczenie terendw
rozwojowych budownictwa mieszkaniowego oraz inwestycji przemystowych, -
szczegoinie dla przetworstwa rolnego, ustug i drobnej wytwdrezosci.

3. Uzupetiajgcymi osrodkami rozwojowymi o szczegolnej randze pozostang:
fwanowice, Radliczyce oraz Staw. Zaklada sie w nich umiarkowany rozwdj
budownictwa mieszkaniowego, ustug podstawowych i drobnej wytworczosci,

4. Osie rozwoju gospodarczego gminy*stanowia; droga krajowa nr 42 Kalisz-tédz
oraz linia kolejowa Wroctaw-Warszawa. Tereny w ich s3siedziwie stwarzajg
korzystniejsze warunki dla przysztych inwestorow,

5. Przeksztalceri oraz restrukturyzacji wymagaja oérodki produkcji, bazy sprzetu
rolniczego, magazyny oraz punkty skupu.
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»
s Zmiana studiam ... /2004

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw

Zgodnie z uchwaly Rady Gminy Szezytniki Nr IX/47/2003 z dnia 31
pazdziernika 2003 roku w sprawie przystapienia do Zmrany siudinm
wwarankowasi § kierunkdw agospodarowania priestriennego gminy Segyiniki” teren
obiety ,,Zmiang Studium ...” /2004 dotyczy obszaru dziatek nr 90/1, 189,
191/4, 220/2, 221 polozonych w miejscowosci Szczytniki. Ograniczony
zakres terytotialny ,,Zmiany Studium ...”/2004 nie powoduje istotnych
zmian w strukturze przestrzennej gminy Szczytniki.

Z uwagi na stale zmieniajace si¢ potrzeby rozwojowe gminy, co wiaze sig
z koniecznodcig stworzenia nowych rezerw terenowych dla potrzeb rozwoju
produkcji oraz ushig, w tym oséwiaty i kultury (wychodzac naprzeciw
oczekiwaniom lokalnej spolecznosct oraz dzialajacym na terenie gminy
podmiotom gospodarczym), w niniejszej ,Zmianic Studium ...7/2004 |
wyznacza sig:

tereny niezbedne dla rozwoju produkeji 1 ustug,

tereny dla rozwoju ustug oswiaty, kultury I administeacii,

zgodnie z oznaczeniem na rysunku ,,Zmiany Studfum ...”/2004.

Ponadto dla whsciwego funkcjonowania ruchu komunikacymego - przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nalezy
wyznaczy¢ tereny dla rozbudowy istniejacych ukladéw komunikacyjnych.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodatowania oraz uzytkowania
terenow

Na terenach objetych ,,Zmiang Studium ...”"/2004 zagospodarowanie,
uzytkowanie tych terendw, jak réwniez wskazniki z tym zwiazane, nalezy
dostosowaé do lokalnych mosliwodcl funkcjonowania nowoprojektowanych
inwestycji w zgodzie z otoczeniem.
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Rys. 8. Gmina Szczytniki - gidwne kierunki rozwoju.
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B. Uznanie rolnictwa jako szanse rozwoju gminy.

W gminie przewazajg mate kilkuhektarowe gospodarstwa, a rolnicy przywiazani sg
do tradycyjnych form gospodarowania. Wykorzystanie szansy, jaka moze byé
rolnictwo, wymaga odpowiedniej celowej polityki gminy i panstwa. Godne polecenia
jest:

- popularyzacja alternatywnych rodzajow upraw oraz hodowli,

- rozwgj matych zakiadow przetwérezych i ustugowych,

- dazenie do zwiekszenia areatu gospodarstw.

C. Wyznaczenie rekreacji jako uzupelniajacej funkcji rozwojowe;j.

Uzupetnieniem dominujacej funkcji rolniczej gminy moze staé sie rekreacja i
turystyka ekeiogiczna.

1. Walory przyrodnicze oraz krajobrazowe terenéw przy ciggu istniejacych
Zhiorikéw wodnych sprzyjaja rozwojowl rekreacji, szczegblnie wypoczynku
sobotnio - niedzielnego dia mieszkancéw Kalisza i okolic.

Nalezy lepiej wykorzysta¢ mozliwosci stwarzane przez:

- stawy rybne oraz otaczajace je tereny zielone,

- kompleks dworsko-parkowy w Marchwaczu

2. W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ rozwdj istnigjacych

kompleksow lesnych,

- Lasu Marchwackiego - umozliwiajacego urzadzenie terendw rekreacyjnych,

- ferendw w poludniowej czesci gminy, dogodnych do rozwoju  funkii
agroturystycznej, ze wzgledu na: oddalenie - od hatasliwych arterii
komunikacyjnych, blisko$¢ obszardw rekreacyjnych zwigzanych ze zbiornikiem
w Brzezinach.

3. Dla potrzeb aktywnego wypoczynku nalezy wyznaczyC: trasy rowerowe, Sciezki
zdrowia, urzadzenie miejsca obserwacji przyrody, promocje gospodarstw
oferujgcych noclegi z positkami (bed and breakfast), wytyczenie |
zagospodarowanie miejsc biwakowych oraz pél namiotowych.

D. Poprawe warunkéw ekologicznych oraz standardéw Zycia
mieszkancow.

1. Poprzez intensywny rozwdj wyposazenia w infrastrukture techniczna, ze
szczegbinym podkresleniem kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw.

*

2. Zwiekszenie lesistosci terenu,

3. Poprawg waloréw architektonicznych zabudowy.
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2 Warunki naturaine.

Cel kierunkowy

Nadrzednym celem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczytniki jest ekorozwdj, definiowany jako zréwnowazony rozwdj przestrzenny
oraz spoteczno-gospodarczy, prowadzony w harmonii ze Srodowiskiem
naturalnym. Powinien kierowaé sie zasadg oszczednego uzytkowania
przestrzenia, wynikajaca z zalozenia Ze walory przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe sg czesto dobrami nieodtwarazalnymi.

2.1 Geologia i hydrogeologia

2.1.1 Surowce mineralne

Wystepujace surowce mineralne, gtdwnie utwory piaszczyste, gliniaste oraz
zwirowe umozliwiajg ich wydobycie i przetwdrstwo. W celu ograniczenia
degradacji $rodowiska naturalnego nalezy ograniczyC pozyskiwanie kopalin na
Ldzikich” wyrobiskach oraz przeprowadzié ich sukcesywna rekultywacje.

Ochronie prawnej podlega teren gdrniczy ztoza surowcdw ilastych ,Lipka”.
Zaktada sie rozwdj zakladu oraz wzrost wydobycia. Studium przewiduje
zwiekszenie eksploatacji powierzchniowej na obszarze 18,20 ha,

»
Zmiana studium ... 7 /2004

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar I
ochronny

Na terenie objetym ,,Zmiang Stwdinm ...”f 2004 nie wyznacza si¢ obiektéw lub
obszaréw, dla ktdrych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny, z uwagi
na niewystgpowanie ww. problematyki na przedmiotowym terenie.

2.1.2 Wody

Studium przewiduje racjonalne wykorzystanie zasobow wéd i podjecie dzistan
zmierzajacych do ich ochrony. Budowa czterech gminnych oczyszczalni Sciekdw
uporzadkuje gospodarke odpadami ptynnymi, stanowigc priorytetowa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej. W dolinach rzek, ciekow oraz innych
miejscach o wysokim poziomie wdd gruntowych ogranicza sig mozliwosc
lokalizacgji indywidualnych oczyszczalni $ciekow. Decyzje o ich lokalizacji
poprzedzi¢ powinna pozytywna opinia rzeczoznawcy z listy Ministerstwa OSZNiL.
Na terenach zalewanych nie dopuszcza sie usytuowania oczyszczalni, oraz
instalacji grzewczych zasilanych przez olej opatowy.,

Zaktada sie petng ochrone zasobdw wody pitnej poprzez:

o preferowanie technologii wodooszezednych w ustugach i przemyéle,

s systematyczne opréznianie zbiornikéw bezodplywowych, zlikwidowanie ich

e nieszczelnodci, powstrzymanie wylewania nieczystosci do gruntu oraz ciekéw
wodnych,
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e wyposazenic w wodomierze gospodarstw domowych | podmiotéw
gospodarczych zaopatrywanych z sieci wodociggowej,

o stosowanie nawozow oraz Srodkéw ochrony roélin o malej ucigzliwodci dia
srodowiska,

¢ zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi ze stacji paliw, baz
oraz parkingdw.
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Rys. 10. Eksploatacja surowcow naturainych na terenie Gminy Szczytniki.
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e uzupelnienie i ochrong zagospodarowania przyrodniczego brzegéw ciekow
wodnych w celu zmniejszenia sptywu zanieczyszczen,
« zabezpieczenie nieczynnych ujet wod pedziemnych,

Warunki hydrogeologiczne moze poprawic racionalina gospodarka ciekami

powierzchniowymi poprzez:

» ochrone istniejacych stawdw i innych zbiornikow,

» poprawe jakosci wod w rzekach Trojanéwka, Tymianka do Il Klasy czystosci
oraz zachowanie istniejgcych bagien i terenow podmoktych,

« realizacje zbiornikéw retencyjnych.

Studium przewiduje utrzymanie wyznaczonego miejscowym planem ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego zbiornika wodnego w okolicach Marchwacza ¢
powierzchni 12,6 ha,

2.1.3 Gleby.

Gleby o wysckich klasach bonitacji podlegajg ochronie ze wzgledu na przydatnosé
produkeyjng. Zmiana sposobu uzytkowania na cele nie rolne winna by¢
ograniczona. Dziatania podjete w Studium zakladaja:

+ lokalizacje obiektow z uwzglednieniem waloréw produkeyjnych terenu,
wykorzystujac pod nowe inwestycie - gospodarcze obszary dla ktorych
uzyskano zgodg na wylaczenie Z produkcii folnej;

& podjecie dziatan zmierzajgcych do modernizacji i rozbudowy sytemu

melioracyjnego;

zalecenie prowadzenia gospodarki lesnej na glebach o najnizszych walorach

predukcyjnych,

« wprowadzenie zakazu budowy obiektow gospodérczych i mieszkaniowych na
gruntach rolnych,

+ zakaz podzialu nieruchomosci rolnych ha dzialki mnigjsze niz 5 ha,

+

+ dopuszczenie niezbgdnych inwestycji 2 zakresu infrastruktury technicznej dla

podniesienia standardu zycia mieszkancow, wykonania urzadzen koniecznych
dla produkcji rolnej oraz polepszenia walorow ekologicznych $rodowiska.
Powyzsze zamierzenia dotyczg jedynie obiektow zrealizowanych zgodnie z
ustawami 0 zagospodarowaniu przestrzeanym i prawo budowlane.

2.2 Lasy i zadrzewienia.

Studium przewiduje uzupelnienie drzewostanéw poprzez planowane doigsienia.
Bedg one realizowane na podstawie "Uproszczonego Planu Urzadzania Lasu®
opracowanego przez Przedsiebiorstwo Wielobranzowe "Taxlas". Zakltada sig
przeprowadzenie w fatach 1995-2004 *prac pielegnacyjnych, odnowien i dolesien
na obszarze ponad 280 ha.
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Tabela nr19 Tereny

lesne oraz przewidziane do

zadrzewienia wg

uproszczonego planu urzadzania lasu dla Gminy Szczytniki w
latach 1995-2004,

Soleciwa Powierzchnia Grunty Projektowana

fesna (ha). przeznaczone do | powierzchnia
zalesienia (ha). laséw (ha).

Borek Ksiazecy 33,82 [ 11,10 4492

Chojno 1.71 10 1.71

Gtowezyn 2.95 0 2.95

Iwanowice 2.47 10,63 3,10

Joanka 4,33 [0 4,33 |

Korzekwin 0,74 0 0,74 ]

Kosciany 0,86 0 0,86

Krowica Pusta 5,10 [0 510

Krowica Zawodnia |0 10,18 0,18

Kuczewola 44,15 | 35,61 79,76

Marchwacz Kol, 9,09 0 9,09

Marcjandw 2,44 0 2,44

Mroczki Wielkie 3,55 0 3,55

Popow 8,98 50,54 59,52

Posrednik 85,07 82,13 167,20

Radliczyce 4,35 0 4,35

Sobieseki | 11,80 23,53 35,33

Sobieseki Il 9,61 50,83 60,44

Sobieseki lil 5,31 25,90 31,21

Staw 0,18 0 0,16

Tymieniec 1,44 0 1,44

Pow. facznie. 237,93 280,45 518,38

Dla wiasciwej gospodarki drizewostanem niezbedne sg;
e regulacja granicy rolno-lesnej,
¢ powigzanie i uzupehienie istniejacych kompleksow,
» zalesienie nieuzytkow oraz terendw odiogowanych na gruntach omych V i VI

klasy bonitacyjnej,
+ sukcesywna przebudowa drzewostanow.
Nalezy dazyé do ograniczenia laséw monokulturowych i przywrécenia’ ich
naturalnego charakteru z réznorodnoscig gatunkowa.

W celu utrzymania wysokiej jakosci przestrzeni rolniczej, réwnowagi przyrodniczej,
roznorodnosci swiata zwierzecego i roslinnego a takze stabilnosci ekosysteméw,
nalezy zmierza¢ do ochrony oraz uzupetnienia:

» zieleni wzdiuz ciekOdw wodnych,

s zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,
¢ usytuowania drzewostanu przy ciggach komunikacyjnych.
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Szczegolne] ochronie podlegaja;

» lasy i zadrzewienia na terenach atrakcyjnych dla rozwoju funkgiji rekreacyjnej,
gléwnie pomiedzy migjscowosciami Marchwacz oraz Kosciany a takze
poludniowo-zachodniej czg$ci gminy,

« las Marchwacki- najwigkszy, zwarty obszar lesny na terenie jednostki
samorzadowej,

» obszary zieleni parkowe] w Radliczycach, Ilwanowicach, Marchwaczu i
Szczytnikach,

« lereny cmentarzy,

Utrzymanie oraz przebudowa drzewostanéw winna odbywac sie stosownie do

warunkaw siedliskowych.

Studium wprowadza zakaz budowy abiektow gospodarczych i mieszkaniowych na
gruntach lesnych. Dopuszcza niezbedne inwestycje z zakresu infrastrukiury
technicznej, stuzacej prowadzeniu prawidlowej gospodarki drzewostanem, oraz dla
podniesienia standardu zabudowy wniesionej zgodnie z prawem budowlanym i
ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3 Ochrona krajobrazu

Studium zaklada rozwéj przestrzenny, zmierzajacy ku zwartosci oraz klarownosdi
sieci osadniczej. Potrzeba koncentracii i utrzymania tadu w obrebie terenow
zainwestowanych narzuca lokalizacje nowych inwestycji w granicach obecnego
ukladu osadniczego, przeciwdziatajge taczeniu sig wsi.

Wprowadza si¢ zakaz zabudowy nowych terendw wzdiuz drog, dia zachowaria
odrgbnoséci funkcjonalnej oraz krajobrazowej szczegdlnie pomigdzy jednostkami
osiedlenczymi:

» Krowicg Zawodnig i Cieszykowem,

o Krowica Pusta oraz Radliczycami,

« Popowem i Marcjanowem.

Przewiduje sie zaprzestanie skiadowania oraz rekultywacje dzikich skiadowss
odpadéw. Nielegalne wysypiska zagrazaja, czystosci wod podziemny:.
negatywnie oddzialujq na otoczenie oraz powodujg degradacje $rodowis<d
przyrodniczego. Zaktada sig rekultywacje nielegalnych skladowisk z terenu gmry
na obszarze 1,30 ha w sotectwach: Rajsko, Jozefow, Piefki, Marcjan>w
Szezytniki, Chojna, Korzekwin, Oszcezeklin, lwanowice.

2.3.1 Podsumowanie

Warunki naturaine predystynuja przedmiotowy obszar do rozwoju:

e rolnictwa,

e przemystu  rolno-spozywczego, wykorzystujgcego  lokalne  zaplae
SUrowcowe,

e wydobycia i przetworstwa su rowcow naturalnych,

e turystyki.
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Zakaz zabudowy teren6éw rolnych i lesnych pozwoli powstrzymaé tendencje
nadmiernej dekoncentracji zagospodarowania jednostek osiedlenczych. Walory
pejzazowe wsi winny stopniowo ulegac poprawie poprzez dostosowanie charakteru
nowej zabudowy do historycznie wyksztattowanych form budownictwa wiejskiego
oraz powigzanie ich z otoczeniem,

Nowo opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny
zawiera¢ szozegotowe wytyczne odnosnie projektowanych form  zabudowy,
ksztaltowania bryt obiektéw budowlanych, kolorystyki, rodzaju uzytych konstrukcji i
materialtéow  elewacyjnych, malej  architektury,  zieleni oraz  detalu
architektonicznego. Powinny by¢ realizowane w rozbiciu na etapy, przy czym
maksymalna wielko$¢ wytyczonego etapu nie przekroczy obszaru & ha. Skala
planu nie powinna by¢ wyzsza niz 1:1000,
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3 Sytuacja socjalna i ekonomiczna.

3.1 Prognoza demograficzna

Studium zakiada w perspektywie do 2014 roku umiarkowany wzrost zaludnienia
gminy do 8 400 mieszkaricow.
W okresie perspektywicznym 10-15 lat przewiduje sig:
s ufrzymanie dodatniego salda migragji. Zakiada sie wigkszy naptyw ludzi
Z gmin sasiednich i miasta Kalisza,
« niewielki przyrost natucalny,
+ wydluzenie przeciginego okresu trwania zycia,
« utrzymanie miodej struktury wieku,
¢ powstanie tendencji do spadku liczby dzieci i miodziezy oraz wzrostu
udziatu oséb ustawowo produkeyjnym i poprodukeyjnym,

Wykres nr 8 - Prognoza rozwoju demograficznego Gminy Szezytniki
w [atach 1999 - 2014 wedlug wariantu najbardziej optymistycznego.
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3.2 Aktywnosé zawodowa

Przemiany gospodarczo-spoteczne powodujg koniecznosé reorganizaci struktury
zatiudnienia na obszarach wiejskich..Pozadanym kierunkiem jest dazenie do
wigkszego udzialu pracujacych w szeroko pojetej dziatalnosci ustugowej,
rzemiesiniczej i przetworstwie.

W 1996 roku rolnictwo zatrudnialo blisko 60% aktywnych zawodowo mieszkaficow
gminy. Koniecznos¢ wprowadzenia zmian oznacza mozliwosé spadku liczby
pracujacych da poziomu ponizej 20 %.
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Nadwyzke sily roboczej do 2010 roku nie beda w stanie przejgc usiugi ani
produkcyjne galezie gospodarki. Spedziewany jest szybki wzrost liczby osdb
poszukujacych pracy.

Pogarszajaca sie sytuacja ekonomiczna gospodarstw rolnych wymusza okreslenie
nowych zrédel utrzymania. Nalezy oczekiwad zwiekszenia "dwuzawodowosci”, to
jest liczby osob, pracujacych jednoczesnie w rolnictwie i innych dziatach
gospodarki.

Wykres 9. Odsetek osob pracujacych zawodowo w rolnictwie w 1999
roku ( dane Komisji Europejskej}.
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Obecnie wiek produkcyiny osiggajg osoby urodzone w latach 1978-1983,
odnotowane jako wyz demograficzny. Brak nowych miejsc pracy oraz niekorzystna
syluacja ekonomiczna rolnictwa powodujg realne zagrozenie zwigkszenia
bezrobccia,
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Podsumowanie
Przewiduje sig, ze gminny rynek pracy bedzie nacechowany:
+ wzrastajgcym poziormem bezrobacia,
» laczeniem zatrudnienia w roinictwie iinnych dziedzinach gospodarki,
+ poszukiwaniem zatrudnienia w przedsiebiorstwach zlckalizowanych
poza terenem gminy,
+ malg aktywnoscig zawodowa 0sdb pozastajacych bez pracy,
s brakiem mozliwosci radykalnego zwiekszenia zatrudnienia wylgcznie w
oparciu o srodki wiasne gminy.

3.3 Giowne galfezie gospodarki

3.3.1 Rolictwo

Rolnictwo pomimo obecne]j dekoniunktury, powinno sta¢ sie galezig gospodarki

pobudzajgcy rozwsdj gminy. Koniecznosé zmian wigze sie miedzy innymi z:

o wprowadzeniem metod i technik rolnictwa ekologicznego,

¢ stosowaniem nowych odmian roslin, gatunkéw zwierzat oraz nowoczesnych
metod chowu i upraw,

« aktywizacja terenéw wymagajacych przebudowy, przeksztalcen oraz
rehabilitacji, zwiaszcza obszaréw zabudowy gospodarczej bytych PGR-Ow i
SKR-6w,

¢ ze zwiekszaniem arealu upraw przy jednoczesnej specjalizacji produkcii.
Pozadang wielkosciz gospodarstw rolnych 58 arealy Srednio- i
wielkoobszarowe powyzej 10 ha. Przewiduje sig, ze w perspekiywie 10 - 15 lat
optacalng produkcje beda mogly prowadzi¢ gospodarstwa o obszarze minimum
50 ha, '

+ nawiazywaniem wspolpracy pomiedzy grupami producenckimi. Tworzenie
spofek wytworcdw oraz dostawcow pozwoli uzyskad ich lepszg pozycje
przetargowg webec odbicrcow.

» powolaniern organizacji zajmujacych sie zbytem i marketingiem produktow
rolnych,

e uniezaleznieniem si¢ od niskich cen uzyskiwanych w okresie zbiorow poprzez
rozwdj przechowalnictwa, -

Potozenie gminy w poblizu Kalisza stwarza szansg zaopatrywania mieszkancow
miasta w produkty rolne. Rekomendowany jest rozwdj i promocja:

+ ogrodnictwa, sadownictwa oraz upraw szklarniowych,

» gospodarstw ekologicznych, produkujacych zdrowa zywnose,

+ agroturystyki. +

W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy znacznie ograniczaé
proces zmiany uzytkowania na cele nierclne gruntéw zmeliorowanych coraz o
najwyzszych klasach bonitacyjnych.
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Zaleca sie promowanie na terenie gminy produkgji i przetwérstwa rolnego
bazujgcego na lokalnych produktach.

Strukturze wiasnodci uzytkéw rolnych prawie w catoéci zdominowat sektor

prywatny. Przewiduje sie dalszy spadek rentownosci gospodarstw matych, przy

jednoczesnym krétkookresowym wzroscie produkcji, gldwnie lub wylacznie na
whasne potrzeby.

Polityka rolna zakiada zaistnienie 3 kategorie gospodarstw rolnych:

» rozwojowe, wielkoobszarowe, wigczone w system stosunkdw finansowych,
korzystajace z preferencyjnych kredytow, ulg podatkowych, czionkostwa w
grupie producenckiej,

+ zarobkujgce, o mieszanych dochodach. Spodziewany jest znaczny wzrost ich
liczby. Pomoc panstwa powinna polega¢ na udzielaniv roznych form
wsparcia, umozliwiajacego tworzenie i wyposazanie migjsc pracy poza
rolnictwem w oparciu o system kredytéw, pozyczek preferencyjnych,
doradztwa, przy przekwalifikowaniu sie, przyuczeniu do zawodow
pozarolniczych, podnoszenia kwalifikacji lub znajdowania alternatywnych
Zrodet zarobkowania,

¢ socjalne, matoobszarowe, produkujace na wiasne potrzeby. Poniewaz ze
wzgledu na ich skalg, brak sformutowania standardéw jakodciowych i umow
o zbycie surowca, nie rozwijatyby one produkcji komercyjnej. Posiadatyby
ograniczona mozliwosé do korzystania z preferencyjnej pomocy pafstwa. Ich
wiasciciele powinni otrzymad wspardie socjalne w przypadku nie skorzystania
Z zasitkdw.

Samorzad nie jest w stanie tylko we wiasnym zakresie zapewni¢ korzystne

przeksztalcenia struktury gospodarstw rolnych. Posrednio cele te moze osiagnaé

zakaz zabudowy terendw rolnych oraz limitowanie podziatdw nieruchomosci
gruntowych na dziatki mniejsze niz 5 ha.

»
Zmiana studiom ... ” /2004

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej

Na terenie objetym ,, Zmiang Siudinm ...”/ 2004 nie przewiduje si¢ ksztaltowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

3.3.2 Przemyst, rzemiosto i ustugi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwala obecnie
zagospodarowaé pod przemyst, ustugi i rzemiosto obszar 20.84 ha. Zespot
redakcyjny proponuje zmniejszenie w nowo opracowanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego tych terendw o co najmniej 50%.
W nastepstwie decyzji Zarzadu Gminy Szczytniki spowodowanej
uwzglednieniem obecnych uwarunkowan spoleczno-politycznych  studium
przewiduje aktywizacje dziatan dla rozwoju potencjatu gospodarczego gminy.
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Zaklada sie mozliwosé znacznego wzrost szeroko pojetych ustug, rzemiosta,
przetworstwa i drobnej wytwdrczosci.

Jako obszary przeksztalcern funkcjonalno-przestrzennych oraz rewaloryzacji
uznaje sie tereny: Panstwowych Gospodarstw Rolnych, Spdldzielni Kétek
Rolniczych, punktéw skupu, skladéw | magazyndw. Przeznaczenie tych
nieruchomoéci a takze sposéb uzytkowania obiektow uzalezniony bedzie od
polozenia wzgledem zabudowy mieszkaniowej oraz  dostepnosci
komunikacyjnej. Dopuszcza sie:
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e mozliwosé prowadzenia dziatainosci roiniczej o charakterze ucigzliwym to jest:
hodowli zwierzat, sktadowania i przetwarstwa na terenach nie zwigzanych
bezposrednio z funkcig mieszkaniowa { w odlegiosci minimum 100 m),

» przeznaczenie na nieuciazliwe aktywnogci gospodarcze oraz pod funkcje
mieszkaniowe obszaréw przylegtych do terenow mieszkaniowych. Warunkiem
lokalizacji jest zmniejszenie szkodliwego oddzialywania inwestycji, poprzez
stosowanie odpowiednich technologii, urzgdzen oraz pasow zieleni ochronnej.

Sektor ustug obejmuje obecnie gidwnie: handel, usiugi spoleczne i komunaine.

W ukiadach osiedli wiejskich dopuszcza si¢ wprowadzenie usiug i rzemiosia

nieuciazliwego:

« nawydzielonych dziatkach obiektow adoptowanych,

e w obiektach gospodarczych zagrod rolniczych,

« w budynkach wolnostojacych, dostosowanych kubaturowo i kompozycyjnie do
sasiedniej zabudowy, o ile dopusci to miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego.

Kryterium  ucigzliwosci  przy wydawaniu decyzji © warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu moze rozstrzygna¢ ocena rzeczoznawcy z listy Ministra

OSZNIL.

Zaktada sie dogeszczenie wyksztatconej struktury osadniczej oraz wzmocnienie

roli lokalnych centréw usiugowych. Przewiduje sie wzrost znaczenia funkcji

mieszkaniowo-ustugowe] w:

»  Szczytnikach - ponadickalnym centrum ustugowym, siedzibie wiadz gminnych,

« Radliczycach, Stawie, lwanowicach - osrodkach lokainych.

Rozwoj przemystu na terenach gminy koncentrowac sig bedzie giéwnie poprzez
mate zaklady przetworstwa roino-spozywczego i obstugi produkgji rolnej. 1stniejace
- surowce naturaine stwarzajg mozliwosci ich eksploatacji oraz przetworstwa.

Tereny polozone przy waznych szlakach komunikacyjnych sa dogodne dla fozwoju
funkeji przemystowo-skiadowe].  Planowane jest wzmocnienie aktywnosci
p'rzemyslowych-skladowych, zwlaszcza przetworstwa rolno-spozywczego oraz
przechowalnictwa.

Studium przeznacza 19,47 ha terenu pod nowe inwestycje gospodarcze. W
poréwnaniu z mozliwo&ciami inwestycyjnymi  obowigzujacego miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie: ¢
% utrzymanie terendw rozwojowych w: '

+ Cieszykowie - 0,80 ha,'

e Marchwaczu - 5,40 ha,

= wyznaczenie nowych obszarow w’
e Radliczycach - 1,90 ha,
+ Cieszykowie - 4,07 ha,
. Szozytnikach - 5,60 ha
e Iwanowicach - 1,70 ha,
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% zmiane przeznaczenia terendw przewidzianych pod wiw funkcje w.
e Popowie 2,70 ha - pod uprawy rolne,
+ |wanowicach 0,86 ha - na tereny sportu i rekreacji,
e Stawie 0,66 ha - pod uprawy rolne.

¥ Lokalizacja dziatalnosci ucigzliwych.

Bezposrednie sasiedztwo ferendw mieszkaniowych i przemyslowych stwarza
potencjalne Konflikty, zagrozenia oraz niedogodnosci przy usytuowaniu funkcji
ucigzliwych. Konieczne zmnigjszenie zagrozen moznza uzyskaé poprzez
odizolowanie zielenig ochronng, stosowanie ekrandw akustycznych oraz
zastosowanie korzystnych dla $rodowiska technologii.

Studium  przewiduje utrzymanie ferenu wyznaczonego migjscowym planem
ogélnym zagospodarowania przestrzennego pod dzialalnosci o charakterze
uciazliwym, tj.. ubojnie i fermy zwierzat o powierzchni 3,25 ha w Popowie. Na
omawianym obszarze 20 % powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod oczyszczalnie
Sciekow.

» Rozszerzenie oferty ustug podstawowych:
Studium przewiduje wydzielenie ogdlem 2,60 ha terenu pod funkcje ustugowe. W
pordwnaniu z mozliwosciami inwestycyjnymi w obowiqzujqcyfﬁ miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zakiada sie;
<+ utrzymanie terendéw rozwojowych w:

+  Szcezytnikach - 1,15 ha,

s Stawie - 0,25 ha,

LT

iy
% przeznaczenie nowych obszardw w: 1’
¢ Stawie- 0,45 ha,

¢ Marchwaczu - 0,76 ha,

%+ zmiang¢ przeznaczenia terenu o powierzchni 0,10 ha w Sobiesgkach Drugich
pod uprawy rolne.

» Obstuga ruchu samochodowego zwigzana z droga krajowa nr 42:

Nowe tereny rozwojowe w miejscowosci Szczytniki o powierzchni 1,85 ha,
umozliwig powstanie obiektéw ustugowych takich jak: motel, hotel, punkty
gastronomii, parkingi.

3.3.3 Podsumowanie

Celem polityki przestrzennej jest okreslenie kierunkow i pobudzenie rozwoju gminy.
Zagospodarowanie okreslenych terenbw wigze sie z  podjeciem  dziatan
promocyjnych. Zadaniem samorzadu jest:
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» szerokie prowadzenie marketingu i aktywne przycigganie pozgdane)
grupy inwestorow,

» oferowanie terendw przygotowanych dia inwestycji to jest
zaopatrzonych w media infrastruktury technicznej, posiadajacych
wylaczenie z produkeii rolnej o ujednaliconegj strukturze wiasnosciowej,

e sukcesywne wykupywanie przez gming gruntdw przeznaczonych w
studium pod inwestycje gospodarcze,

* opracowanie systemu preferencji organizacyjno-finansowych takich jak:
ulg w podatkach, pomocy w zakresie doradztwa prawno-finansowego,

» wzmocnienie poczucia tozsamosci wsréd lokalnych wytworcéw oraz
zainicjowanie wspolpracy miedzy producentami.

3.4 Gospodarka mieszkaniowa

Rozwé} budownictwa jednorodzinnego nastgpi gldwnie jako uzupelnienie luk w

istniejacej strukturze zabudowy. Wydzielone migjscowym planem ogolnym

zagospadarowania przestrzennego tereny mieszkaniowe ze znaczng nadwyzkg
zaspokojg wewnetrzne potrzeby gminy oraz zainteresowanie z zewnatrz, Dalszy
rozwoj przestfzenny powinien ukierunkowad ruch budowlany na:

o wzrost znaczenia lokalnych ceniréw mieszkalno-ustugowych: Szczytnik,
Radliczye, Stawu i lwanowic,

» scalenie  istniejgcej sieci  osiedlencze],  wykrystalizowanie  ukiadu
przestrzennego miejscowosci z wyodrebnieniem wyraznych granic zespotow
wigjskich,

+« maksymalny dostep do infrastruktury, w tym gldéwnie podtgczenie z siecig
kanzalizacyjna,

3.4.1 Zasoby.

Zaktada si¢ umiarkowany przyrost liczby mieszkan. [lo$¢ oddanych do uzytku lokali
wzrasta¢ powinnaw szybszym tempie po 2005 roku. Przewiduje sie, ze do 2014
roku powstanie okoto 150- 180 mieszkas.

Studium zakiada rozwdj zasobow wylgcznie w zabudowie jednerodzinnej, przy
ograniczonym zaangazowaniu samorzadu. Budzet gminy nie przeznacza
wystarczajgco wysokich nakladow na budowe nowych domoéw, wykluczajac wzrost
liczby Iokali komunalnych w najblizszym okresie. .Dalsza perspektywa nie
wyklucza zwiekszenie zasobow tej formy budownictwa.

3.4.2 Analiza potrzeb

Obecnie obowigzujgcy miejscowy plany ogdiny zagospodarowania. przestrzennego

pozwala urzedowi gminnemu wydawaé decyzie o warunkach zabudowy |

zagospodarowania terenu na obszarze ‘ponad 160 ha. Zakladajac, ze

+ wszystkie gospodarstwa domowe nie posiadajace obecnie mieszkania (83
rodziny ) beda w stanie wybudowaé wiasny dom,

s do 2014 roku zaistnieje dodatkowo popyt na 85 dziatek budowtanych,

« w zabudowie jednorodzinngj wolnostojgcej powstanie 50 dzialek o powierzchni
1000 m? oraz 84 dziatki o areale 1500 m?,
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« 34 budynki zbuduje sig na nieruchomosciach o powierzchni 2000 m? kazda,

o okolo 20 % terenu nalezy przeznaczy¢ pod komunikacjg i infrastrukture,

« inwesiujaca rodzina liczy¢ bedzie srednio 3 osoby,

spodziewany popyt na tereny mieszkaniowe do 2014 roku wyniesie 29,28 ha,
dajac mozliwesé zamieszkania w nich 504 osobom.

Okreslenie  mozliwosci  rozwoju  budownictwa mieszkaniowego wymaga

uwzglednienia obecnej sytuacji rynku nieruchomoséci. Na terenach nie

uzbrojonych, nie posiadajacych dobrych drég, sieci kanalizacyjnej oraz innych
medidw infrastruktury technicznej przewiduje sig:

» zahamowanie rozwoju dziatalnosci gospodarczych,

s zmnigjszenie zainteresowania zakupem dzialek budowlanych.

Obecna zbyt duza podaz terendow budowlanych wyznaczonych w obowigzujgcym

migjscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego, przekraczajaca

potencjalne szanse rozwoju gminy powoduje:

o spadek wartosci nieruchomosci gruntowych,

« rozbicie i dysharmonie ukladéw przestrzennych wsi z negatywnymi efektami
krajobrazowymi wiacznie z nadmiernym obcigzeniem | zagrozeniem
ekologicznym Srodowiska,

o zwiekszenie kosztow budowy infrastrukiury technicznej,

Wystepujace trudnosci z nabyciem dzialek budowlanych oraz ograniczony obrot

terenami wynika zdaniem wiadz migdzy innymi z:

« niecheci do sprzedazy, spowodowana, niskg ceng gruntow budowlanych,

» utrzymujace] sie struktury gospodarczej, opartej na matochszarowych
gospodarstwach rolnych,

« przywigzania wiascicieli do ojcowizny,

Zdaniem zespolu redakcyjnege wobec powyzszego nalezato by poprzez
opracowanie nowych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zmniejszyé obszary przeznaczone w planie obowigzujacym do okolo 29 ha. Ze
wzgledu na uwarunkowania spoleczno-polityczne oraz wymagania ludnosci Zarzad
Gminy Szczytniki ustalit, ze studium utrzyma przeznaczenie terenu przesgdzone
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a
ponadto zaktada pod budownictwo mieszkaniowe:

» uruchomienie nowych obszarow o powierzchni 13,0

s zmnigjszenie mozliwosci lokalizacyjnych na obszarze 19,15 ha.

3.4.3 Podsumowanie

Przewidziane przez Studium obszary pod budownictwo mieszkaniowe wynosza
tgcznie 175,00 ha. Zakiadajac mozliwosé ich uruchomienia pozwalajg w
perspektywie 15 lat budowe 1046 domdw jednorodzinnych. Przyjmujac, ze obszar
1000 m? zamieszkajg 3,0 osoby pozwoli to na zamieszkanie w nowej zabudowie
5250 mieszkarcom.

Nowe plany miejscowe nalezy opracowywac etapowo, przy czym zaden z nich nie
powinien przekracza¢ obszaru 10 ha. Przyjecie uchwaly o przystapieniu do
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sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego moze -

nastapic po:

+ wydaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na co
najmniej 90 % dziatek wyznaczonych w etapie poprzednim,

+ ofrzymaniu przez inwestoréw pozwolei na budowe na co najmniej 50%
nieruchemosci przeznaczonych pod zabudowe.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia plany migjscowego musi uwzgledniag:

» koniecznos¢ wykonania scalenia | podziatu nieruchomosci w  mysl
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 24 marga 1898 roku (Dz. U. z 1998 roku
n 44 poz. 262 ze zmianami),

e wymdg zapewnienia $rodkow oraz dziatan zabezpieczajgcych wykonanie
niezbednej infrastruktury technicznej, gléwnie drég i kanalizacii sanitarngj,

s koniecznosc etapowej realizacji ustalen planu,

= wykonanie pelnej analizy ekonomicznej zamierzenia ze szczegdlnym
uwzglednieniem wymogow art. 36 obowigzujace] ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium zaklada, ze opracowywane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego zawiera¢ beda nastepujace wytyczne odnosnie architektoniczno -

urbanistycznego uformowania tkanki mieszkaniowej:

e maksymalng wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje naziemne + poddasze
uZytkoWe,

+ dachy dwu- lub wielospadowe,

s wykorzystanie fjednolitych materiatdw konstrukcyjnych i elewacyjnych z
zachowaniem wspoélnegj kelorystyki,

» ujednolicong forme ogrodzen oraz elementdw matej architektury: oswietienia,
bram, oznaczeh policyinych, szyldow, weziéw kontenerowych na odpady,
trotuaréw itp.

3.4.4 System osadniczy
Wprowadza sig¢ zakaz zabudowy terendw rolnych i lesnych. W opinii zespotu
redakcyjnégo sfuzy on rea!iZécji celow poll'ityki przestfzennej opisanych w studium.
Na w/w terenach dopuszczac sie powinno jedynie niezbedne inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, konieczne dla podniesienia standardu istniejace]
zabudowy, zapewnienia warunkéw bezpieczeristwa, ochrony zdrowia i mienia
mieszkancow oraz polepszenia walorow uzytkowych i ekologicznych -terenu.
Powyzsze nie dotyczy uzbrojenia obiekiow powstatych w wyniku samowoli
budowianej.
Zarzad Gminy Szezytniki ustalit:
s w sporadycznych przypadkach nowo opracowywane migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego mogg dopuszczac przediuzenie zabudowy
zagrodowe] w ciagu ulic soleckich, przy zapewnieniu peinego uzhrojenia
technicznego tych obszardw,

»
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e w uzasadnionych rolniczo przypadkach dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowg ~
na terenach upraw polowych i ogrodniczych.

3.5 |Infrastruktura spoleczna

3.5.1 Oswiata

Przewidywane perspektywicznie procesy demograficzne, zwlaszcza spadek liczby
dzieci w wieku szkolnym, moze wymusié konieczno$¢ reorganizacjt sieci placowek
oéwiatowych. Szacuje sie, ze w 2014 bedzie 1050 uczniow. Zakladany jest spadek
zapotrzebowania na migjsca w osrodkach przedszkolnych. Malejaca liczba dzieci
oraz sytuacja materialna rodzin przyczyni sig do znacznego zmnigjszenia popytu
na migjsca w placdwikach oswiaty. Szacuje sie, ze zapotrzebowanie na opieke |
przygotowanie dzieci do szkoly obnizy sig¢ do poziomu 150 migjsc, a istniejace
przedszkola zaspokojg potrzeby .gminy. Obiekty szkolne nie posiadaja sal
gimnastycznych. Celowym wydaje si¢ skupienie dziatan modernizacyjnych i
inwestycyjnych w wybranych obiektach, wyréwnujac  szanse w dostgpie do
edukacji. Optymalinym rozwiazaniem beds lokalizacje:

» 4 szkét podstawowych w  migjscowosciach:  Staw, lwanowice,

Radiiczyce, Szczytniki,

e gimnazjum w Marchwaczu.
Rozwigzanie takie przesadza likwidacje szkot podstawowych w  Mroczkach
Wielkich, Sobiesekach Drugich i Posredniku. Istniejace budynki przeznaczone
moga byt na inne cele publiczne. Uczacy si¢ korzystat beda z bezpiatnego
dojazdu autobusami. Szkota w Marchwaczu wymaga budowy hali gimnastyczne;j |
sal dydaktycznych. Zakiada sig, ze docelowo ksztalci¢ bedzie 350 gimnazjalistow.
Na dalszg rozbudowe szkoly wyznaczono 0,50 ha terenu.

Studium przeznacza 2,53 ha pod ustugi o$wiaty. W peréwnaniu z mozliwosciami
inwestycyjnymi  do  obowigzujgcego  migjscowego  planu - agolnego
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie:
+  utrzymanie wyznaczonych terenow pod rozbudowe szkot we

« lwanowicach - 0,95 ha,

+ Rajsku {gmina Opatéwek) 1,08 ha.

*
£

przeznaczenie nowych obszardw:
s pod rozbudowe szkoty podstawowej w Marchwaczu - 0,5 ha,

» zmiane przeznaczenia terenu o obszarze 0,80 ha w Radliczycach pod
lokatizacje aktywnosci gospodarczych.

*
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Rys.11. Gmina Szczytniki - przewidy fana lokalizacja placowek aSwiaty po 2000 roku.
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3.6.2 Uslugi zdrowia

Przyjmuje sig, ze Gmina Szezytniki posiada wystarczajgcq baze opieki zdrowotnej
stopnia podstawowego. Przewidywany jej rozwdj moze nastgpi¢c bez potrzeby
rezerwacji obszardw o wyspecjalizowanej funkcji. W zwigzku z planowanym
rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej oraz przewidywanym wzrostem liczby
mieszkancow, celowym wydaje sie zlokalizowanie osrodka zdrowia w
Szczytnikach. Nie precyzuje sie na etapie studium jego usytuowania. Placowka
powinna by¢ zlokalizowana na wyznaczonych terenach ushug podstawowych.

Studium przewiduje zmiang przeznaczenia terenu wyznaczonego w miejscowym
planie ogdlnym zagospodarowanie przestrzennego w miejscowosci Staw o
powierzchni 2,7 ha (23,32 UO/UE), Uslugi zdrowia i energetyki zostang zastgpione
terenami upraw rolnych.

3.56.3 Kultura, sport i turystyka

¢ Kultura
Na terenie griny dziata Gminny Oérodek Kultury w Szczytnikach. Dotychczasowy
jego siedzibg jest budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej. W perspektywie nalezy
przewidzieé budowg nowego obiekiu kultury na wyznaczonych terenach uslug
podstawowych w Szczytnikach. Studium zaklada mozliwosé:
+ adaptacji na ten cel budynku po bytym urzedzie gminy w migjscowosci Staw,
e przy likwidacji ustug oswiaty, wykorzystania cbiektéw po tych placdwkach.
Siudium przeznacza 052 ha terenu pod ustugi kultury. W pordwnaniu z
mozliwosciami  inwestycyjnymi obowigzujgcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennege przewiduje sie;
4 utrzymanie wyznaczonych terenow w:

s Krowicy Zawodniej - 0,20 ha,

» Tymiencu -90,32 ha,
< rezygnacje z obszardw w_Marchwaczu - Kolonii - 0, 20ha.

e Sport
Studium zakiada rozwdj bazy sportowej poprzez budowe sal gimnastycznych
ogodinodaostepnych przy gimnazjum i szkotach podstawowych.

Przeznacza 3,08 ha terenu pod ustugi sportu i rekreacji, W poréwnaniu z
mozliwosciami inwestycyjnymi  obowiazujgcego miejscowego planu ogdinym
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie:
# utrzymanie wyznaczonych terenow

+ |wanowicach o powierzchni 0,50 ha,

s Marchwaczu - 0,50 ha,
4 przeznaczenie nowego obszary w:

s Radliczycach - 1,23 ha.

s |lwanowicach - 0,85 ha.
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o Rekreacja.

Gmina nie posiada dotychczas wyspecjalizowanych obiektéw bazy noclegowej.

Przewiduje sie jej rozwdj giownie w oparciu o gospodarstwa agroturystyczne i mate

pensjonaty. Zaklada sig rozwdj turystyki sobotnic-niedzielnej i agroturystyki

obslugujacej mieszkancow miasta Kalisza oraz samorzadow sgsiednich.

Wykorzystane zostang walory przyrodnicze i krajobrazowe w ciggu istniejacych

zbiornikéw wodnych przy migjscowos$ciach: Marchwacz, Krowica, Cieszykdw,

Staw, Posrednik oraz obszarow lesnych. Wymienione tereny tworzg system stref

rekreacyjnych w otwartym krajobrazie, zaspokajajgcych roznorodny zakres potrzeb

mieszkancow i turystow.

Dla rozwoju stref aktywnego wypoczynku celowe jest:

e zrealizowanie systemu drog rowerowych, gtdwnie w oparciu o 4ciezki lesne i
drogi gospodarcze,

e wytyczenie oraz urzadzenie miejsc biwakowych i postojow lesnych,

e oznaczenie tras jazdy kannej.

Studium przewiduje utrzymanie wyznaczonych w migjscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego terendw o tacznej powierzchni 3,17 ha w
Kuczejwoli. Dopuszczalne na nich bgdzie budownictwo Jetniskowe.
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4 Infrastruktura techniczna

4.1 Komunikacja

Studium nie zaktada w najblizszych 15 latach mozliwosci reafizacji drogi
ekspresowej relacji Wroclaw-Lodz.
Glownymi kierunkami rozwoju sieci komunikacyjnej beda;
¥ modernizacja:
» drédg gminnych: Staw -Tymieniec, Lipka-Suliszewice,
s drog powiatowych: nr 253 oraz nr 263,
» nasadzenia drzew i krzewow przy drogach gminnych oraz powiatowych,
> wykonanie prac zwigzanych ze zmiang nawierzchni, wykonaniem poboczy
odnowienie rowow melioracyjnych a takze poszerzenia drog i ziagodzenie fukéw.

Przewiduje sig modernizacje drogi krajowej nr 42 poprzez:

« podwyzszenie jej parametréw do drogi gldwnej suchu przyspieszonego { GP),

+ ograniczenie liczby powigzan z drogami nizszych klas. Docelowo przewiduje
sie zjazdy tylko na skrzyzowaniach w. miejscowoéciach: Marchwacz oraz
Szczytniki. Przy braku mozliwosci obstugi  przyleglych nieruchomosci,
wyjatkoewo dopuszczalne inne potaczenia,

¢ zachowanie szerokos5¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 25 m, w
uzasadnionych wypadkach dopuszcza sig przyjecie mniejsze} szerokosci,

» usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci od zewngtrzne] krawedzi
jezdni co najmniej:

* 10 m - na terenie zabudowanym,
* 25 m - poza terenem zabudowy.

Przebieg drogi krajowej i zwigzane z nig ucigzliwosci ruchu samochodowege

wymagaja zachowania strefy ochronnej na terenach sasiadujgcych. Odleglosc

negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem drogowym wynoszg od

zewnetrznej krawedzi jezdni minimum 25 m.

Studium postuluje, aby w terenach zabudowanych dla uzyskania dogodnych

warunkow  zdrowotnych  oraz  komfortu  akustycznego - wprowadzad

zagospodarowanie strefy ochronnej zwartym pasem zieleni izolacyjnej oraz
stosowad w miare mozliwosci ekrany akustyczne.

Dla drog powiatowych studium postUlujé:
» zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 12, zalecana jest
szerokosé 20 m,
¢ usytuowanie obiektéw budowlanych w odleglosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni co najmniej; * :
* 8 m-na terenie zabudowanym,
* 20 m - poza terenem zabudowy
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»
wZimiana studium ... ”/2004

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

W celu zabezpieczenia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenéw objetych

wZmiang Studium ..”/2004 oraz zagwarantowania —poprawnego

funkcjonowania rachu komunikacyjnego na terenie gminy Szczytiki nalezy

przewidzieé rezerwy terenowe dla:

® rozbudowy istniejacego skrzyzowania drogi krajowej z droga powiatows w
kierunku do Twanowic,

® rozbudowy istniejacego skrzyzowania drogi powiatowej w kierunku do
Twanowic z droga, powiatows w kierunku do Takomyli,

e rozbudowy istniejacej drogl gminnej oznaczone] numerem geodezyjnym
202.

W celu zabezpieczenia prawidlowego wyposazenia terenéw objgtych

nZmiang Studium ..."/2004 w sieci infrastruktury technicznej oraz

zagwarantowania poprawnego funkcjonowania tej infrastruktury na terenie

gminy nalezy przewidziec:

® systematyczng rozbudowe istniejace] infrastruktury w o istoiejacych i
projektowanych ciagach komunikacyjnych,

® wyposazenie terenu w sie¢ gazows, po zaistnieniu takich mozliwosci.
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4.2 Zaopatrzenie w wode i gospodarka odpadami

4.2.1 Wodociagi

Istniejgca siec wodociggowa oraz ujecia wod podziemnych pozwalajg na
zaopafrzenie terenow rozwojowych przewidzianych przez studium.

Studium postuluje opracowanie dokumentacji hydrogeologicznej dla ujeé¢ wod
podziemnych wyznaczajacych strefy ochronne.

4.2.2 Kanalizacja

Kierunki budowy sieci kanalizacyjnej przyjeto na podstawie opracowanego w 1994
roku przez Biuro Projektéw Wodnych, Melioracji i Urzadzeri Wodnych Poznan
"Programu kanalizacji wsi i budowy oczyszczalni $ciekéw na terenie gminy
Szczyiniki®

Rodzaj oraz system uzbrojenia ustalony zostal dla poszczegélnych miejscowosci

na podstawie analizy ukfadu osadniczego jak rowniez ukszialtowsania terenu, z

uwzglednieniem perspektyw rozwojowych sofectw.

Zaprojektowano zbiorczy systemem kanalizacji z odprowadzeniem odpadow

ptynnych do lokalnych oczyszczalni w miejscowosciach: _

» Staw. Dla zlokalizowanej oczyszczalni $ciekdw przewidziano przepustowosé
Qs a = 300 m¥d, w tym 200 m%d nieczystosci dowozonych. Zaprojektowano
siec¢ kanalizacji zbiorczej o dhugosci 3,2 km.

« Popdw, dla solectw: Szczytniki, Popéw z oczyszczainig o przepustowosci Qe 4
= 203 m¥d, w tym Qg 4 = 165 m’/d nieczystosci dowozonych ze wsi
Korzekwin. taczna diugosé sieci wynosié hedzie 5.7 km.

= Shrozka, dla migjscowosci: lwanowice, Niemiecka Wies, Gorka, Strozka.:
Przewidziano oczyszczalnie Qg ¢ = 220 md, w tym 87.0 m’/d sciekow
dowozonych ze wsi Antonin, Chejno oraz Glowezyn.

» Kuczewola (Popdw) - zaprojektowano lokalng oczyszezalnie o przepustowosci
Qg a = 60.0 m*/d i diugosci sieci 2.05 km.

Studium utrzymuje rezerwy terenowe wyznaczone w miejscowymn planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego pod oczyszczalnie Sciekow o powierzchni
catkowitej 13,0 ha w:

»  Kuczewoli { Popdw) - 1,80 ha,

¢ |wanowicach-Strozce - 1,70 ha,

Cieszykowie - 4,50 ha,

Marchwaczu - 5,00 ha.
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Przewidywana realizacja oczyszczalni sciekoéw w Popowie oraz wybdr migjsca jej
lokalizacji powoduje zbednos¢ utrzymywania rezerwy terenowej o powierzchni 1,85
ha.

Zaktada sie, ze na terenach rozwoju funkcji ucigzliwych w Popowie zaistnieje
potrzeba lokalizacji oczyszcezalni Sciekdéw na powierzchni 0,80 ha.

W pozostalych miejscowosciach przewidzianc gromadzenie odpadéw w
szczelnych zbiornikach bezodplywowych z okresowym opréznianiem i dowozem
do pobliskich oczyszczalni. Dopuszcza si¢ budowe lokalnych zagrodowych mini
oczyszczalni Sciekdw, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii rzeczoznawcy z
listy Ministra OSZNiL.

Przy realizacji projektowanych sieci nalezy zapewnic:

» prowadzenie je] w pasach drogowych ulic istniejacych i projektowanych,

o grawitacyjny odplyw Sciekow. Przy niesprzyjajacej rzezbie terenu oraz
nieodpowiednich warunkach gruntowo wodnych, plany miejscowe winny
przewidywac wykonanie systemu wymuszonego W oparciu o przepompowaie,

+ odpowiednie zagtebienie uzbrojenia, )

¢ w miare mozliwosci zbiorcze usytuowanie instalacji z innymi sieciami
infrastruktury techniczne;.

Ostateczny wybdr sposcbu odprowadzenia i unieszkodliwiania sciekow sanitarnych
z poszczegolnych czesci gminy powinien nastapi¢ w oparciu o analize techniczno-
ekonomiczng proponowanych rozwigzan.

Przy obsiudze pojedyriczych zagréd badz niewielkich zespotow mieszkaniowych
preferuje  sie  oczyszczanie $ciekdw w  ekosystemach bagiennych, z
wykorzystaniem: ztoz zwirowych, filtréw gruntowych, rowow biologicznych oraz
bagien trzcinowych. Innym rozwigzaniem sg stawy $ciekowe z rzgsg wodng.
Studium ogranicza nowe inwestycje w zakresie wodociggowania do obszaréw na
ktdrych zapewniona bedzie kanalizacja sanitarna i oczyszczalnie $ciskow.

Gmina posiada wlasne komunalne skiadowisko odpaddéw w miejscowosci Borek
Ksigzecy. Gwarantuje ono deponowanie odpadéw na okres okelo 50 lat. Studium
nie przewiduje utrzymania rezerw terenowych pod przyszie wysypiska w
Kuczejwoli, postulujac ich zalesienie.

4.3 Sie¢ gazowa

Zakiad Gazowniczy w Kaliszu okresla rozwdj sieci w oparciu o "Studium
programowego rozwoju gazyfikacji wojewédzhﬁa kaliskiego", opracowane w 1985
roku przez Biuro Projekidw Gazownictwa “Gazoprojekt™ we - Wroctawiu.
Gazyfikacja gminy Szczytniki przewidywana jest z sieci wysokiego cisnienia DN
400, Na jej terenie zostanie wybudowana stacja redukcyina I°. Studium przewiduje
przeznaczenie w opracowywanych migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na w/w cel teren o powierzchni 0,1 ha obok projektowanego
gazociggu.
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4.4 Sieé energetyczna

Rejonowy Zakiad Energetyczny Kaliszu nie przewiduje na terenie gminy realizacji
sieci i urzadzen wysokich napiet. Dia wyznaczonych w studium obszardw rozwoju
tkanki mieszkaniowei, usiug i przemystu  nalezy przewidywac adaptacje
istniejgcych  instalacji elektroenergetycznych, ich rozbudowe jak rowniez
usytuowanie stacji transformatorowych, linii $rednich oraz niskich napie¢. Studium
zakiada w niektérych miejscowosciach skablowanie linii  napowietrznych.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny przewidywac zakaz
wznoszenia budynkéw w pasie 40 m , obejmujgcym linie elekiroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV oraz ograniczenia w strefie skrzyzowan i zblizen
budowli.

4.5 Telekomunikacja

W okresie perspektywicznym nalezy przedsiewzig¢ inwestycje pozwalajace
osiggnad wzrost obstugi do okolo 200 obonentéw na 1000 mieszkancéw.

Caly obszar gminy znajduje sig w zasiggu dziatania telefonii komorkowej sieci
GSM. W przypadku zaistnienia koniecznosci lokalizacji stacji przekaznikowych
innych  firm  telekomunikacyjnych, ich rozmieszczenie nalezy planowac
Szczytnikach, nieopodal istniejace] stacji paliw.
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5 Obiekty i tereny chronione
5.1, Ochrona srodowiska przyrodniczego

Studium uwzglednia ochrone pomnikdw przyrody ozywionej, strefy uje¢ wod i
7162 geologicznych wymienionych w czedci 1 — ,Uwarunkowania”. Wnicskuje o
wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej gminy oraz wyznaczenie na jej podstawie
wartoéciowych elementéw $rodowiska naturainego, wraz z objeciem ich
obszarowymi badZ indywidualnymi formami ochrony. Studium utrzymuje
zatozenia migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
odnosnie uwarunkowan Srodowiskowych. Na terenie gminy objeto ochrong 3
drzewa bedace pomnikami przyrady rosnace w parku miejskim w Szczytnikach.

»
sZmiana studium ... 7 /2004

Obszary oraz zasady ochrony érodowiska i jego zasobéw oraz ochrony

przyrody

W zakresie ochrony §rodowiska i jego zasobdw oraz ochrony przyrody w

niniejszej ,,Zmianie Studinm ...”/2004 ustala si¢:

® koniecznosé¢  dostosowania  funkcji, struktury 1 intensywnosct
zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych,

¢ obowiazek utrzymywania wysokiego standardu sanitatnego powierzchm
terenu na obszarze projektowanym na cele inwestycyjne w celu
ograniczania negatywnych skutkdéw zagospodarowania terenu,

® zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw deszezowych do ziemt
badZ do naturalnych odbiornikow,

® obowiazek odprowadzenia wytwarzanych sciekéw do gminnej kanalizacji
sanitarnej,

® obowigzek podczyszezenia  §$ciekéw  przemystowych  przed ich
wprowadzeniem do gminnej kanalizacji sanitarnej,

& obowiazek prawidlowego segregowania i unieszkodliwiania odpadéw, w
tym réwniez niebezpiecznych,

® obowiazek ograniczanie emisji zanieczyszczenn do atmosfery, zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

o obowiazek dbalosci o zachowanie wladciwych standardéw akustycznych,
przede wszystkim na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej,

® obowiazek wyznaczenia obszaréw terenu biologicznie czynnego z
elementami zieleni izolacyjnej, szczegdlnie na styku z terenami o funkcjach
wymagajacych takiej izolagi,

e ohowigzek wiasciwego wykorzystania humusu, na teremach o wysokich
klasach bonitacyjnych gleb.

5.2 Ochrona krajobrazu kulturowego.

5.2.1 Obiekty i obszary chronione.
Wymogiem nadzoru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw objeto dziatania
inwestycyjne, modernizacyjne i rewaloryzacyjne:
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4 na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw badZ bedacych w ewidendji
spisowej,

< w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Koszty badan
ratowniczych obejmujacych nadzdr i badania wykopaliskowe, obcigzajg
inwestora,

Wykaz udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz obiektéw objetych
ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw umieszczono w zatgeznikach do
opracowania.

Studium potwierdza wymdg ochrony znaczacych walordw  kulturowych,
Whioskuje o wykonanie studium ochrony kulturowej Gminy Szczytniki.
Studium proponuje objac:
< strefy ,B" ochrony konserwatorskiej uklady urbanistyczne starych wsi,
zatozenia rezydencjonalne (palacowe, dwarskie, folwarczne) oraz zespoty
sakralne w granicach wyznaczonych na rysunku. Dziatalnos¢
konserwatorska w strefie ,B” powinna zmierzac do:
* zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania,
= dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali i formy zabudowy, przy zaloZeniu
harmonijnego wspdlistnienia tkanki historycznej i wspétczesnej,
» uwzglednienia istniejacych zwigzkéw przestrzennych.

Na obszarze strefy wprowadza sig¢ koniecznosé¢ konsultowania z Panstwowa
Stuzba Ochrony Zabytkdw dziatan inwestycyjnych w zakresie:
»  budowy nowych obiektow kubaturowych,
= reorganizacji ukladu przestrzennego w tym historycznego
uksztaltowania wnetrz urbanistycznych, modernizacji oraz zmian
przebiegu drdg,
= prowadzenia prac ziemnych,

% strefa ,W” obszar wystepowania pozostatosci zatozenia zamkowego z XVI
w. obiektow o szczegdinie duzej wartosci kulturowej,

% strefg ,OW” obszary wystepowania zwartych nawarstwien lub
nagromadzen pozostatosci kulturowych, pradziejowych i historycznych, W
ich granicach istnieje duze prawdopodobiefstwo lokalizacji nowych
znalezisk.

Wszelkie prace ziemne na obszarach chronionych powinny by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.

Wyznaczenie stref wymaga szczegdtowego oraz specjalistycznego rozpoznania
waloréw zachowanych elementdw krajobrazu kulturowego.

Jako dziatania prewencyjne na terenie gminy ustala sig:
+ prowadzenie zabiegow pielegnacyjnych i rewaloryzacyjnych zabytkowych
zalozen parkowych w: Marchwaczu, Sz¢zytnikach oraz Radliczycach,
+ wykonanie prac prewencyjnych przy zabytkowych  zaloZeniach
cmentarmnych w Joance oraz Korzekwinie,
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e wspieranie dziatann zmierzajacych do ochrony obiektdw o walorach
kulturowych. Gmina powinna wspéifinansowal prace rewaloryzacyjne
i stosowal celowe ulgi podatkowe.
WyZzej wymienione dziatania winny znalez¢ odzwierciedlenie w uchwalonych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

»
wZmiana studium ... /2004

Obszary oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Z uwagi na polozenie terenu oznaczonego nt geodezyjnym 90/1 w centrum

miejscowoéci gminnej Szczytniki oraz w bezposrednim sasiedztwie:

e szkoly publiczne;,

® terenu zieleni urzadzonej z oczkiem wodnym 1 pomnikiem Ojca Augustyna
Kordeckiego,

e parku podworskiego z siedzibg Urzedu Griny,

ti. w obszarze o szczegblnym walorach krajobrazu  kulturowego te]

miejscowosci, w niniejszej ,,Zmianie scudium ...”2004 wyznacza si¢ dla tego

terenu obszat ochrony krajobrazu kulturowego.

Na przedmiotowym obszarze ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony

krajobrazu kulturowego:

s nalezy podjaé dziatania na rzecz rewitalizacji istniejacych obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiey,

¢ spos6b uzytkowania 1 wykorzystania tych obiektéw winien korespondowac
z tworzacym sig w tym miejscu gminnym oSrodkiem, sluzacym
zaspokojeniu potrzeb wspélnoty samorzadowej,

® projektowane nowe obiekty winny nawigzywaé wygladem, gabarytami
funkcja i przeznaczeniem do obicktéw tworzacych szczegblne walory
krajobrazu kulturowego tego obszaru.

Obszaty oraz zasady ochrony uzdrowisk

Na terenie objetym ,,Zmiang Studium ...”/2004 nie wyznacza si¢ obszatéw
oraz zasad ochrony wzdrowisk z uwagi na niewystepowanie ww.
problematyki na przedmiotowym terenie.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Wszelkie dziatania zwiazane z obiektami obj¢tymi ochrona konserwatorska
(Gorzelhia murowana - okolo 1900 roku, Dom gorzelnianego, murowany -
okolo 1900 roku) nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Przyszle wykorzystanie i uzytkowanie tych obiektdw nalezy
dostosowaé do ich kulturowego i histarycznego znaczenia.

5.3. Obszary i obiekty specjaine

5.3.1 Miejsca pochowku i grzebowiska

Studium przewiduje zachowanie wyznaczonych w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego tereny o powierzchni 5,2 ha dla miegjsc
pochéwku. Zaklada sig:

) powiekszenie istniejacego cmentarza w miejscowosciach:
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¢« Iwanowice o 0,80 ha,
¢ Staw o 0,6 ha.
. kontynuowanie realizacji cmentarza w Szczytnikach na obszarze 3,80 ha.

W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego nie
wyznaczono grzebowiska dla zwierzat. Studium przewiduje jako wstepng
lokalizacje teren w poblizZu bylego, nie uzytkowanego od kilkunastu lat
grzebowiska przy miejscowosci Korzekwin, o powierzchni 0,55 ha. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 23
grudnia 1998 roku, podmiot zajmujacy sie grzebaniem lub spalaniem odpaddéw
zwierzecych  powinien  zapewni¢, lokalizacje dziakalnosci w  miejscu
zabezpieczonym przed skazeniem wody zdatnej do picia i nie powodowata
uciazliwosci dla $rodowiska naturalnego. Jego teren winien byé ogrodzony oraz
zapewnia¢é mozliwos¢ grzebania dostatecznie giebokiego. Ostateczna jego
lokalizacja musi zostac poprzedzona badaniami hydrogeologicznymi, Usytuowanie
powyzsze wymaga opracowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w granicach stref ochrennych.

5.3.2 Obrona cywilna.
Gmina nie przewiduje budowy nowych schrondw ani innych urzadzer obronnych.

5.3.3 Ochrona przeciwpozarowa

Nie przewiduje sig rozbudowy sieci Ochotniczych Strazy Pozarnych. Istniejgce 11
straznic wystarczajaco zabezpiecza przestrzenne zapotrzebowanie na ochrone
przeciwpozarowsq,

»
wlmiana studivm ... /2004

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym
Dla zabezpieczenia potrzeb lokalnych gminy Szczytniki na terenie objetym
wZmiang Studium ...”/2004 wyznacza si¢ nastepujace obszary, na ktdrych
rozmieszezone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnyny:

¢ tereny niezbedne dla rozbudowy ukladéw komunikacyjnych,

* tereny dla rozwoju ustug oswiaty, kultury t administracji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedy inwestycje celu publicznego o
znaczeniu  ponadlokalnym, zgodnie 2z  ustaleniami  planu
zagospodarowania przestrzennego wojewédzewa i ustaleniami |
programow zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu krajowym

Na terenie objetym ,,Zmiang Studium ...” /2004 nie przewiduje si¢ realizacjt
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, stad nie wyznacza sie
obszaréw, na ktorych rozmieszezone bylyby te inwestycje.
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Obszary, dla ktétych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, a takie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni
publicznej

Na terenie objetym ,,Zmiang Sturdium ...”/2004 nie wyznacza si¢ obszardw,
dla ktérych  obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego  planu
zagospodarowania przestizennego na podstawie przepiséw odrebnych, a takze
obszaréw rozmmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, z uwagi na niewystgpowanie tego obowiazku ha terenie
objetym ,,Zmiang Studium ...” /2004,

Wyznacza sie natomiast obszar przestrzeni publicznej, w jego rozumieniu
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodatowaniu przestrzennym, a mianowicie tereny dla tozwoju ustug
o$wiaty, kultury i administracji, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
wZmiany Studium ...” /2004

Obszary, dla ktétych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Ustala si¢, iz dla terenéw objetych ,,Zmiang Studium ...”/2004 nalezy
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ramach
ktorego dokonana zostanie zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze 1 nielesne.

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na terenie objetym ,,Zrriang Studium ...”/2004 nie wyznacza si¢ obszardw
pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujacych na nich
ograniczen prowadzenia  dziatalnosci gospodarcze), z uwagi na
niewystegpowanie ww. problematyki na przedmiotowym tetenie.

Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywaciji
Wyznacza sig¢ obszar wymagajacy przeksztaicei i rehabilitacyi,
a mianowicie tereny przewidziane dla rozwoju uslug oswiaty, kultury i
administracji, zgodnie z oznaczeniem na rysunku ,,Zmiany studinm
ve?/2004. Przedmiotowy teten wymaga dokonania zabiegbw inwestycyjnych,
ktére przywroca dawng jego wartos¢ uzytkows, w zgodzie z obecnymi
potrzebami gminy Szczytniki. Istniejace na tym terenie obiekty o szczegblnym
znaczeniu kulturowym winny byé¢ poddane rewitalizacji w celu whsciwego ich
uzytkowania, wykotzystania oraz zaprzestania dalszej ich dewastacji.

Na tetenie objetym ,,Zmiang Studinm ...”/2004 nie wyznacza si¢ natomiast
obszarb6w wymagajacych rekultywacli, 2z uwagi niewystgpowanie te]
problematyki na terenie objetym ,,Zmiang Studium ...”/2004.

Gtanice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym ,,Zmiang Studium .. /2004 nie wyznacza si¢ granic
terendw zamknigtych 1 ich stref ochronnych, z uwagi na niewystegpowanie ww.
problematyki na przedmiotowym terenie.

Obszary problemowe.

Na terenie objetym ,,Zmiang Studium ...”/2004 nie wyznacza si¢ obszaréw
problemowych, w ich rozumieniu okreslonym w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagl ha
niewystgpowanie ww. problematyki na przedmiotowym terente.
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»
pwZmiana studium ... /2004

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

Na terenie objetym ,Zmiang Studiwm ../ 2004 nie wyznacza si¢ obszardw
narazonych na niebezpieczedstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,
z uwagi na niewystgpowanie ww. zjawisk na przedmiotowym terenie,
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6 Whnioski
Sredni miesieczny dochdd na mieszkanca Gminy Szczytniki wynosit w latach:
« 1997 -755,002,
e 1998 - 816,00 zt
Gmina posiada stosunkowo niewielkie dochedy i wydatki. Przy uwzglednieniu
inflacji cdnotowuje sie w przeciggu ostatnich trzech latach ich niewielki wzrost.

Tabela nr 20 - Budzet Gminy Szczytniki w latach 1997-1999.

Lata Dochody PLN Wydatki PLN ‘
1997 6.132.112 6.147.012 |
1998 6.634.566 £.672.313
zatozenia na 1999 |7.313.386 7.279.636

W przetozeniu na wydatki zauwaza sig relatywnie duze inwestycje odwiatowe przy
stosunkowo niewielkich nakladach na gospedarkg komunalng. Negatywnym
zjawiskiem jest calkowity brak zainwestowania w infrastrukture techniczng oraz

~ malejgee $rodki na modernizacjg | rozbudowe drog. Utrzymanie takiego podziaiu
wydatkéw odbije sig niekorzystnie na perspektywach rozwojowych gminy oraz na
przysziych uwarunkowaniach ekologicznych.

Fabela nr 21 - Gmina Szczytniki - struktura dziatowa wydatkow
inwestycyjnych w latach 1987-1999.

Dzialy Lata

' 1997 1998 1999

rolnictwo PLN 0 0 0

— % = = =
gospodarka komunaina | PLN 0 378.297 206 647
% | - 56 4,0

- gospodarka PLN ‘0 0 3.038

e mieszkaniowa % - - 0,04
Oswiata i wychowanie PLN 272.000 340.000 550.000

: ' g % 4,0 5,0 7.5
administracja - . PLN 24.074 3.823 7.020

_ % 0,4 0,05 0,09
 Infrastruktura techniczna | PLN 0 0 0
. : % i i i
Drogi PLN | 1272982 | 642616 154.720

- % 20,0 9,6 21,2
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Gmina Szezytniki charakteryzuje sie korzystng struktura ludnosci oraz warunkami
naturalnymi sprzyjajgcymi produkcji rolnej. Szansa rozwoju obszardéw wiejskich
jest nadanie im wielofunkcyjnego charakteru. W rolnictwie pracuje blisko 60%
aktywnych zawodowo. Zachodzace przeobrazenia moga oznacza¢ spadek
satrudnienia w nim o 75%. Walka z bezrobociem oraz pobudzenie rozwoju
gospodarczego s gidwnymi zadaniami gminy. MNastgpi¢ to moze, poprzez
stworzenie warunkow dla pozyskania nowych inwestycji gospodarczych oraz
mieszkaniowych. W tym celu nalezy migdzy innymi: preznie rozwijaé infrastrukiure
techniczna, wspiera¢ dzialania marketingowe oraz system preferendji
organizacyjno-finansowych. Zrownowazony rozwoj spoteczno-ekonomicznym musi
uwzgledniaé ochrong $rodowiska i krajobrazu, doprowadzi¢ do wzrostu
sainteresowania osiedlaniem sie oraz zainwestowaniem na je terenie.
Jednoczeénie, aby zlagodzi¢ istniejace negatywne Zzjawiska na wsi promowad
nalezy rozwdj agroturystyki i modernizacje obecnegj struktury zagospodarowania.
Podstawowym celem "Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania"
przestrzennego Gminy Szczytniki* jest: okreslenie terenowych mozliwosci rozwoju
gospodarczego, przeksztaicenia jednostek osiedlenczych w polaczeniu z potrzebg,
zachowania rolniczej przestrzeni produkeyjnej, ochrong waloréw ekologicznych
oraz krajobrazowych $rodowiska naturalnego. Za giowne kierunki dziatarn przyjeto:
o rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

« zwickszenie roli sektora ustug oraz innych dziafalnosci gospodarczych,

e wzmocnienie aktywnosci przemystowych, w tym szczegdlnie przetworstwa

rolno-spozywezego i obstugi produkgji rolnej,
+ inwestycje budowlane, ktbrym towarzyszyC bedzie rozwdj sieci infrastruktury
technicznej, kanalizacji sanitarne;j.

Studium zaleca oszczedne gospodarowanie przestrzenia. Priorytetern dalszych
dziatan winny staé sig: powstrzymanie rozproszenia zabudowy, ochrone wartoéoci
przyrodniczo- krajobrazowych oraz skupiony rozwdj osiedli wigfskich. Przewiduje
sie, 2e wyznaczone w studium tereny zostang uruchamiane etapowo.
Uzasadnieniem powyzszego sa migdzy innymi wydatki, kiore bedzie musiat
poniesé samorzad realizujac uzbrojenie terenu. Koszty infrastruktury technicznej
dla modelowego obszaru 1 ha zabudowy jednorodzinnej, zakladajac, ze naktady te
nie beda zawierag: instalacji cieptowniczej, ewentualnych odszkedowan za wycigte
drzewa i krzewy, przefozenia lub likwidacje istniejgcych urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej i kosztéw administracyjnych, oszacowane na 1 listopada
1999 roku wynosza 522.580,00 PLN. Oznacza to, ze poswiecajac wszystkie swoje
wydatki na drogi, infrastrukture techniczng oraz gospodarke komunalng, gmina za
1999 rok mogia by uzbroi¢ okolo 0,85 ha. Tylko czeéé poniesionych nakfaddw
mozna bedzie odzyskaé poprzez wprowadzenie optat adjacenckich oraz
wykorzystujac moziiwosci wynikajace z zastosowania art. 36 ust. 3 obowigzujace]
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Uruchomienie proceséw zabudowy bez zabezpieczenia $rodkdw finansowych na

uzhrojenie terenu doprowadzi do:
e pogorszenia stanu $rodowiska,
« zmnigjszenia standardow Zycia mieszkaricow,
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« utrudnienia a nawet zablokowania rozwoju pozadanych sektorow gospodarki.

Dla zréwnowazenia obciazen inwestycyjnych studium ustala podjgcie dziatan

projektowych oraz prawnych w celu:

¢ zakazu zabudowy na terenach rolnych i lesnych, oprocz wymienionych w
punkcie 3.4.3 oraz 3.4.4,

s+ ograniczenia podziatu nieruchomogci gruntowych na dziafki mniejsze niz 5 ha,

» zwiekszeniu powierzchni terenow lesnych o 280 ha,

o rekultywacji wyrobisk i skiadowisk odpadéw na obszarze 1,3 ha.

Straty ekonomiczne wynikajgce z zagospodarowania terenéw okreslonych w

studium jako rozwojowe (przeznaczone pod inwestycje gospodarcze,

mieszkaniowe, ustugi publiczne, infrastrukturg techniczng itd.}, mozna ograniczy¢

poprzez ich wykupienie przed opracowaniem miejscowych  planow

zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 22 Gmina Szczytniki - zestawienie poréwnawcze terendow
inwestycyjnych w ha.

'Funkcje terenu. Faktyczne Obszary Obszary przewidziane w
zapotrzebowanie | przewidziane | obowigzujacym planie
wig analiz | w Studium migjscowym
zespotu ogbtem | nie zrealizowane

. redakcyinego

Budownictwo 29,28 175,0 1875 1622

mieszkaniowe

Ustugi zdrowia 0 0 2.7 2.7

Ustugi oswiaty 2,53 2,53 3,0 2,82

Ustugi kultury 0,52 0,52 2,0 0,74 |

Ustugi sportu, 3,08 3,08 1,84 0,5

Ustugi turystyki 1/3,17 317 3,17 3,17

rekreacji

Dziatalnosci 10,0 27 .27 33,71 (20,93

gospodarcze,

ustugi ]

Cmentarze 5,20 520 5,20 5,20

Oczyszeozalnie 13,0 13,0 14,85 |14,85

sciekow

Migjsca 145 - 1,45 5,20 3,75

gromadzenia

odpadow . i

Grzebaliska 0,55 0,55 0 0

zwierzat

Eksploatacja 18,20 48,20 20,40 |[10,40

powierzchniowg, 3

tacznie 87,0 .| 250,0 279,57 |227,26 °
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Studium nakazuje racjenalne gospodarowanie obszarami gminy. Uruchamiars poc

inwestycle tereny powinny by¢ przeznaczone pod zabudowe etapows pe

opracowaniu  miejscowych  plandw  zagospodarowania przestrzenrego.

Opracowywane plany zabudowy mieszkaniowej winny uwzglednia¢ koniecznosc

stopniowego zainwestowania, przy czym Zzaden z jego etapow nie pownien

obejmowac obszaru wigkszego niz 10 ha i skali powyzej 1:1000,

Wydawanie decyzji uruchamiajacych proces budowlany mozliwe bedzie po:

» zapewnieniu wykonania infrastruktuty technicznej, w szczegéinosci crag |
polgczen do sieci kanalizacyjnej,

* wyprzedzajgcym- uchwaleniu  miejscowego  plant  zagospodarowaniz
przestrzennego, )

Uruchomienie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania kolejnego miejsccwege

planu zagospodarowania przestrzennego moze nastapic po:

« wydaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu rz co
najmniej 9C % dziatek wyznaczonych w planie poprzednim,

e ofizymaniu przez inwestordw pozwolen na budowe na co najmniej 50%
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe,

Warunkami przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarcviania

przestrzennego sa réwniez:

» wymog dokonania scalenia i podzialu nieruchomoéci na pods:zwie
Rozporzadzenia Rady Ministrdw w sprawie wykonania przecisow
dotyczgeych scalania i podziaiu nieruchomosci z dnia 24.63.1998 roku
{Dz. U. z 1998 roku nr 44 poz. 262 ze zmianami),

» dokonanie peinej analizy ekonomicznej wynikajacej z art 36
obowigzujgce ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Koncentracja procesow rozwojowych przyniesie:

» podniesienie jakosci zycia mieszkancow poprzez latwiejszy dostep do usiug.
Ieh zaistnienis i utrzymanie uwarunkowane jest odpowiednio skoncentrowanym
popytem. Osrodki z wigkszg liczbg ludnosci stwarzaja lepsze szanse rozweju,

* ograniczenie kosziow wynikajacych z zadan wlasnych gminy, szczegélnie
odnosnie budowy i utrzymania drdg, uzbrojenia w media infrastruktury
technicznej i usfug publicznych.

» ochrong walordw przyrodniczych oraz krajobrazowych. Ograniczenia
degradacji przestrzeni, wynikajacej ze zbyt duzego rozproszenia.
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»
slmiana studium ... 7 /2004

WNIOSKI

Przedmiotowa ,, Zmiana Studium ... /2004, z uwagl na swoj mewielki zakres
terytorialny, nie powoduje istotnych zmian w strukiurze funkcjonalnej gminy
Szczytniki. Nie bedzie téwniez miata, jak wynika z przeprowadzonych analiz,
znaczacego wplywu na tereny sasiednie. Wprowadzony obowigzek
opracowania planu, a co za tym idzie wprowadzone w nim obostrzenia co do
ptzyszlego funkcjonowania tych terendw, winny zabezpieczyé wszystkich
uzytkownikdw przestrzeni gminnej przed ewentualnymi negatywnymi
uciazliwoéciami planowanych inwestygji. W planie miejscowym - poza
zakazami i nakazami - winny réwniez by wprowadzone, jak wynika to
z obowigzujacych przepiséw, warunki gwarantujace tworzenie ladu
przestrzennego, przy zachowaniu podstawowe] zasady planowania
przestrzennego jaka jest zréwnowazony rozwd).
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plmiana studium ... /2004

7 Uzasadnienie oraz synteza ,,Zmiany studium awarunkowati
i  Kerunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczytniki” /2004

Synteza ustalen ,Zmiany studivm uwarunkowant i Kerunkow
zagospodarowania gminy Szczytniki”

Przedmiotem ,Zmiany studivm ...”/2004 sa trzy wyodrebnione tereny,
polozone w miejscowosci gminnej Szczytniki, oznaczone numerami
geodezyjnymu dziatek 90/1, 189, 191/4, 220/2.

Zgodnie z wymogami ustawowymi ,Zwiana studinm ..."/ 2004 sktada sie z
dwoéch czedci, tj. uwarunkowan rozwoju oraz kierunkéw zagospodarowanta
wytypowanych terenéw,

W fazie uwarunkowafi przeanalizowano ograniczenia 1 mozlwosci rozwoju
tetenéw bedacych przedmiotem opracowanta. Zostaly one zawarte w
odpowiednich rozdzialach tekstu ,,Zmiany studium ...”/2004. Dokonana
analiza wykazata potrzebe zmiany zapiséw Studium dla terendéw okreslonych
przez Radg Gminy Szczytniki w uchwale Nr IX/47/2003 z dnia 31.10.2003t.
w sprawie przystapienia do ,,Zmiany Studinm  wwarinkowar i kierunkiw
zagospodarowania prigitrzennege gminy Szepytriki”. Okredlono zatem nastepujace
kierunki zagospodarowania przedmiotowych terendw:

e tereny dla rozwoju ushug odwiaty kultury 1 administracji.

e tereny niezbedne dla rozwoju produkeji 1 ushag.
Whnioskiem kodcowym ,Zmiany studium ..”/2004 jest potrzeba
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory —
jako prawo miejscowe — bedzie stanowil podstawe do dalszych dziatan
inwestycyjnych na omawianych terenach.

Uzasadnienie ,Zmiany studium uawarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania gminy Szczymiki”

Potezeba ,Zmiany studium ..”/2004 byla podyktowana zachodzacymi
zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym czego efektem byly zlozone
wnioski o zmiane Studium i opracowanie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszardw gminy
Szczytniki. Dokonane analizy w trakcie prac planistyeznych pozwolity okredhé
istniejace uwamnkowania rozwoju tych obszaréw, a nastgpnie kierunki
pozadanych zmian.

Ustalono, iz najbardziej korzystna funkejy terenu polozonege w centtum
miejscowoscl gminnej Szczytniki, w bezposrednim sgsiedztwie szkoly
publicznej oraz publicznych terendw zieleni z oczkiem wodnym i pomnikiem
Ojca Augustyna Kordeckiego bedzie funkcja uslug odwiaty, kultury 1
administracji. Natomiast pozostale tereny objgte , Zmiang studium
v. /2004 nalezy — przede wszystkim z uwagi na ich cz¢dciowe zainwestowanie
obiektami produkeyjnymi — przeznaczyé na cele zgodne z zapoczatkowanymi
juz zmianami struktury przestrzennej tej czeSci wsi Szczytaiki, tj. na cele
produkgji i ustug,

Szczegblowe nzasadnienia mozliwosci wprowadzenia ww. zmian zawatte s3 —
w poszczegdlnych rozdzialach niniejszego tekstu Studium.
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Zalacznik nr 1 Gmina Szczytniki - obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

i 2. &} 4. 5.

@ it

S Lp. ohiekt numer decyzji | data wpisu
Q

8,

7]

[~

N 1 Park patacowy KL-1V-73/82/54 07.06.19954

| S U S ORRE SRR
E 2 | Palac neoklasyczny z pocz XX w. | KL-|I-680/233/68 | 29.10.1968

e =y (proj. StefanSzylleny | .|l
= 3 karczma, ob. dom mieszklany) | PSOZ-Kal-40/98/68 | 29.10.19963

4 zameczek-pozostatosc KL-11I-680/233/68 16.09.1968

Sl ! U O, SOV | G
o .

by 5 kosciél parafialny Wniebowziecia |  KL-IV-73/90/54 12.06.1954

NMP

< 6 dwor KL-73/88/54 12.06.1954

F R T SR
> 7 park KL-111-880/6/74 27.03.1974

L)

™

n
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Zatgcznik nr 2 Gmina Szczytniki - obiekty objete ewidencja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Kaliszu

1onl+2 -3 4, -5

9 Lp.

g Obiekt Lokalizacja (adres) Okres powstania

(=]

O

®
Ty

E

1 Dom drewniany Nr 3 po 1910 roku
2 Stodota drewniana Nr3 Po 1910 roku
3 Chiewnia murowana | Nr3 Pc 1910 roku
4 Dom drewniany Nr 1 Koniee XiX w.
5 Stodota drewniana Nr 6 Okolo 1900 roku

- 6 Stodola drewniana Nr 2 Kaniec XIX w.

o

o| 7 Dem drewniany Nr2 IV éw. XIX w.

N
o 8 Chlewnia drewniana | Nr 2 Koniec XPX w.

A
X
i 9 Dom drewniany Nr 9 Okoto 1890 roku

s 10 Stodola drewniana | N 9 Okole 1890 roku
@ oq4 Dom drewniany Nr12 Po 1810 roku |

12 Stodola drewniana Nr12 Po 1910 roku
13 | Dom drewniano-gliniany | Nr 13 QOkolo 1870 roku
14 Dom drewniany Nr 11 Koniec XIX w.
15 Stodota drewniana Nr 20 Koniee XIX w.
i6 Stodota drewniana Nri3 Po 1900 roku

1 Dom murowany Nr 4 Konige XIX w.

2 2 Dam drawniany Nr5 Konige XiX w.
‘g 3 Dom murowany Nt & Koniec XX w.
s 4 Dom drewniany Mr 25 Po 1900 roku
& ]

3 5 Pom drewniany Nr 35 Fo 1200 roku
=

6 Dom drewniany [ Nr a7 Koniee XIX w.
- 1 Kaplica przydozna 1917 rok
s

g 2 Dairi drewniany Nr 5 Qkota 1910 roku
% 3 Dom drewniany Nr13 Lata 40 XX w.

' C!o) 4 Do drewniany Nr 35 IV &w. XIX w.
-] 5 Chlewnia drewniano- | Nr35* Ckote 1900 roku
x murewana

(v 3
g 6 Dom drewniany Nr5 Po 1900 roku
% Obora murgwana Nr & Po 191G roku
(/2]
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© 1 Stodola drewniana Nr 11 Okolo 1900 roku
§ 2 Dom drewniany Nr 1 Koniec XIX w.
g 3 Stodola drewniana Nré& Keniec Xix w.
=
1 Stodola drewniana Nr 4 Okoto 1900 roku
2 Chlewnia murowana Nr7 Ckofo 1922 roku
g 3 Stodola drewniana Nr7 Okoto 1923 rok
E 4 Dom murowany Nrg Po 1900 roku
Ol s Dom drewniany Nr9 [V Ew. XIX w.
6 Stodota drewniana Nr9 Po 1900 roku
7 Dom drewniany Nr 14 Koniec XIX w.
1 Kapliczka przydrozna
2 Chlewnia drewniana Nr 2 Okoto 1900 roku
3 Dom murowany Nr 2 Ctlolo 1890 roku
*g 4 Stodota drewniana Nr 3 Okoto 1910 roku
| 5 Dom drewniany Nr 4 Okoto 1930 roku
2| 6 Dom drewniany Nr 7 Koniec XIX w.
§ 7 Stodola drewniana Nr7 Okolo 1800 roku
g 8 Dom drewniany Nr 10 Kontec XIX w
? 9 Dom murowany Nr12 Koniec XIX w.
‘3 10 Dom drewniany Nr17 Koniec XiX w.
% 11 Dom drewniany Nr 22 Konigc XIX w,
g 12 Dom drewniany Nr 23 Okole 1900 roku
2 13 Stodola drewniana Nr 23 Okolo 1900 roku
1 Chlewnia drewniana | Nr 12 Koniet XIX w.
§ 2 Dom drewniany Nr12 Koniec XIX w.
<3 Dom drewniany Nr 18 Koniec XIX w.
g 4 Stodola drewniana Nr 20 Po 1900 roku
| 5 Do drewniany Nr 20 Koniec XIX w,
1 Dom drewniany Nr10 Konies XIX w,
2 Chlewnia drewniana | Nr 10 Keoniec XIX w.
3 Stodola drewniana Nr 10 Kaniec XIX w.
4 Dom drewniany Nr13 Po 1900 roku
pl o5 Chlewnia drewniana | Nr 14 Po 1900 roku
'E 8 Dom drewniany | Nr 14 Po 1500 roku
§ 7 Stodola drewniana Nr15 Po 1900 roku
2| 8 Chlewnia drewniana | Nr15 Okoto 1900 roku
= 9 Dom drewniany Nr 15 Koniec XX w.
10 Dom drewniany Nr 18 Okolo 1900 roku
11 Stodota drewniana Nr18 Okolo 1919 roku
12 Stodela drewniana Nr 19 Po 1900 roku
13 Dom drewniany Nr 20 Po 1900 roku
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{bud. murowany)

14 Dom drewniany Nr 22 Konies XIX w.
15 Stodola drewniana Nr 22 Po 1900 roku
16 Dom drewniany Nr 28 Koniee XIX w.
17 Stodola drewniana Mr 28 Koniae XIX w,
18 Stodola drewniana Nr 24 Koniec XiX w.
19 Chlewnia drewniana | Nr24 Koniec XIX w.
20 Dom drewniany Nr 24 Konlec XIX w.
1 Stodota murowana przy plebani pl. Wolnosci 11 | Okolo 1910 roku
2 Obora murowana przy piebani pl. Wolnoéci 11
Kascist parafialny pw. &w. XVEXVITE w.
Macigja
4 Plebania murowana | przy plebani pl Walnosci 11 | | éw. XX'w.
5 Dzwonnica murowana | Przy keéciele 1946 rok
6 Ogrodzenie kosciota Okolo $900 rok
7 Crganisiéwka (bud. pl. Wolnoéci 15 Okolo 1880 rok
murowany)
8 Grobowigc rodziny na cmentarzu Okoto 1930 raku
Kiermaszow
9 Dorn drewniany ul. Kaliska 10 Olkolo 1900 rok
10 Dom drewniany ul. Kaliska 13 Koniec XIX w.
11 Dom drewniany ul. Kaliska 14 QOkola 1800 roku
12 Do murowany ul. Kaliska 35 Okola 1890 roku
13 Dom drewniany ul. Kilinskiego 2 Okato 1880 roku
3 14 Dom drewniany ul. Kilinskiege 7 Po 1900 roku
c‘% 15 Dom drewniany ul. kakowa 11 Koniec XIX w.
16 Dom murowany ul. Narutowicza 1 Po 1900 roku
17 Dom murowany ul, Narutowicza 2 Po 1900 roku
18 Dorn drewniany ul. Spotdzielcza 1 Koniec XIX w.
19 Dom murowany ul. Spéidzielcza 6 Okoto 1900 roku
20 Dom murowany ul. Spbidzielcza 8 Okota 1900 roku
21 Do murowany ul. Swierczewskiego 1 Koniec XIX w.
22 Dom murowany ul, Swierczewskiego 4 Okoto 1910 roku
23 Dom drewniany ul. Swierczewskiege 9 Okolo 1910 roku
24 Biblioteka (bud. pl. Wolnosci 1 KKoniec XIX w.
raurowany)
25 Dom murowany pl. Wolnosei 7 Okots 1890 roku
26 Com rmurowany pl. Wolnosci 13 1913 rok
27 Poczta i Bank pl. Walnosci 1900 rok
Spoldzielczy
(bud. murowany)
28 Budynek OSP pl. Wolnosci 15 1907 rok




Gmina Szezytniki  Studium uwarunkowani | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Strona 101

REGIOPLAN sp. z 0.0, Wroctaw 30 maja 2000
29 Wiatrak drewniany Koniec XIX w
obudowany
30 Figura przydrozna 2V w.
murowana {matka Boska
z Dziecigtkiem Jezus)
3 Figura przydrozna 1925 rok
murawana {Jezus
Chrystus)
32 Piwnica | {obiekt 5 o Pocz. XV w.
MUrowany) -:'é % §
woN B
33 Piwnica Il {obiekt § ‘§ § Pocz. XV w.
murowany) = . N
1 Czworak murowany Il pol. XIX w.
Czworak murowany Koniec XIX w.
3 Kuznia i wozownia, ob. Konies XIXw.
g magazyn .
.g- Cegielnia murowana % IV 6w, XIX w.
?: 5 Suszamia (bud. _;; Koniec XIX w.
g murowany) ﬁ
6 Budynek majstra, ab. Koniec XIX w.
Magazyn (bud.
murowany)
7 Obora murowana Il pol, XIX w.
1 Dom drewniany Nr 26 IV Gw, XIX w.
2 Dom drewniany Nr 23 Ckalo 1900 roku
3 Dom drewniany Nr 22 Konieg XIX w.
4 Stodota drewniana | Nr 21 IV cw. XIX w.
21 5 | stodomadrewnianall | Nr 21 WV éw, XIX w.
E_ 6 Stodola drewniana Nr 8 Okolo 1910 roku
E 7 Stodota drewniana Nr g Ckoto 1890 roku
2| 8 Stodota drewniana | Nr 10 Koniec XX w.
' Q 9 Dom drewniany Nr8 Koniec XIX w.
10 Dom drewniany Nr 7 Konize XX w
12 Dom drewniany Nr2 Okoto 1910 roke
13 Chlewnia drewniana Nr 2 Okolto 1910 roku
| 14 Stodota drewniana Nr2 Okoto 1919 roky
1 Czworak murowany Nr 16 Okolo 1900 roku
"g 2 Dom drewniany Nr 22 1906 rok
§ 3 Dom murowany Nr2s | 1934 rok
I{‘i 1 4 Stodofa drewniana Nr 28 Okole 1900 roku
g 5 Dom drewniany Nr 42 Okolo 1910 roku
g B Dom drewniany Nr 50 Okote 1900 roku
v | 7 Dom drewniany Nr 51 1894 rok
8 Dom drewniany Nr 53 Okoto 1800 roky
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9 Dom drewniany Nr 54 Koniec XIX w
10 Dom drewniany Nr 56 Po 1900 roku
11 Kapliczka przydrozna Okoto 1900 roku
murowana
12 Czworak murowany | Nr5 Okale 1900 roku
13 Dom drewniany Nr 21 Koniec XIX w.
2
.
z
14 Dom drewniany Okoto 1930 roku
=
C
8
b
_é.
1 Dwér ob, siedziba gminy XVIE-XX
{bud. murowany)
2 | Spichlerz murowany, ob. lipol. X1X w.
G5 Iwanowice
3 Obora dworska Koniec XIX w,
murowana
4 Park dworski XIX w.
Czworak murowany Nr 64 Il pod XIX w.
6 Stodola dworska % Kaniec XIX w
murowana -%
e Obara dworska E Koniee XIX w.
g murowana Il N
N| 8 | Gorzelniamurowana ob. ‘Okolo 1900 roku
g SHR
2 Dom gorzelnianego Qkolo 1900 roku
murewany
10 Figura przydrozna XV w,
11 Figura przydrozna 1925 rok
12 Dom drewnizany Nr 4 Okolo 1940 roku
13 Dorn drewniany Nr5 Koniec XIX w.
14 Dom drewniany Nre Okoto 1910 roku
15 Dom drewniany Ne 7 IV éw. XIX w.
16 Dom drewniany Nr 8 IV éw. XIX w.
17 Bom drewniany Nr 48 IV éw. XIX w.
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1 Kapliczka murowana | Przy drodze Trzeséw-Rajsko | Po 1910 roku
2 Dom drewniany Nr 19 Okolo 1910 roku
3 Dom drewniany Nr18 B éw. XIX w,
> 4 Dom drewniany Nr17 Koniec XIX w.
3 5 Dom drewniany Nr 16 IV éw. XIX w.
fg" 6 Dom drewniany Nr 15 IV Ew. XIX w.
7 7 Stodola drewniana Nr 14 Koniec XIX w,
8 Dom drewniany Nr 14 IV éw. XIX w.
9 Stodola drewniana Nr 10 IV éw. XIX w.
10 Dom drewniany Nr9 Koniec XIX w.
i Dwor murowany (ob., - Okofo 1910 roku
budynek szkoly) %‘
2 Spichlerz murowany é Po 1900 roku
3 Cbora murowana % Po 1900 roku
4 Stodola murowana ™ Po 1900 roku
5 | Buszarnia ziél (dom nr 2) Okofo 1930 roku
6 Park dworski 1! pot. XIX w.
7 Czworaki murowane | Zespd dworski XIXIXK w.
ol & Pozest. Murowanego XAXIXX w.
% ogrodzenia
2| 9 Budynek stacji PKP Koniec XIX w.
E 10 Pompownia PKP Kaniec XX w,
11 Wieza cisnien {ob. Koniec XIX w.
murgwany)
12 Dom murowany Nr 52 Ckoto 1900 roku
13 Dom murowany (punkt | Nr 44 Okolo 1910 roku
skupu}
14 Do drewniany Nr 38 Koniec XIX w.
15 Dom drewniany Nr 27 IV ¢w. XIX w.
16 Dom drewniany Nr 26 Koniee XIX w.
17 Dom drewniany Nr 10 Okolo 1910 roku
1 Dom murowany Nr 12 Koniag X1X w,
g 2 Dom murowany Nr10 1930 rok
_5 3 Dom drewniany Nré Po 1910 roku
‘ g 4 Dom murowany Nr & Okolo 1910 roku
Ll Dom murowany Nr 4 Okoto 1910 roku
6 Ogrodzenie kosciota - IV éw. XIX w.
murowane )
7 | Plebania przy kosciele - IV &w. XEX w.
§. murowana
§ 8 Kaplica pogrzebowa - Kaniec XIX w.
@ murowana
2 g Kapliczka murowana Koniec XIX w.
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10 | Dzwonnica przy kesciele XIX w.
- drewniana

11 Stodota drewniana Po 1900 roku
12 Dom murowany Pl ks. A. Kordeckiego nr3 | Po 1900 roku
13 Dom murcwany Pi. ks. A. Kordeckiego nr 5 | Koniec XX w.
14 Dom murowany PI. ks, A. Kordeckiego nr4 | Okolto 1910 roku
15 Dom murowany PI. ks. A. Kordeckiego nr & Koniec XEX w.
16 Dom murowany Pl ks. A. Kordeckiego nr 12 | 1904 rok
17 Dorn murowany Pi. ks. A. Kordeckiego nrg | Koniec XIX w.
18 Dom drewniany Pl ks. A. Kordeckiego nr 16 | Koniec XIX w.
19 Dom drewniany PI. ks. A. Kordeckiego ny 15 | Koniec XIX w.
20 Dom murowany Pl ks. A. Kordeckiego nr 14 | Oketo 1900 raku
21 Dom murowany Pl ks. A. Kordeckiego nr 13 | Okolo 1900 roku
22 Dom murawany PI. ks. A. Kordeckiego nr 1 Okolo 1900 roku
23 Dom murowany Pl ks. A. Kordeckisgonr2 | Okolo 1900 roku
24 Dom murowany ul. ks. A. Kordeckiego nr 1 Okolo 1900 roku
25 Dom murowany ul. ks. A. Kordeckiego nr 2 Okoto 1900 roku

| 26 Dam drewniany ul. ks. A. Kordeckiego nr & | Koniec XIX w.
27 Dom drewniany ul. ks. A. Kordeckiego nr 9 Po 1900 roku
28 Dom drewniany ul. ks. A. Kordecklego nr 12 | Okota 1800 roku
29 Dom drewniany ul. Garbarska nr 2 Po 1900 roku
30 Dom drawniany ul. Garbarska nr 4 Okolo 1900 roku
31 Dom drewniany ul. Garbarska nr 5 I pot. XIX w,
32 Dom drewniany ul, Garbarska ar 6 IV ew. XIX w.
33 Dorn drewniany ut. Garbarska nr 11 W éw. XIX w.
34 Dom drewniany ul. Strazacka nr 1 Koniec XIX w.
35 Dom murowany ul. Strazacka ar 4 Okolo 1900 roku
36 Dom drewniany ul. Strazacka nr 5 Okolo 1900 roku
37 Dom murowany ul. Strazacka nr 10 Koniec XIX w.
38 Dom murowany ul. Strazacka nr 11 Kaniec XIX w.
39 Dom murowany ul. Strazacka nr 12 Koniec XEX w.
40 Dom murowarsy ul. Strazacka nr 16 Okolo 1910 roku
41 Dorn drewniany ul. Zamkowa nr 3 Po 1900 roku
42 Dom drewniany ul. Zamkowa nr 4 Koniec XIX w.
43 Dom rmurowany ul, Zamkowa nr 1 Koniec X1X w.
44 Dom drewniany ul. Przedmiescie nr 2 Koniec XIX w.
45 Dom drewniany ul. Przedmiescie nr 3 Konigc XIX w.
46 Dom drewniany ul. 4. Ducha Koniee XIX w.
47 Dorn murowany ul. T. Kosciuszki nr 14 Okoto 1200 roku
48 Dom murowany ul. T. Kosciuszki nr 12 IV éw. XIX w.
49 Dom drewniany ul. T. Kosdciuszki nr 10 Koniec XIX w.
50 Darn murowany ul. T. Kosciuszki nr 8 Po 1900 roku
51 Dom drewniany ul. T. Kogciuszki nr 4 1 pot. XIX w.
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Koniec XX w,

52 Dom murowany ul. T. Kodciuszki nr 17
53 Dom murowany ul. 3 Maja nr 1 Okoto 1890 roku
54 Dom murowany ul. 3 Majanr2 Okate 1900 roku
585 Dom drewniany ul. 3 Maja nr 3 IV ew. XIX w.
56 Dom murawany ul. Koscielna nr 6 Po 1910 roku
57 Dorm rmurowany ul. Koscielna nr 14 Koniec XIX w.
58 Dom murowany ul. Kosclelna nr 13 Koniec XIX w.
59 Dom murowany ul. Koscielna nr 11 Po 1900 roku
60 Dom murgwany ul. Koscielna nr 10 IV éw. XIX w.
61 Dom murowany ul, Keéeielna nr 9 Po 1910 roku
62 Dom murowany ul, Keodclelna nr 7 Po 1910 roku
63 Dom murowany ul. Koscielna nr 8-8 XIX w.
64 Dom murowany ul. Koécielna nr 4 Okoto 1900 roku
65 Dom murowany ul. Koscielna nr 3 Po 1900 roku
66 Dom murowany ul, Koscielna nr 2 Konlec XIX w,
67 Dom murowany ul, Koscielna nr 1 Po 1900 roku
68 Kosciét parafialny pw. Okole 1460, 1887 rok
$w. Katarzyny -
rourowany
1 Com drewniany Nr2 IV Ew., XIX w.
2 Dom drewniany Nr 3 Koniec XX w.
3 Chlewnia murowana | Nr 21 Po 1900 roku
4 Stodota drewniana Nr19 Po 1800 roku
5 Dom drewniany Nr19 Koniac XIX w.
6 | Krzyz na pozostatosciach Po 1890 roku
cmentarza
ewangelickiegn
'tg 7 Chiewnia drewniana | Nr 20 Konigg XIX w.
% 8 Dom drewniany Nr 20 Koniec XIX w.
¥ 9 Dom drewniany Nr 16 Koniec XIX w.
8| 10 |  stodotadrewniana | Nr 16 Po 1900 roky
E 11 Stodola drewniana Nr 23 Po 1900 roku
5 12 Dom drewniany Nr23 Konige XIX w.
2 13 Stodota drewniana Mr 21 Okoto 1900 roku
1 Dom drewniany Nr 103 Po 1800 roku
2 Dom drewniany Nr 102 Po 1200 roku
3 Dorn drewniany Nr 58 Okolo 1890 roku
2| 4 Dom drewniany Nr 76+ Okaolo 1890 roku
‘§- 5 Dom drewniany Nr 77 Okofo 1200 roku
& g Dom drewniany Nr 69 Okoto $900 roku
7 Dom drewniany Nr 63 Koniec XIX w.
8 Dom drewniany Nr 39 Okoto 1900 roku
9 Dom drewniany Nr 8 Po 1900 roku
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1 Dom drewniany Nr 18 Konige XIX w.
= 2 Stodola drewniana Nr13 Konige XIX w.
§ 3 Stodola drewniana Nr12 Po 1900 roku
E 4 Stodola drewniana Nri7 Po 1920 roku
el 5 Chlewnia murowana | Nri7 Po 1920
6 Dom drewniany Nr 16 Po 1900 roku
7 Dom drewniany Nr8 Po 1900 roku
8 Stodota drewniana Nr8 Po 1900 roku
9 Dom drewniany Nr 9 IV Cw. XIX w,
10 Dom drewniany Nr 10 Koniee XIX w.
11 Dom drewniany Nr 11 IV Gw, XIX w,
1 Dom drewniany Nr 16 Okoto 1900 roku
2
s
@
ol 1 Dom drewniany Nr4 Konigc XIX w.
e
k.
L
2
z 1 Dom drewniany Nr15 Koniec XIX w.
% 2 Dom murowany Nr 14 Qkoto 1890 roku
§ 3 Obora murowana Nr 13 Okolo 1890 roku
&
1 Budynek szkoly . Lata 30-te XX w.
podstawowej - murowany
2 Kapiiczka przydrozna Okato 1910 roku
murowana ’
= 3 Dom drewniany Nr 38 Okolo 1900 roku
: % 4 Dam drewniany Nr 19 IV &w. XIX w.
;S’E 5 Dom drewniany Nr 15 Okoto 1810 roku
'_g 6 Dom drewniany Nr 12 Koniee XIX w.
el 7 Dom drewniany Nr 11 Okolo 1910 w.
8 Dom drewniany Nr 10 IV ew. XIX w.
9 Dom drewniany Nr7 Koniec XIX w.
10 Dom drewniany Nrg » Koniee XIX w.
11 Dom drewniany Nr3 Ckolo 1920 roku
fy 1 Dorn drewniany Nr 43 Okoto 1890 roku
@ 2 Dorn drewniany Nr 30 Okoto 1910 roku
-g 3 Stodota i obora Nr 26 Okolo 1910 roku
0| 4 Dom drewniany Nr 25 Okolo 1920 roku
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5 Dom drawniany Nr 19 Kaniec XIX w.
5] Dom drewniany Nr13 Kaniec XIX w.
7 Dom drewniany Nr 6 IV Ew. XIX w.
1 Kapliczka przydrozna - Keniec XIX w.
% murewana
E 2 Dom drewniany Nr 39 IV Ew. XIX w.
= 3 Dom drewniany Nr 38 Po 1200 roku
4 Dom drewniany Nr 36 IV éw. XX w.
5 Dom drewniany Nr 35 Koniec XX w.
6 Dom drewniany Nr 34 Koniec XIX w.
T Dom drewniany Nr 25 Koniec XiX w,
8 Dom drewniany Nr24 Koniec XIX w.
9 Dom drewniany Nr23 IV éw. XIX w.
10 Dom drewniany Nr18 Konlee XIX w,
11 Dom drewniany Nr 16 Po 1910 roku
12 Dom drewniany Nr 12 Koniee XIX w.
13 Dom drewniany Nr 11 Po 1900 roku
14 Chiewnia murowana Okoto 1900 roku
1 Dom murowany Nr 40 Okolo 1900 roku
=, 2 Dom drewniany Nr 39 Po 1810 roku
Hl 3 Stodota drewniana Nr 33 Konigc XIX w.
:5 4 Dom drewniany Nr 29 IV &w. XiX w.
Q| 5 Dom drewniany Nr 11 Po 1910 roku
1 Brama wjazdowa I Ew. XIX w.
raurowana (ob. budynek
mieszkalny)
2 Oficyna palacowa ob. Potowa XIX w.
mieszkanie - murowana
'3 | Taras patacowy w parku - IV éw. XIX w.
murowany
4 Park patacowy Pocz, XiX w.
5 krajobrazowy
E 5 Karczma ob. budynek Koniec XIX w.
g mieszkalny
cEc 6 Kuchnia dworska, ob. | Nr 9 Kaniee XIX w.
dom mieszkalny -
murowany
7 Czworak murowany | Nr 14, Koniec XfX w.
8 Czworak murowany, ob. | Nr 15 Konige XIX w.
bud, mieszkalny
9 Gorzelnia murowana Il pot. XIX w.
10 Dom gorzelnianege | Nr 8 v éw. XIX w.
murowany
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11 Spichlerz murowany B Sw. XIX w.
12 Stajnia wyjazdowa Koniec XIX w.
abecnie magazyn -
murowana
13 Stajnia wyjazdowa || Koniec XIX w.
obecnie magazyn -
murowana
14 Wiezyczka zegarowa - | W parku przy stajniach IV éw. XIX w.
murowana
15 Obora murowana IV éw. XX w.
16 Stodola murowana 1885 rok
17 | Stodota murowana [l ob. Koniec XIX w,
mag. zboza
18 Magazyn na nawozy Koniec XIX w,
murowany
19 | Magazyn mak ob. biura - Okoto 19G0 roku
murowany
20 Warsztaty naprawcze Po 1800 roku
rurawany
21 Suszamia muridrew. Okoto 1920 roku
22 | Sieczkarnia i wozownia Okoto 1900 roku
ob. garaze - murowana
23 tadownia przy parku IV éw. XIX w.
murcwana
24 Czworaki murowane Nr 15, 16 Ckoto 1800 rok
25 Park dworski (przy szkole) Koniec XIX w.
26 Pomnik braci Z 1911 roku
Bonawentury i
Wincentego
Nigmojewskich
27 | Palac neoklasyczny {proj. XXX w.
Stefan Szyller)
28 Fragment ogrodzenia Ckolo 1900 roku
dziedzifca
gospodarczego
murowany
1 Kapiiczka przydrozna 1900 roku
murowana
2 2 Dom drewniany Nr28 & IV &w, XIX w.
g 3 Dom murowany Nr28 Okoto 1900 roku
g 4 Dom murowany Nr 21 1919 rok
Xl 5 Dom murowany Nr 14 Okolo 1910 rek
6 Dom drewniany Nr 13 Konige XIX w.
7 Dom drewniany Nr 4 1 &, XIX w,
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8 Obora murowana Nr 3 Koniec XIX w,
1 Dom drewniany Nr g Koniec XIX w.
2 Dom drewniany Nr 53 Po 1500 roku
-‘—g 3 Chlewnia drewniana | Nr g Po 1900 roku
% 4 Stodota drewniana Nr g Po 1900 roku
§ 5 Stodola drewniana Nr 13 Koniec XIX w.
x| B Dorm drewniany Nr 20 Po 1900 roku
7 Dom drewniany Nr 23 Po 1900 roku
8 Pormn drewniany Nr 26 kaniec XIX w.
g Dom murowany Nr 33 Okoto 1900 roku
10 Obora murowana Nr 33 Okoto 1900 roku
11 Miyn wodny drewniany Koniec XIX w,
12 Chlewnia drewniana | Nr 58 Koniec XIX w,
13 Stodota drewniana Nr 58 Po 1900 roku
14 Obora drew/ mur. Nr 58 Po 1900 roku
15 Dom drewniany Nr 58 Pa 1900 roku
Dom drewniany Nr 33 Honiec XIX w,
2| 2 | Kapiiczka praydrozna Po 1910 roku
o murowana
=3 Dom murowany P& 19106 roku
E | 4 Dom murowany Nr 11 Po 1910 roku
o
=
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Zatacznik nr 3 Wykaz udokumentowanych stanowisk archeologicznych

a2

L.p.| = Miejscowos¢ - Kultura Uwagi
1 Beorek Ksigzecy Kultura tuzycka
1 Koédia‘ny Epoka Kamienna slady osadnictwa
2 Kultura tuzycka. osada
3 osada
4 osada
5 osada
6 Kultura przeworska osada
7 $lady osadnictwa
8 osada ?
9 osada
10 osada
12 vsada ?
13 osada
14 osada
15 Okres nowozytny slady csadnictwa
16 slady osadnictwa
1 Krowica Zawodnia Epcka Kamienna stady osadnictwa
2 Kultura tuzycka osada
3 osada
4 csada
5 osada
8 cmeniarzysko ?
7 slady osadnictwa
8 osada
9 $lady osadnictwa
10 osada
11 |_Slady osadnictwa
12 osada ?
13 Kultura polska - slady osadnictwa
14 Sredniowiecze osada
15 XV w,
16 XIV-XVIT w.
17 XV-XVI w,
18 slady osadnictwa
19 Okres nowozytny osada
20 $lady osadnictwa
1 Radliczyce Epcka Kamienna Slady osadnictwa
2 Kuitura tuzycka cmentarzysko ?

osada
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4 osada ?
5 $lady osadnictwa
8 $lady osadnictwa
7 osada
8 osada
9 cmentarzysko ?
10 $lady osadnictwa
11 $lady osadnictwa
72— Kultura przeworska osada?
13 osada ?
14 osada
15 osada
16 osada ?
"1_%_ Sredniowiecze osada
18 Okres nowozytny Slady osadnictwa
1 Staw Ceramiki wstegowej rytej | $lady osadnictwa
2 Kultura tuzycka osada
3 osada
4 osada
5 cmentarzysko
6 | cmentarzysko ?
7
8 slady csadnictwa
9 $lady osadnictwa
10 Kultura wschodnio cmentarzysko
12 pomaorska osada ?
E osada
| 14 | osada
15 Kultura przeworska osada
16 osada
17 osada
18 lady osadnictwa
19 cmentarzysko ?
20 cmentarzysko ?
21 osada
22 Kultura polska - osada
$redniowiecze
23 osada
24 slady osadnictwa
25 osada
26 grodzisko
27 Okres nowozytny osada
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28 osada
| 28 | osada
30 $lady osadnictwa
31 osada
1 Sobieseki Kultura tuzycka wczesny okres
latenski
2 VEB, wezesny
| okres latenski
3 HaC-D- wezesny
okres latenski
T Kultura przeworska
| T | Sobieseki Pierwsze Kultura tuzycka VEB, wczesny
2 ' okres lateriski
3
Kultura przeworska Okres wplywéw
- rzymskich
5 | Sredniowiecze
6 Sredniowiecze
7 pdzne
Sredniowiecze
8 péine
sredniowiecze
1 Sobieseki Drugie Kultura przeworska
2 Kultura polska -
3 sredniowiecze
4 Sobieseki Trzecie Kultura przeworska
5
| 6|
7
1 Joanka Kultura Luzycka VEB-HaC
2
| 4 |
5
6
7
8
9 ,
10 |
11
12
13
14
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15
16
17 HaD
18 HaD, wczesny
19 b Kultura polska - weczesne
$redniowiecze sredniowiecze
20 XI-XIV w,
21 ) $redniowiecze
22
23
1 Tymieniec Kultura tuzycka osada
2 osada ?
3
4 osada
5 osada
4] slady osadnictwa
7 $lady osadnictwa
8 $lady osadnictwa
g osada ?
10 slady osadnictwa
11 osada ?
12 ' osada 7
13 osada ?
14 Kultura przeworska osada
15 osada
1 Krowica Pusta Kultura Luzycka osada
2 | osada
3 $lady osadnictwa
4 osada
5 $lady osadnictwa
B osada.
7 slady osadnictwa
8 osada
9 osada
10 élady osadnictwa
11 s'l'adyr osadnictwa
12 Kultura wschodniopomorska | cmentarzysko ?
13 ) osada
14 Kuliura przeworska Slady osadniciwa
15 osada.
16 osada
17 osada
18 slady osadnictwa
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i9 osada ?
20 osada
21 osada
22 osada
23 | Kultura polska - osada
24 $redniowiecze slady osadnictwa
25 Okres nowozytny $lady osadnictwa
26 Kuczewola Kultura tuzycka
27 Kuliura polska -
Sredniowiecze
28 Okres nowozytny
1 Popéw Kultura tuzycka
2
3
4 Kultura polska -
sredniowiecze
1 Posrednik Kultura Luzycka
2 f——
3
4
5 Kultura przeworska
B Kultura polska -
7 $redniowiecze
8
9 Okres nowozytny
10 Wiodzimierz. Kultura tuzycka i
11
12
13
14
15
1 Michaléw | Kultura tuzycka
1 Stliszewica Kultura tuzycka osada
2 Kultura wschodniopomorska |  cmentarzysko ?
3 Kultura przeworska osada
4 Okres nowozytny slady osadnictwa
1 Marchwacz Kultura wschodnigpomorska
2 Kultura przeworska
| 3 |
| 4
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5 Kultura palska - XIV-XV w,
6 Sredniowiecze XIV-XVI w,
7 XIV-XV w,
8 XIV-XV w.
9 AV-XViw,
10 XV w.
11 XIVeXV w.
1 Marcjanéw Kultura przeworska
1 Gorzuchy Kultura polska -
Sredniowiecze
1 Oszczeplin Kultura tuzycka slady osadnictwa
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Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw roinych i lesnych na cele
nierolnicze 1 niclesne

Kierunki i zasady ksztattowania rolnicze] i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziafalnosci gospodarczej

Obszary wymagajace przeksztalcer, rehabilitacji i rekultywacji
Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Obszary problemowe wystgpujace w gminie

4. DZIAL CZWARTY - UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

5. DZIAL PIATY - MATERIALY WYJSCIOWE
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8. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY OBJETE ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SZCZYTNIKI/2016

1. DZIAL PIERWSZY - METODOLOGIA PRAC NAD STUDIUM

1.1

1.2.

1.3.

. Podstawa prawna opracowania

a) Podstawows ustawa regulujaca zagospodarowanie przestrzenne na terenie kraju,
wojewddztwa, a przede wszystkim gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdézn. zm.),
zwana dalej ustawg. Naklada ona na organa gminy obowigzek sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

b) Obowigzek ten funkcjonuje w polskim prawodawstwie od 1995 roku, tj. od wejscia w zycie
poprzednio obowiazujacej ustawy, a mianowicie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie tych przepiséw Rada Gminy Szczytniki
podjeta w dniu 30.12.1997r. uchwale Nr XXXI/143/97 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczytniki”. Na podstawie tego aktu zostalo opracowane, a nastepnie uchwalone
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”.
Stosowna uchwala w tym zakresie zostala podjeta przez Radg¢ Gminy Szezytniki w dniu
29.05.2001r. (uchwata nr XXV/138/2001).

¢) Z uwagi na stale zmieniajgce si¢ potrzeby rozwojowe gminy, obowigzujace od 2001 roku
Studium zostato zmienione. Stosowna uchwala w tym zakresie zostata podjeta przez Radg
Gminy Szczytniki w dniu 03.12.2004r. (uchwata nr XX/95/04).

d) Podstawa podjgcia przez Wojta Gminy Szczytniki prac nad sporzadzeniem obecnej zmiany
Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”
jest uchwata Nr XLVIII/275/2014 Rady Gminy Szczytniki z dnia 20 paidziernika 2014
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”.

Organ upowazniony do sporzadzenia Studium

Organem odpowiedzialnym za sporzadzenie ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szezytniki”, jak réwniez jego zmian, zgodnie z art. 9
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest
Wojt Gminy Szczytniki.

Autor Studium

Autorem , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szezytniki”, ktore zostato przyjete uchwalg nr XXV/138/2001 Rady Gminy Szczytniki z dnia
29.05.20011. byt zespot autorski dzialajacy pod kierunkiem gléwnego projektanta Pana dr inZ.
arch. Leszka Stanka.

Autorem zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Szezytniki”, ktéra zostala przyjgta uchwala nr XX/95/04 Rady Gminy Szczytniki z dnia
03.12.2004r. byt zespét autorski dzialajacy pod kierunkiem gléwnego projektanta Pani mgr
inz. Anny Kani.
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14.

1.5.

1.6.

Autorem niniejszej zmiany Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytniki” jest zespdl autorski dzialajacy pod kierunkiem gléwnego
projektanta Pani mgr ini. Anny Kani.

Cel opracowania

Celem niniejszego dokumentu jest umozliwienie na terenie gminy realizacji inwestycji z
zakresu zabudowy ushugowej wraz z obiektant i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbgdnym
uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczna.

Zakres obszarowy opracowania

Niniejsza zmiana Srudium obejmuje swym zasiggiem wyznaczone obszary gminy,
wyodrebnione w zalagczniku do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,.Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowarnia przestrzennego gminy Szczytniki”. Tereny objete
opracowaniem zmiany Studium. zlokalizowane sg w réznych czesciach gminy Szczytniki. Sa to
dwa wyodrebnione obszary, a mianowicie:

Teren 1 - polozony w srodkowej czesci gminy Szezytniki, w miejscowosci Szezytniki przy
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 12 z droga powiatowa biegnaca w kierunku Iwanowic 1 dalej
przy drodze powiatowej biegnacej w kierunku do miejscowosci Kuczewola.

Teren Il - polozony w poélnocno-zachodniej czesci gminy Szezytniki, w miejscowosci
Marchwacz (obreb geodezyny Krowica Zawodnia).

Granice tych obszar6w zostaly oznaczone na rysunkach zmiany Studium.

Zakres merytoryczny opracowania

Niniejsza zmiana Studium uwzglednia wszystkie elementy Zycia gminy Szczytniki zachodzace
na terytorium obje¢tym granicami niniejszego opracowania. Zakres merytoryczny niniejszej
zmiany Studium zostal okredlony szczegétowo w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres ten dostosowany zostal do
ograniczonej skali przewidywanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgcych
z przyjecia niniejszego dokumentu.

W zwigzku z okresleniem na zataczniku graficznym do cytowanej powyzej uchwaly Rady
Gminy Szczytniki, konkretnych terenéw objetych niniejszg zmiang Studium, na ktérych planuje
sic umozliwi¢ lokalizacje inwestycji z zakresu zabudowy uslugowej wraz z obiektami i
wrzadzeniami towarzyszacymi, niezbednym ukladem komunikacyjnym i infrastrukturs
techniczna, przy tworzeniu niniejszego dokumentu — z racji okreslonego zakresu terytorialnego
— ustalono jedynie uwarunkowania i kierunki odnoszace si¢ do $cisle okreslonych przez Rade
Gminy Szczytniki terytoriéw z elementami rozszerzenia o ogdlne zagadnienia dotyczace calej
jednostki administracyjnej. Z przyczyn formalnych niniejsze opracowanie nie obejmuje ustalef
dla pozostatych terendw gminy Szezytniki,

124



1.7. Znaczenie Studium

1.8.

Studium jest to element miejscowego planowania przestrzennego. Stanowi tzw. akt
kierownictwa wewnetrznego. Bezpoérednio wigze zatem ono organa gminy przy
podejmowaniu przez wiadze gminy dziatan na jej terytorium. Nie jest jednak prawem
miejscowym na terenie gminy (art. 9 ust. 5 ustawy) i nie stanowi podstawy wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, stad w tym zakresie nie wiaze czlonkéw
wspolnoty samorzadowe;j.

Znaczenie Studium jest jednak bardzo duze, chociazby z uwagi na fakt, iz jest to jedyny
dokument tej rangi, ktdry swym zasiegiem obejmuje cale terytorium gminy i omawia bardzo
szeroka problematyke, uwzgledniajaca wszystkie elementy zycia gminy.

Studium a miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Cho¢ Studium nie jest prawem miejscowym, to wptywa jednak posrednio na jego ksztalt. W
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapisano obowiazek (art. 20 ust. 1 w
zwiazku z art. 9 ust. 4 ustawy) stwierdzenia — przed uchwaleniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - Ze nie naruszajg ong polityki przestrzennej gminy
okreslonej w Studium.

1.9. Studium a polityka przestrzenna panstwa

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 9 ust, 2
ustawy) Studium winno uwzglednia¢ zasady okreSlone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju 1 planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Polityka przestrzenna panstwa (w zapisach ww. ustawy) formulowana jest zatem na poziomie
krajowym - w postaci koncepcji przestizennego zagospodarowania kraju, natomiast polityka
przestrzenna wojewédztwa - w postaci strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa.,

Dodatkowo ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w art. 11 pkt. 4 —
zobowiazala do uwzglednienia w Studium ustalen programéw zawierajagcych zadania rzadowe,
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego ¢ znaczeniu krajowym,

1.10. Obowigzujaca procedura sporzadzenia Studium

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono — odmiennie jak to
bylo pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym —
znaczng ilo§¢ obowigzkow proceduralnych, ktére winny zostaé spelnione w toku sporzadzenia
Studium czy tez zmiany Studium.

Sa to nastepujgce wymogi proceduralne:

a) podjgcie przez rade gminy uchwaly o przystapieninu do sporzadzenia Srudium
(art. 9 ust. 1 ustawy),

b) wymog ogloszenia w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia Studium (art. 11 pkt 1 ustawy),
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¢) wymég poinformowania w ww. ogloszeniach i obwieszczeniach o mozliwosci skladania
wnioskow dotyczacych Studium (art. 11 pkt 1 ustawy),

d) wymog zawiadomienia na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
Studium, instytucji i organéw whasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu Studjum
(art. 11 pkt 2 ustawy),

e) wymog rozpatrzenia wniosk6w dotyczacych Studium (art. 11 pkt 4 ustawy),

f) wymég uzyskania opinii o projekcie Studium od gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej (art. 11 pkt. 5 ustawy),

g) wymog uzgodnienia projekiu Studium z zarzadem wojewodztwa w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
(art. 11 pkt 6 ustawy),

h) wymoég uzgodnienia projektu Studium z wojewoda w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami
programéw zawierajacych zadania rzadowe, stuzacych realizacji inwestycji  celu
publicznego o znaczeniu krajowym (art. 11 pkt 6 ustawy),

i) wymoég wystapienia o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie Studium (art. 11
pkt é ustawy), m.in. do:
- starosty powiatowego,
- gmin sgsiednich,
- wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
- organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa,
- dyrektora urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
- organu nadzoru goémiczego w zakresie zagospodarowania terenow gérniczych,
- organu administracji geologicznej,
- ministra wladciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw
ochrony uzdrowiskowej,
- dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w zakresie zagospodarowania
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
- regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
- wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego inspektora ochrony
$rodowiska w zakresie lokalizacji nowych zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 1. - Prawo ochrony §rodowiska, w istniejacych zakladach o zwigkszonym
Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz nowych inwestycji oraz
rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej w
sasiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w
przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych
awarii,
- wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,
i) wymég ogloszenia w prasic miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu projektu Studium do publicznego
wgladu (art. 11 pkt 10 ustawy),

k) wymég wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dnmi
(art. 11 pkt 10 ustawy),

I) wymoég zorganizowania - w czasie wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu -
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dyskusji publicznej nad przyjetymi w tym projekcie Studium rozwigzaniami (art. 1 1 pkt 10
ustawy),

m) wymoég wyznaczenia terminu, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
Studium (art. 11 pkt 11 ustawy),

n) wymég przedstawienia radzie gminy do uchwalenia projektu Studium wraz z lista
nieuwzglednionych uwag (art. 11 pkt 12 ustawy),

o) uchwalenie Studium przez rad¢ gminy (art. 12 ust. 1 ustawy), z jednoczesnym
rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag, zgloszonych do
projektu Studium.

Po podjeciu przez Rade Gminy Szczytniki uchwaly Nr XLVIIN/275/2014 z dnia 20 pazdziernika
2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany .. Studium wuwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytmiki” Wojt Gminy Szezytniki,
rozpoczynajac procedure sporzadzenia zmiany Studium - w celu umozliwienia spolecznodei
lokalnej wypowiedzenia si¢ na temat przyszlej polityki przestrzennej gminy, zamiescit w prasie
lokalnej ogloszenie, w ktorym powiadomit wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany ,,Studium wwarunkowar: i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Szezytniki” oraz o mozliwosei wpisania si¢ w tok jego sporzadzenia poprzez sktadanie
wnioskéw dotyczacych sposobu zagospodarowania terytorium gminy objgtego niniejszym
opracowaniem oraz dotyczacych przewidywanych zamierzefi inwestycyjnych na omawianym
terenie.

Kolejnym krokiem bylo wystapienie do wszystkich wymienionych wyzej organow i instytuciji,
w ktérym powiadomiono o rozpoczgeiu prac nad zmiana Studium oraz poproszono o
przekazanie stosownych wniosk6w w celu ich wykorzystania w niniejszym opracowaniu.

Zebrany w ten sposob material dal poglad zar6wno o potencjalnych potrzebach w zakresie
gospodarki przestrzennej na terenie gminy Szczytniki, jak i o wymogach sformulowanych przez
organy administracji publicznej w zakresie kompetencji przyznanych tym organom w
obowiazujacych przepisach prawa. Byl on podstawa do rozpoczgcia prac przez autoréw zmiany
Studium nad przygotowaniem projektu zmiany omawianego dokumentu.

1.11. Poszczegoélne fazy prac nad Studium
W niniejszym opracowaniu wyodrebniono cztery podstawowe fazy prac nad zmiang Studium:

a) Faza diagnozy stanu - to etap, w ktérym — na bazie informacji zawartych w obecnie
obowiazujacym, uchwalonym w 2001r. (z pézniejszg zmiang z 2004r.) Studium - zostaly
zebrane wszystkie nowe, dostepne informacje o bedacych przedmiotem niniejszego
opracowania terenach gminy Szczytniki. Uzupelniono zatem dla terenu bedacego
przedmiotem niniejszego opracowania dane zebrane przez autoréw Studium z 2001r. i
2004r. o informacje z lat ostatnich, aby w ten sposéb uzyska¢ aktualny stan
zagospodarowania tych obszarow. Baza ta zostala stworzona zarowno poprzez
inwentaryzacje bezposrednio przeprowadzong na terenie gminy jak i poprzez informacje
zebrane od szeregu instytucji, przedsiebiorstw, osob fizycznych oraz z dostgpnych
dokumentacji czy wynikajace z aktow normatywnych gminy i organow administracyjnych
wyzszych szczebli. W fazie tej zebrane dane zostaly ponownie ocenione. W ten sposob
otrzymano stan istniejacy oraz jego aktualng oceng.
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b) Faza uwarunkowan - to etap, w kiérym na bazie wszelkich informacji zebranych w toku
prac inwentaryzacyjnych, dokonano ich przetworzenia w celu okreslenia uwarunkowan
przestrzennego rozwoju gminy — dla terenéw bedacych przedmiotem niniejszego
opracowania. Zostaly one przedstawione w podsumowaniu.

¢) Faza kierunkéw - to etap, w ktérym przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennego
rozwoju gminy (zaréwno tych pozytywnych jak i negatywnych) okreslono kierunki
dalszego rozwoju wyznaczonych obszaréw gminy Szczytniki.

d) Faza podsumowan — to etap, w ktérym zestawiono w sposb syntetyczny wnioski ptyngce
z prac nad Studium i uzasadniono przyjete rozwigzania.

1.12. Elementy skladowe zmiany Studium
Elementami sktadowymi zmiany Studium sg:
a.) Tekst zmiany Studium - ujednolicony,
b.) Rysunki Studium - ujednolicone.

Uznano, ze materialy powyzsze winny by¢ tak przedstawione, aby przede wszystkim pozwolily
w najlepszy sposéb pokaza¢ istniejace zainwestowanie, uwarunkowania wplywajace na rozwdj
okreglonych terytoriéw gminy oraz kierunki dalekosi¢znej polityki na tym terenie.

W tym celu tekst zmiany Studium podzielony zostal na cztery podstawowe dzialy. Pierwszy z
nich to Metodologia prac nad Studium. Przedstawiono w nim material o charakterze
informacyjnym oraz metodycznym, niezbgdny do prawidiowego odczytania zapiséw zmiany
Studium, jak roéwniez stuzacy przysztym korzystajacym z tego dokumentu poznaé zatozenia i
przestanki wplywajace na tok prac oraz zadania, ktére zostaly postawione autorom 1ego
dokumentu.

Drugi dziat to Uwarunkowania rozwoju gminy. Przedstawiono w nim w ukladzie
wynikajacym z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie zebrane w
toku prac inwentaryzacyjnych, jak réwniez w toku dokonywania ocen stanu istnigjacego,
czynniki wplywajace na rozw6j wyznaczonych obszaréw gminy, potwierdzone opisem stanu
istniejgcego.

Trzeci dziat to Kierunki zagospodarowanmia przestrzennego gminy. W tym dziale,
uwzgledniajac te informacje, ktére zostaly zebrane we wezesniejszych fazach prac nad zmiang
Studium, sformutowano przyszle kierunki polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do
terytorium objetego niniejszym opracowaniem.

Czwarty dzial to Uzasadnienie i synteza ustaleii zmiany Studium. Miedzy innymi
przedstawiono w nim uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz sformulowano wnioski
wyplywajace z prac nad zmiang Studium oraz przedstawiono zasady realizacji polityki
przestrzennej gminy. Stosownie do wymogéw §4. ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233), w
koficowe] czesci Studium przedstawiono w sposob skrécony syntezg zapiséw Studium.

Zalacznikami graficznymi do uchwaly rady gminy beda scalone rysunki Studium,
przedstawiajgce:

¢ Uwarunkowania rozwoju gminy,
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o Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
tj. calej jednostki administracyjnej w jej granicach administracyjnych.

1.13. Forma przyjecia Studium

Studium oraz jego zmiany s3 dokumentami przyjmowanymi w drodze uchwaly Rady Gminy
Szczytniki (art. 12 ust. 1 ustawy).

2. DZIAL DRUGI - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM

Gmina Szczytniki polozona jest w poludniowo — wschodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, we wschodniej czesci powiatu kaliskiego, na pograniczu z wojewodztwem
16dzkim, w niedalekiej odlegtosci od miasta Kalisza.

2.1, Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenn

Obszar objety zmiana Studium stanowi dwie enklawy gruntéw polozonych w dwéch
miejscowosciach gminy Szczytniki.

Stan dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania tych terenéw zaprezentowany jest
na planszy pt. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Szezytniki — Uwarunkowania rozwoju gminy.

Omawiane tereny zainwestowane sq nastepujgco:

Teren I - na terenie tym znajdujg sie obiekty zespotu dawnej gorzelni (w czg$ci przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniows), ktére figuruja w gminnej ewidencji zabytkéw oraz w wykazie
obiektéw zabytkowych przeznaczonych do umieszczenia w wojewddzkie} ewidencji
zabytkéw. Teren od strony podinocnej sgsiaduje z terenem szkolnym i zabudows
mieszkaniowsg.

Grunty na tym terenie czesciowo klasyfikowane sg jako zabudowane, Resztg stanowig gleby
IMIa klasy bonitacyjnej. Posiadaja one zgod¢ na zmiane przeznaczenia ich na cele nierolnicze i
nielesne. W drogach sgsiadujacych z omawianym terenem przebiega wodociag, kanalizacja,
energetyka.

Teren II - teren ten polozony jest na péinoc od zabudowy wsi Marchwacz Kolonia. Tereny
sasiednie s3 zabudowane i wyposazone w wodociag i sieci energetyczne. Do péinocno-
wschodniej czedci terenu przylega mogila poswigcona pomordowanym w czasie wojny
mieszkancom Marchwacza. Dalej na wschdd znajduja sie obiekty gospodarcze obecnie
wykorzystywane jako przechowalnia produktow.

Istniejgce zagospodarowanie omawianego terenu nie stanowi kolizji dla realizacji inwestycji z
zakresu zabudowy ushugowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednym
ukladem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczna.

Zgodnie z informacjami podanymi w uchwale Rady Gminy Szczytniki, omawiane grunty
moga by¢ wykorzystane na nastgpujace cele:

129



e Teren I - polozony w §rodkowej czgsci gminy Szezytniki, w miejscowosci Szezytniki przy
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 12 z droga powiatowa biegngca w kierunku Iwanowic i
dalej przy drodze powiatowej biegnacej w kicrunku do miejscowosci Kuczewola —
wyznaczenie terenéw dla rozwoju ustug z zakresu handlu, kultury i administracji itp. oraz
towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej,

e Teren II - polozony w pélnocno-zachodniej czgsci gminy Szczytniki, w miejscowosci
Marchwacz (obreb geodezyjny Krowica Zawodnia) — wyznaczenie terenéw dla rozwoju
ustug kultury, kultury fizycznej, w tym ushug sportu i rekreacji oraz dia inwestycji
infrastrukturalnych.

Sporzadzona zmiana Studium stanowi¢ bedzie zmiang polegajaca na uzupelnieniu Studium o
pojedyncze ustalenia dotyczace wylacznie przedmiotowych terenow oznaczonych na
zatacznikach graficznych, stanowigeych czesci skladowe Studium.

2.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Tereny objete zmiang Studium w czgéci sa zainwestowane. Sa one polozone na obrzezach
zwartych zespoléw zabudowy funkcjonujacej.

Z uwagi na to szczeg6lne polozenie i przestrzen, ktérej dotycza te zmiany nie stwierdza si¢
ograniczen dla lokalizacji tego typu obiektéw wynikajacych z potrzeby zachowania fadu
przestrzennego. Granice niniejszej zmiany Studium zostaly ustalone w taki sposob, ze w pelni,
pozwalaja one na swobodne rozlokowanie omawianych obicktow na wyznaczonym w
piniejszym dokumencie terytorium, bez negatywnego wplywu przedmiotowych inwestycji na
lad przestrzenny gminy Szczytniki.

2.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesmej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasohéw wodnych oraz wymog6w ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Obszar niniejszego opracowania osadzony jest w pewnej przestrzeni, z kt6rg znajduje si¢ w
bardziej lub mniej $cistych relacjach. Konieczne jest zatem przywolanie w niniejszym
dokumencie réwniez bardziej ogélnych danych o terytorium calej gminy, obrazujgcych
kontekst przestrzenny, w ramach ktérego beda zachodzi¢ nowe procesy inwestycyjne.

Powigzania zewnetrzne

Regionalizacja fizyczno — geograficzna J. Kondrackiego (1998 r.) dopasowana do podziatu
fizyczno—geograficznego  Europy, lokuje gmine Szezytniki w  prowincji  Niz
Srodkowoeuropejski, podprowingji Niz Srodkowopolski i makroregionie Nizina
Potudniowowielkopolska 318.1-2 oraz mezoregionach: Wysoczyzna Kaliska 318.12
(péinocno-zachodnia cze$é gminy), Wysoczyzna Turecka 318.17 (pdinocna i wschodnia cz¢sé
gminy) i Kotlina Grabowska 318.21 (poludniowo-zachodnia cz¢s¢ gminy) oraz Wysoczyzna
Zloczewska 318.22 (poludniowo-wschodni skrawek gminy).

Powiazania przyrodnicze analizowanego terenu odnosza si¢ gléwnie do liniowych i
powierzchniowych struktur przyrodniczych i charakteryzujg si¢:

s usytuowaniem w zlewni Prosny, stanowigcej korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym
w ogélnopolskiej sieci terenéw cennych przyrodniczo ECONET - PL,

o polozeniem poza zasiegiem Glownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych - GZWP
wymagajacych wysokiej czy tez najwyzszej ochrony,

130



sgsiedztwem wzdhiz granicy potudniowo-zachodniej (z gming Brzeziny i Godziesze
Wielkie) z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Prosny™ (Rozporzadzenie nr
65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20.12.19%6r. - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Kaliskiego nr 1 poz. ! z dnia 27.01.1997r.},

. polozeniem poza obszarami Natura 2000 - najblizszy obszar NATURA 2000 "Dolina
rzeki Swedmi" znajduje si¢ w odleglosci ok. 5 km od péinocno-zachodniej granicy
gminy,

polozeniem w strefie deficytu wodnego Wielkopolski,

]

e polozeniem w gminie o wyjatkowo malej lesistosci,

¢ polozeniem w strefic wplywu wiatréw z sektora zachodniego, nalezy zatem do terendéw
dobrze przewietrzanych,

e  przebiegiem przez gmine drogi krajowej nr 12 relacji Leknica — Kalisz — Lask — Radom -
Lublin — Dorohusk i linii kolejowej Wroctaw — Ostrow Wlkp. — Kalisz — £.6dz.

Rzeiba terenu

Rzesba terenu gminy Szczytniki zwiazana jest z dziatalnoécia lodowcowa i procesami
peryglacjalnymi zachodzacymi na przedpolu ladolodu. Gmina charakteryzuje si¢ malym
wrozmaiceniem morfologicznym. Teren jest plaski, nieco pofalowany w czgsci peludniowej,
co jest zwiazane z wystepowaniem wydm. Wysokosci bezwzgledne ksztaltujg sig na poziomie
117 m do 170 m npm. Wysoczyzna rozcigta jest przez doliny rzeczne Trojandwki z doptywem
Tymianka, Pokrzywnicy z doplywem Struga Grzymaczewska oraz przez inne mniejsze
dolinki.

Ponizej podaje si¢ charakterystyke rzezby poszczegéinych terenéw objetych zmiang Studium:
Teren I — polozony w Szezytnikach

Obszar opracowania potozony jest w strefie polodowcowej wysoczyzny morenowej denne;j.
Teren jest praktycznie plaski wzniesiony na wysoko$¢ nieco ponad 132 m n.p.m.

Rzezba terenu nie stwarza utrudnien w zagospodarowaniu przestrzennym. Teren nie jest
narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Teren II — polozony w Marchwaczu

Obszar opracowania polozony jest w strefie polodowcowej plejstocenskiej terasy
akumulacyjnej opadajacej ku potudniowi ku dolinie Trojanéwki. Teren jest praktycznie plaski
wzniesiony na wysokos$¢ nieco ponad 126 m n.p.m.

Rzezba terenu nie stwarza utrudnien w zagospodarowaniu przestrzennym. Teren nie jest
narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Budowa geologiczna

Gmina Szczytniki polozona jest w obrgbie potnocnej czgsci Monokliny Przedsudeckiej w
granicach mniejszej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Kalisko - Zloczewska. W
rejonie tym na zdenudowanej powierzchni utworéw mezozoicznych osadzily sig znacznej
migzszosci osady trzeciorzedu i czwartorzedu.

Ponizej podaje si¢ charakterystyke budowy geologicznej poszczegdlnych terenéw objetych
zmiang Studium:
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Teren I — polozony w Szczytnikach

Obszar objety zmiang Studium i planem miejscowym zbudowany jest z piaskow
wodnolodowcowych réznej granulacji w stanie Sredniozageszczonym i zaggszczonym,
lokalnie przewarstwione lub nadbudowane pylami i glinami, Woda gruntowa wystepuje na
glebokodei 1-2 m. Dosé korzystne warunki dia budownictwa.

Teren II — polozony w Marchwaczu

Obszar objety zmiang Studium zbudowany jest z piaskéw gliniastych mocnych pylastych, glin
lekkich pylastych na ogét podscielonych gling lekka. Woda gruntowa moze wystgpowac
glebiej niz 2 m. Korzystne warunki dla budownictwa.

Na podstawie Bilansu zasobéw z16z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2014 r. stwierdza sig,
ze w granicach opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego nie wystgpuja udokumentowane zloza kopalin i udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Warunki wodne

Teren I — polozony w Szczytnikach

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja wody powierzchniowe. Teren znajduje si¢
w zlewni Trojanéwki. Obszar znajduje si¢ poza gléwnymi zbiornikami wod podziemnych
wymagajacych szczegdlnej ochrony (GZWP). Woda gruntowa moze wystgpowal na
glebokosei 1 — 2 m.

Na terenie zmiany Studium nie ma ujgeia wody. Ujgcie wody z utworéw kredowych znajduje
sie w odleglosci ok. 200 — 300 m od terenu zmiany Studium.

Teren I — polozony w Marchwaczu

Na terenie objetym zmiana Studium nie wystepuja wody powierzchniowe. Teren znajduje sig
w zlewni Trojanéwki. Obszar znajduje sie poza gléwnymi zbiornikami wéd podziemnych
wymagajacych szczegolnej ochrony (GZWP). Woda gruntowa moze wystgpowac glebiej niz
2m.

Na terenie zmiany Studium i w sasiedztwie nie ma ujecia wody.

Srodowisko atmosferyczne

Wg regionalizacji klimatycznej A. Wosia (A. Wos, 1994 — Klimat Niziny Wielkopolskiej)
gmina  Szczytniki  zaliczona  zostala do  regionu  Klimatycznego XVI -
Poludniowowielkopolskiego.

Gmina pozostaje pod zdecydowanym wplywem mas polarno - morskich, rzadziej
kontynentalnych i zwrotnikowych. Powietrze arktyczne naptywa najezgseiej zima, natomiast
zwrotnikowe latem. Charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami klimatycznymi. Zimy sa
lagodne, wiosny stosunkowo cieple.

Srednia temperatura z wiclolecia wynosi 8,3°C, $rednia najzimniejszego miesigca stycznia
wynosita -1,5°C, a najcieplejszego miesigca lipca 18,1°C (dane z Atlasu klimatu wojewddztwa
wielkopolskiego). Srednie sumy opadéw z wielolecia 1971 — 2000 ksztaltuja si¢ na poziomie
508 mm. Opady sq nieréwnomiemnie roztozone w ciggu catego roku. Maksimum przypada na
lipiec, sierpiei i czerwiec, a minimum w lutym, styczniu i marcu. Przewazaja wiatry z sektora
zachodniego i érednia predko$é wiatru z wielolecia wynosi okoto 3,9 m/s (stacja Kalisz).
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Srednia grubosé pokrywy énieznej wynosita 56 cm, a $rednia trwalosé pokrywy énieznej
wynosita 40 - 45 dni. Srednia dni z mrozem z 10-lecia wynosita 30-35 dni. Srednia liczba z
burzg (Kalisz) wynosita 26 dni. Srednia roczna wilgotno$é wzgledna powietrza wynosita 30 —
82 %. Diugoéé okresu wegetacyjnego wynosi 226-228 dni. Mgly, ktére wywierajg znaczny
wplyw na ksztattowanie warunkéw klimatyczno — zdrowotnych wystepuja $rednio w roku 43
dni.

Tereny objete zmiang Sfudium charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami klimatu lokalnego.
Charakteryzujg sie dobrymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi oraz solarnymi,
dostatecznym przewietrzaniem, malg czgstoscig zamglen.

Warunki glebowe
Wystepujace typy i rodzaje gleb zwigzane s3 z budows geologiczng i geomortologiczng.

Teren I — polozony w Szczytnikach

Na terenie pofozonym w Szczytnikach wystepuja gleby klasy Illa. Jest to kompleks zytni
bardzo dobry czyli pszenno zytni wytworzony z pyléw zwyklych podscielonych glinami
lekkimi (4Aptz:ps). Zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne uzyskano
przy opracowaniu pierwszej edycji planu zagospodarowania przestrzennego. Teren w
ewidencji gruntéw pod obiektami gorzelni klasyfikowany jest jako zabudowany.

Teren II — polozony w Marchwaczu

Na terenie potozonym w Marchwaczu wystepuja gleby klasy Illb i niewielki fragment klasy
IVa. Jest to kompleks zytni bardzo dobry czyli pszenno zytni wytworzony z pyléw zwyklych
podsécielonych piaskami stabogliniastymi. Teren ten wymaga uzyskania zgody na zmiang
ptzeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w przypadku opracowania planu miejscowego.

Szata roslinna i swiat zwierzgt

Wg podzialu Polski na regiony geobotaniczne Jana, M. Matuszkiewicza gmina Szczytniki
znajduje si¢ w Dziale Brandenbursko - Wielkopolskim, Krainie Poludniowowielkopolskiej
wschodniej, Okregu Blaszkowskim (B4b.17).

Wi podziatu Tadeusza Tramplera na regiony przyrodniczo — lesne gmina Szczytniki nalezy do
IV.3a. Krainy Mazowiecko — Podlaskiej, Dzielnicy Réwnin Warszawsko-Kutnowskich,
Mezoregionu Wysoczyzn Klodawsko-Tureckich a mala czgé¢ potudniowo-zachodnia gminy
nalezy do IIL9 Krainy Wielkopolsko—Pomorskiej, Dzielnicy Kotlin Zmigrodzko -
Grabowskich.

Lesisto$¢ gminy wynosi 4,4% catkowitej powierzchni gminy, przy Sredniej dla powiatu
kaliskiego wynoszacej 20,3% i dla kraju 29,4%. Jest to wskaznik bardzo niski w poréwnaniu
z wiw wskaznikami i ze wskaznikiem dla wojewddztwa wielkopolskiego wynoszacym 25,7%.

Teren I — polozony w Szczytnikach

Teren objety zmiang Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest czesciowo zabudowany obiektami dawnej zabytkowej gorzelni. Zielen ogranicza si¢ do
trawy porastajacej dzialke i rodlinnosci ruderalnej. Na sasiedniej dzialce szkolnej rosng
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pojedyncze drzewa, gtownie brzozy. Po drugiej stronie drogi krajowej nr 12 znajduje sig park
wpisany do rejestru zabytkéw (nr rejestru 392, decyzja nr KL-111-880/5/74 z dnia 27.03.1974
1) z dworem réwniez wpisanym do rejestru zabytkéw (nr rejestru 28, decyzja nr KL - IV -
73/88/54 z dnia 12.06.1954 r.), w ktérym aktualnie mieéci si¢ Urzad Gminy.

Teren Il — polozony w Marchwaczu

Teren objety zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest pokryty trawa oraz roglinno$cig ruderalng. Aktualnie znajduje sig¢ tam prowizoryczne
boisko sportowe. Wzdluz wschodniej granicy terenu, przy alejee prowadzacej do Mogily
Pomordowanych Mieszkaficéw Marchwacza, rosna drzewa, ghownie wierzby. Na potnoc i
zach6d od terenu zmiany Studium znajduja sie pola uprawne. Po stronie poludniowej teren
przylega do drogi gruntowej i dalej na poludnie znajduja si¢ zabudowania jednorodzinne i
dawne czworaki, a jeszcze dalej park palacowy krajobrazowy z poczatku XIX w. wpisany do
rejestru zabytkow (decyzja KL - IV — 73/161/54 z dnia 07.09.54) z palacem rowniez
wpisanym do rejestru zabytkéw (nr rejestru 212, decyzja nr KL - 1II - 680/233/68 z dnia
29.10.1968).

Sasiedniej zabudowie mieszkaniowej towarzyszg formy i grupy roslinnosci nieurzadzonej i
urzadzonej, gléwnie w uktadach sztucznych: zielen reprezentacyjna od frontu obiektow, zielen
towarzyszaca zapleczom obiektdw (trawniki, zadrzewienia, zakrzewienia, ogrédki uprawne,
sady).

Fauna jest typowa dla obszaréw o rolniczym charakterze zagospodarowania. Intensywne
wykorzystanie przestrzeni dla celéw rolniczych oraz postepujaca urbanizacja ograniczyly
faung do gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do warunkéw Zycia w strefie
zurbanizowanej, giéwnie drobnych ssakéw, ptakéw i owadow. Najliczniejsza grupe zwierzat
stanowia ptaki, gtéwnie gatunki pospolite: wrdble, sojki, kawki, dzigcioly, szpaki, ktére moga
wystepowad na calym obszarze znajdujac schronienie na krzewach i w koronach drzew.
Wickszosé wystepujacych gatunkéw pospolitych podlega ochronie. Ponadto moga bytowac tu
ssaki bedace przedstawicielami gatunkéw synantropijnych. Licznie reprezentowane sa drobne
ssaki z rzedu owadozernych i gryzoni. Nie stwierdzono w tej czgéci gminy bytowania i
gniazdowania ptakéw wodno-blotnych podlegajacych ochronie.

Teren zmiany Studium w Marchwaczu jest terenem otwartym majacym powigzania
przyrodnicze z doling Trojanéwki i jej korytarzem ekologicznym od strony poludniowe;j,
otwartymi terenami rolniczymi od strony zachodniej i pélnocnej. Prawdopodobnie, dzigki tym
powiazaniom, na terenie zmiany Studium mozna spotka¢ dzikie gatunki lowne np. sarny,
zajace, lisy i inne, ktore znajduja tu dogodne warunki do Zzerowania o kazdej porze roku.

Zdecydowanie gorsze warunki dla bytowania zwierzyny panuja na terenie zmiany Studium w
Szczytnikach, ktory znajduje sie wér6d terenéw zurbanizowanych. Teren ten jest ogrodzony i

pokryty trawa.

Przy obecnym uzytkowaniu terenu, obszary zmiany Studium nie reprezentuja szczegblnych
wartosci wskazanych do zachowania w strukturze faunistycznej gminy.

Na terenach objotych zmiang Studium nie wystepujg stanowiska chronionych gatunkow roslin
i grzybow.
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24.

2.4a,

Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz débr kultury wspélezesnej

Teren 1 — polozony w Szezytnikach

Analizowany teren polozony jest w Szezytnikach przy drodze krajowej nr 12. Na terenie tym
znajduje si¢ zespdt dawnej gorzelni, ktory figuruje w gminnej ewidencji zabytkow oraz w
wykazie obiektéw zabytkowych przeznaczonych do umieszczenia w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow. Walory krajobrazowe tego terenu sy $rednie.

Teren II - polozony w Marchwaczu

Analizowany teren nie jest zagospodarowany. Przedstawia §rednie walory krajobrazowe. W
bezposrednim sasiedztwie tego terenu od strony péinocno-wschodniej znajduje si¢ Mogita
Pomordowanych Mieszkancoéw Marchwacza w 1945 roku z pomnikiem. Teren ten sgsiaduje z
zabytkowym zespotem zabudowy folwarcznej. Projektowane zamierzenia inwestycyjne nie
koliduja krajobrazowo z wystgpujacym krajobrazem kulturowym.

Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych.

Aktualnie na obszarze Wojewddztwa Wielkopolskiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy.
Nie wyznaczono takze krajobrazéw priorytetowych.

2.5. Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jako$ci Zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich

zdrowia

Na obszarze objetym niniejszg zmiang Studium nie wystgpujg zwarte obszary zabudowane, na
ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z bytowania na tych obszarach ludzi. Obszar
objety zmiang Studium zostal ustalony w taki sposob, ze w petni, bez zadnych ograniczen,
pozwala on na swobodne rozlokowanie projektowanych obiektéw na wyznaczonym w
niniejszym dokumencie terytorium, bez negatywnego wplywu przedmiotowych inwestycji na
zdrowie i jakosé zycia mieszkancow. Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania
szczegbélowych uwarunkowan wynikajacych z warunkow i jakosei zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia. Sama odleglosé nowoprojektowanych obiektéw od terenéw zabudowy
bedzie gwarantem dochowania norm obowigzujgcego w tym zakresie prawa.

Nalezy réwniez wspomnieé, iz na terenie gminy Szczytniki nie ma podmiotéw
gospodarczych, szczegélnie negatywnie oddziatywujacych na srodowisko, powodujgcych
zanieczyszczenie poszczegolnych jego komponentéw, ani tez zaktadow stwarzajgcych ryzyko
wystepowania powaznych awarii. Jedynymi obiektami, ktore moga by¢ rozpatrywane w tym
kontekécie sa funkcjonujgce na terenie gminy stacje paliw. Polozone sg one jednak w
bezpiecznej odleglosci od funkcjonujacych terenoéw zabudowy o$wiatowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej czy tez terendéw zabudowy zagrodowe;.

Zagadnienia powyzsze opisane zostaly réwniez w obowigzujacym Studium i zachowuja swoja
aktualnos¢.
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2.6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnos$ci i jej mienia

Zagroienia ruchami masowymi,

Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od:

o morfologii terenu (m.in. spadki i wysokosci wzgledne),
* przypowierzchniowej budowy geologicznej,

® pokrycia terenu roslinnoscig,

e zabezpieczenia technicznego stokow.

W przypadku terenow o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchéw masowych
ingerencja czlowieka moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilno$ci stoku i wyzwolenia
proceséw morfodynamicznych.

Stabe ruchy masowe (tzw. soliflukcja, czyli proces spelzywania pokrywy zwietrzelinowej
nasigknictej woda) moga pojawiaé si¢ juz przy kacie nachylenia 2-7°, przy 7-15" moze
pojawi¢ si¢ silne spetzywanie 1 soliflukcja oraz osuwanie. Silne osuwanie gruntu mozliwe jest
przy kacie nachylenia terenu 15-35°. Powyzej 35° wystepyje zjawisko odpadania i obrywania
si¢ mas ziemnych, skalnych i zwietrzeliny (wg Krygowskiego 1978 r.).

Na terenie objetym niniejszg zmiang Studium nie wystepuje zagrozenie procesem osuwania
si¢ mas ziemnych. Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania szczegélowych uwarunkowan
z tym zwigzanych.

Zagrozenia pogodowe.

Ekstremalne stany pogodowe stanowia powszechne zagrozenie w naszym kraju. Sg to bardzo
silne wichury, dlugotrwale, intensywne opady deszczu i s$niegu, gwaltowne lokalne
wyladowania atmosferyczne, silne gradobicia, nagle ocieplenia klimatyczne, gwaltowne
spadki temperatur, ktére czesto powodujg ogromne straty. Wymagajg zabiegdow
organizacyjnych i przeznaczenia duzych srodkéw finansowych ma likwidacje skutkow klesk
zywiotowych. Z uwagi na charakter powstawania zagrozen pogodowych (w wiekszosci nagly
i niespodziewany) nie jest mozliwe przygotowanie sie na tego typu zjawiska z odpowiednim
wyprzedzeniem. Nalezy natomiast mie¢ na uwadze mozliwo$é ich wystapienia.

Zagrotenia powodziowe.

Na obszarach opracowania zmiany Sfudium nie wystepuja zagrozenia powodziowe w zwigzku
z polozeniem poza systemem dolin rzecznych.

Promieniowanie elekfromagnetyczne

Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (tj. Dz.U. Z 2016 r. poz.
672 z pém. zm.) wdrozyla regulacje dotyczace pdl elektromagnetycznych (PEM), ktére
definiowane sg lacznie jako pola elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o
czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz (zakres promieniowania niejonizujacego).

Rozkiad pol elektrycznych i magnetycznych wystepujgeych w otoczeniu linii energetycznych
jest zalezny od napiecia znamionowego pradu, jaki plynie przez te linie oraz od samej
konstrukeji linii §redniego, czy tez wysokiego napigcia. Pola elekiromagnetyczne towarzysza
zazwyczaj kazdej linii i stacji elektromagnetycznej o duzych wartosciach.. Przez naroznik
terenu polozonego w Marchwaczu przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15
kV, ktodra jest zZrédlem promieniowania elektromagnetycznego.
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Problemy dotyczace ochrony ludzi i $rodowiska przed oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego wytwarzanego m.in. przez napowietrzne linie energetyczne wysokiego
napiecia zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 .
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w drodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883).

Przyimuje sie, iz wzdluz linii energetycznej 15 kV wyznacza si¢ pas terenu ochronnego 5 m
na strone od skrajnego przewodu linii. W granicach pasa ochronnego zamyka si¢
ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne, W granicach tego pasa obowigzuje
zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz zieleni wysokiej.

Tereny polozone bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi i w sgsiedztwie stacji
elektroenergetycznych moga byé wykorzystywane w rolnictwie do wszelkiego rodzaju upraw
polowych. Nie istnieja w tym zakresie zadne ograniczenia ("Linie i stacje elektroenergetyczne
w Srodowisku cziowieka", Warszawa 2005). Zaleca si¢ natomiast zachowanie ostroznosci przy
zblizaniu si¢ do konstrukcji slupéw przy korzystaniu z maszyn shizacych mechanicznej
uprawie roli, a w szczegélnosci w czasie ich wykorzystania pod przewodami linii.

Konieczne jest réwniez zachowanie wiasciwej ostroznosci przy realizacji przedsigwzigé
inwestycyjnych w poblizu istniejacych shipéw i przewod6éw energetycznych. Realizacja
przedsiewzieé w zakresie zabudowy uslugowej, czy tez lokalizacji inwestycji celu
publicznego w poblizu sieci i urzadzei energetycznych wymagaé bedzie uzgodnienia z
zarzgdcami omawianej infrastruktury techniczne;j.

Powasne awarie

Powazne awarie wigzg sie ze zdarzeniem, emisja, pozarem, eksplozja, ktére powstajg podczas
procesu przemyslowego, magazynowania lub transportu. W rezultacie takiego zdarzenia moze
powstaé zagrozenie zycia lub zdrowia, zagrozenie $rodowiska w trakcie zdarzenia lub z
opdZnieniem.

Na terenie gminy nie ma zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku (ZDR i1 ZZR)
wystgpowania powaznych awarii. Awarie mogg wystapi¢ na drogach publicznych,
szczegOlnie na drodze krajowej nr 12, w sytuacji przewozenia niebezpiecznych substancji-
Zarzadcy tych obiektow winni byé przygotowani na wypadek wystapienia tego typu awarii i
podjaé stosowne dziatania, w tym zawiadomi¢ wlasciwe shuzby ratownicze.

Generalnie nalezy stwierdzié, iz na terenie objetym niniejsza zmiang Studium nie wystgpuja
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Nie zachodzi zatem potrzeba formutowania
szczegdlowych uwarunkowan z tym zwiazanych.

2.7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwojn gminy

Gmina Szczytniki jest gming wiejska. Podstawowa funkcja gminy jest rolnictwo. Uzytki
rolne zajmuja 88,3% powierzchni gminy, w tym grunty ome zajmuja 87,7%, natomiast
pastwiska trwate 3,5%, laki trwale — 6,4%, sady — 2,4%.

Teren I — polozony w Szczytnikach

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru objetego zmiana Studium jest
zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Osadnictwo, ktére w dawnych
wiekach wkroczylo na ten teren ulokowato si¢ na wysoczyznie.
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Teren II - polozony w Marchwaczu

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru objetego zmiana Studium jest
zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Teren polozony w bezposrednim
sgsiedztwie pol uprawnych uzytkowany jest jako boisko sportowe trawiaste.

Tereny objete zmiang Studium predysponowane sa do rozwoju przedsiewzie¢ z zakresu
zabudowy ustugowej z zakresu kultury, kultury fizycznej, w tym ustug sportu i rekreaciji, czy
tez realizacji inwestycji celu publicznego.

Stosowne analizy sporzadzone na potrzeby opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szezytniki wynikajgce z art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wykonane w toku
prac nad zmiang Studium i zostaly przedstawione w odrebnym opracowaniu. Wynika z nich
mozliwos¢ realizacji projektowanych terenow Ul i U2,

Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy opisane zostaly réwniez
w obowigzujacym Studium i zachowuja swoja moc. .

2.8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw

Tereny objete zmiang Studium stanowi w czesci wlasno$é Skarbu Panstwa, w czesei wlasnosé
prywatng oraz w czgsci wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego. Teren oznaczony
numerem 1 (w Szczytnikach) jest objety micjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Istniejgcy stan wlasnosei gruntéw objetych niniejsza zmiang Studium nie stanowi przeszkody
dla lokalizacji przedsigwzigé¢ z zakresu zabudowy ustugowej, czy tez dla lokalizacji
mmwestycji celu publicznego. Nie ma rowniez innych ograniczen prawnych zwigzanych z
przedmiotowymi gruntami, ktére uniemozliwiatyby realizacje tego typu inwestycji.

2.9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych

Szczegolne formy ochrony priyrody

Obszar gminy Szczytniki polozony jest poza obszarami przyrodniczymi chronionymi
prawem. Nie wyznaczono tutaj szczegélnych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w
ustawie o ochronie przyrody. Na terenie gminy Szczytniki brak jest rezerwatéw przyrody,
uzytkéw ekologicznych, stanowisk dokumentacyjnych. Wystepujace na terenie gminy trzy
pomniki przyrody (dab szyputkowy — 2 okazy oraz lipa drobnolistna) - wpisane do
stosownego rejestru — zlokalizowane s3 w parku w Szczytnikach.

Wzdluz poludniowo-zachodniej granicy gminy Szczytniki przebiega granica obszaru
chronionego  krajobrazu "Dolina rzeki Prosny" ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20.12.1996 r. (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego nr 1 poz. 1 z
27.01.1997 ).

W odleglosci ok. 5 km na pélnocny zachéd od gminy Szczytniki znajduje sie obszar
chronionego krajobrazu " Dolina rzeki Swedmi w okolicach Kalisza" ustanowiony
Rozporzadzeniem nr 68 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 roku, w obrebie
ktérego wyznaczono znacznie mniejszy specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 300034
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wDolina Swedrni” zatwierdzony przez Komisje Europejska w dniu 10 stycznia 2011 r. jako
majacy znaczenie dla Wspolnoty.

Tereny proponowanej lokalizacji zabudowy uslugowej polozone sg poza obszarami
przyrodniczymi chronionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Na obszarze niniejszego opracowania obowigzuje natomiast ochrona gatunkowa roslin,
grzybow i zwierzat (podobnie jak w calym kraju), zgodnie z ustawa o ochronie przyrody (t.).
Dz.U. z 2015 r. poz. 1651 z pdin. zm.).

Projektowane przedsigwziecia polegajgce na budowie obiektow z zakresu zabudowy
ushugowej — na wyznaczonych w niniejszym opracowaniu gruntach - pozostaja bez wplywu
na wystgpujace poza obszarem gminy, obszary chronione.

Ochrona gruntow rolnych

Uwarunkowania prawne dotycza przede wszystkim ograniczen dla lokalizacji zabudowy
uslugowej 1 towarzyszacej infrastruktury zwiazanych z wystepowaniem dobrych gleb.

Na terenie polozonym w Szczytnikach wystepujace grunty III klasy nie wymagajg kolejnej
zgody Ministra wlasciwego do spraw rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz zgoda taka zostala otrzymana przy opracowaniu
obecnie obowiazujacej edycji planu zagospodarowania przestrzennego (Ustawa ¢ ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1993 roku — tj. Dz.U. z 20151, poz. 909 z pdin.
zm.). Natomiast na terenie polozonym w Marchwaczu jest wymagana zgoda Ministra
wlasciwego do spraw rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne w zwigzku z wystepowaniem gleb klasy IIIb, zgodnie z ustawg o
ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 hutego 1995 roku na etapie opracowania planu
miejscowego.

Ochrona akustycina

Uwarunkowania prawne dotyczace oddzialywania akustycznego na $rodowisko reguluje
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w drodowisku (t.j. Dz.U. Z 2014 r. poz. 112} W przepisach tych okreslone
zostaly wskazniki halasu dla terenéw chronionych przeznaczonych m.in. pod zabudowg
oswiatowa, zabudowe mieszkaniowa, czy tez zabudowe zagrodowg. Dla terenow czysto
ushugowych czy tez rolnych i lesnych halas nie jest normowany.

Wyznaczony obszar pozwala na dotrzymanie standardéw halasu, przez nowoprojektowane
przedsiewziecia, w stosunku do funkcjonujacej obecnie na terenie gminy zabudowy
oSwiatowej, czy tez mieszkaniowe] jednorodzinne] badz zagrodowej. Odleglos¢
nowoprojektowanych obiektéw od terenéw zabudowy chronionej winna by¢ dostosowana do
mozliwosci zachowania obowigzujacych norm halasu.

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Problemy dotyczace ochrony Iudzi i S$rodowiska przed oddzialywaniem pola
elektromagnetycznego wytwarzanego m.in. przez napowietrzne linie energetyczne $redniego
napi¢cia czy tez stacje transformatorowe zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw podl
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elektromagnetycznych w srodowiskm oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz.U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883). Przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy
spetni¢ ww. wymogi.

Przedsiewziecia mogqce znaczgco oddzialywad na Srodowisko

Wg Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz.U. Z 2016 r. poz. 71), zabudowa
ustugowa (szczegélowo okreSlona w tym rozporzadzeniu), moze wymagaé sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. Na etapie sporzadzania niniejszego
dokumentu nie s3 jednak znane szczegoly projektowanej zabudowy. Stad tez nalezy przyjaé,
iz w przypadku gdy obiekty te beda podlegaly przepisom ww. rozporzadzenia, konieczne
bgdzie sporzadzenie raportu oddzialywania przedsiewziecia na $§rodowisko, w ktérym
rozpatrzone zostang wszelkie aspekty oddzialywania kazdego konkretnego obiektu na
$rodowisko,

2.10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen

2.11.

2.12.

geologicznych

Na terenie obj¢tym niniejsza zmiang Studium nie stwierdza si¢ wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych. Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania
szezegolowych uwarunkowan z tym zwigzanych.

Kwestie zwigzane z budowa geologiczna terenu gminy zostaly oméwione szczegblowo
powyzej.

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin,
zasobéw wéd podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
skladowania dwutlenku wegla

W ramach terenu objetego zmiang Studium nie wystgpuja udokumentowane zasoby zl6z
kopalin i udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz
polozony jest on poza zasiggiem giéwnego zbiornika wéd podziemnych. Nie zachodzi zatem
potrzeba formutowania szczegélowych uwarunkowan z tym zwigzanych.

Kwestie zwigzane z zasobami wéd podziemnych oraz zasobami surowcéw naturalnych na
terenie gminy zostaly oméwione szczegélowo powyzej.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny géricze w rozumieniu przepiséw
ustawy prawo gémnicze i geologiczne. Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania
szczegblowych uwarunkowan z tym zwigzanych,
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2.13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uperzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

Wodociggi

Gmina Szczytniki jest zwodociagowania. System zaopatrzenia w wode oparty jest na ujeciach
wody w wielu miejscowosciach gminy.

Ujecia wéd podziemnych w gminie Szczytniki znajdujz sic w nast¢pujacych
miejscowosciach: Szczytniki, Iwanowice, Radliczyce, Staw, Mroczki, Marchwacz, Krowica
Zawodnia.

Zrodiem zaopatrzenia W wod¢ s ww. ujecia wod podziemnych z utworéw kredowych, ktére
charakteryzuja si¢ dobra jakoscig. System zaopatrzenia w wode oparty jest na S stacjach
uzdatniania wody zlokalizowanych w miejscowosciach: Szezytiki, Iwanowice, Radliczyce,
Staw i Mroczki Wielkie. Zwodociagowane sa wszystkie wsie (Daniel i Guzdek CZ¢SCIOWD),
Dlugos¢ sieci wodociggowej na I pétrocze 2012 1. wynosita 163,8 km a przylaczonych byto
1624 budynkéw mieszkalnych, zuzycie wody na 1 mieszkarica wynosilo 37,7 m°.

Kanalizacja sanitarna

W gminie Szczytniki istnigje oczyszczalnia Sciekéw typu Lemna w Popowie oddana do
uzytku w 2002 roku o przepustowosci 200m3/dobe. Na terenie gminy sukcesywnie wykonuje
si¢ kanalizacje sanitarng. W system kanalizacji zostaly wyposazone cztery wsie; Kobylarka,
Szczytniki, Popéw, Kuczewola. Dlugosé sieci kanalizacyjnej na koniec I pélrocza 2012 .
wynosila 16,4 km, ilo$¢ przytaczy 259 (dane Urzedu Gminy w Szczytnikach).

Na pozostalym obszarze $cieki gromadzone s3 w  zbiomikach bezodplywowych
Oczyszczalnia gminna nie przyjmuje Sciekéw dowozonych, Scieki wywozone s3 z szamb
przez koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc unieszkodliwiania. Planowane 53 nastepne
oczyszczalnie sciekow na terenie miejscowosci mieszezacych sie w obrebach geodezyjnych
Krowica Pusta i Iwanowice.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Szezytniki istnieje gminne skladowisko odpadéw w miejscowosci
Posrednik polozonej w odlegtosci okolo 5,5 km na poludniowy zachéd od miejscowosci
Szezytniki. Skladowisko odpadéw zostalo zamkniete decyzjg Starosty Kaliskiego znak
08.7645 — 3/10 z dnia 13.12.2012r. i poddane rekultywacji — rekultywacja zostata
zakoficzona. Catkowita powierzchnia skiadowiska wynosita 1,45 ha (dwie kwatery).
Sktadowisko to eksploatowane bylo od roku 1999 w oparciu o pozwolenie na uzytkowanie
znak NB. 7351/710/97/98.

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest uregulowana. Prowadzona jest zgodnie z ustawg
0 odpadach i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

W gminie prowadzi sie selektywna zbidrke odpadéw, zorganizowany wywéz przez
koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc odzysku i umieszkodliwiania. Gmina jest
czlonkiem Zwigzku Komunalnego Gmin ,,Czyste Miasto Czysta Gmina”,
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2.14.

2.13.

Komunikacja teleradiowa

Przez teren gminy przebiega pas teletransmisyjny wychodzacy z radiowo - telewizyjnej stacji
przekaznikowej w Chelmcach polozonej poza granicami gminy, a biegnacy w kierunku na
Zygry. W pasie tym obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy, ktére uzgadniaé nalezy z
Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Poznaniu.

Tereny objgte zmiang Studium polozone sa poza tym pasem,

Telefonia komorkowa

Na terenie gminy lokalizowanych jest kilka stacji bazowych telefonii komérkowej. Zaklada
si¢ dalszy rozwdj sieci telekomunikacyjnej oraz budowe urzadzen telekomunikacyjnych.

Na terenach objetych zmianami Studium nie wystepuja stacje bazowe telefonii komorkowe;j.

Drogi

Teren objety zmiang Studium polozony jest przy drogach publicznych: krajowej,
powiatowych i gminnej. Planowane s3 one do dalszej rozbudowy.

Wzdluz ww. drog przebiegaja sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacyjna,
telekomunikacyjna i elektroenergetyczna,

Umozliwia to wyposazenie przedmiotowych terenéw w sieci infrastruktury technicznej
konieczne do realizacji przedsigwzieé z zakresu zabudowy ustugowe;j.

Kolej
Przez teren objety zmiang Studium nie przebiega linia kolejowa.

Uwarunkowania wynikajgce z zadan sluzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego niniejszg zmiana Studium (teren oznaczony nr
1) przebiegajq drogi publiczne: krajowa i powiatowe, Wymagaja one dalszej rozbudowy. Tym
samym na obszarze obj¢tym zmiang Studium przewiduje si¢ poszerzenie paséw drogowych
tych Korytarzy komunikacyjnych. Wszelkie inwestycje projektowane w bezposrednim
sgsiedztwie paséw drogowych drég publicznych wymagajg stosownych uzgodnien z
wihadciwymi instytucjami i organami.

Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

Obszary objete niniejsza zmiang Studium nie sa klasyfikowane jako szczegdlnie zagrozone

powodzig. Nie wystepuje na nich zagrozenie powodziowe. Nie zachodzi zatem potrzeba
formulowania szczeg6lowych uwarunkowan z tym zwigzanych.
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3. DZIAL TRZECI - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY W ZAKRESIE OBJETYM NINIEJSZA
ZMIANA STUDIUM

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw objetych
niniejsza zmiana Studium przedstawiono na rysunku zmiany Studium pt. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesfrzennego gminy Szezytniki - Kierunki
zagospodarowania przesirzennego.

Elementem uzupelniajacym przeznaczenie istniejacej struktury przestrzennej gminy sa przede
wszystkim:

-teren oznaczony symbolem Ul — terem zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej,

- teren oznaczony symbolem U2 — teren zabudowy uslugowej z zakresu kultury, kultury
fizycznej, w tym ustug sportu i rekreacji oraz dla inwestycji infrastrukturalnych,

Na rysunku zmiany Studium zostaly wyznaczone granice tych obszaréw oraz stosowne
oznaczenia barwne.

Uznaje si¢ za celowe wprowadzenie mozliwosci realizacji na terenie objetym niniejsza
zmiang Studium zabudowy uslugowej, z zastrzezeniem, iz wyznaczenie konkretnych
parametréw zabudowy winno nastapi¢ na etapie poprzedzajacym wydanie pozwolenia na
budowe dla tych obiektow, kiedy to przeprowadzona zostanie stosowna procedura formalno-
prawna opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak i dokonane
zostana wymagane prawem uzgodnienia i pozwolenia wlasciwych organéw administracji
publiczne;.

Niniejsza zmiana Studium dotyczy terené6w przeznaczonych juz w obowigzujgcym Studium
na cele zabudowy ustugowej. Jedynie nieznacznie — w skali Studium — skorygowane zostang
kontury jednego z terendw, a mianowicie terenu potozonego w miejscowosci Marchwacz
(obrgb geodezyjny Krowica Zawodnia), z uwagi na potrzebe dostosowania tych konturéw do
rzeczywistych granic strukitur przestrzennych wystepujacych na omawianym terenie,

Stosowne analizy sporzadzone na potrzeby opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego gminy Szczytniki wynikajace z art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wykonane w toku
prac nad zmiang Studium i zostaly przedstawione w odrebnym opracowaniu. Wynika z nich
mozliwosé realizacji projektowanych terenow Ul 1 U2.

Dla realizacji programu wyznaczonego niniejszg zmiang Studium uznaje sie za celowe
przyjecie nastepujacych zasad:
» w przypadku realizacji obiektéw budowlanych o wysokosci 50m i wyzszych n.p.t.
nalezy kazdorazowo zglasza¢ zamiar realizacji tej inwestycji do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
» przy lokalizacji zabudowy uslugowej nalezy bra¢ pod uwage zabezpieczenie
wlasciwej ekspozycji zabytkowych zespoléow 1 obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,
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» przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
bra¢ pod uwage takie usytuowanie projekiowanej zabudowy, aby zabudowa ta, nie
powodowata zaklécenia panoram i osi widokowych oraz zeby nie byla ona
elementem, ktory przyslaniaé bedzie istotne elementy krajobrazu gminy,

> w granicach obszarébw o potencjalnej mozliwosci wystgpowania znalezisk
archeologicznych i stanowisk archeologicznych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z pracami ziemnymi przy lokalizacji zabudowy uslugowej musi by¢
uzgodniona ze stuzbami konserwatorskimi,

> przy lokalizowaniu obicktéw budowlanych na terenach sgsiadujacych z droga
krajowa nr 12 nalezy uwzglednié strefe uciazliwosci drogi dia statych uzytkownikéw
sasiadujacych obszardéw, zagrozenie dla budowli oraz narazenie na degradacj¢
statych komponentéw srodowiska naturalnego,

» dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwoéci drogi krajowej pod
warunkiem zastosowania przez inwestoréw srodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach prawa,

> obiekty budowlane lokalizowane w odleglosciach od pasa drogowego:
- do 100m — dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,
- do 25m — dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt lodzi,
winny zostaé zabezpieczone przed ewentualnym oddziatywaniem akustycznym drég
publicznych, w tym drogi krajowej nr 12; zabezpieczenia te winny by¢
zaprojektowane na podstawie pomiaréw natezenia halasu przeprowadzonych na
etapie projektowania tych obiektéw. W takim wypadku, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane do obowiazkow projektanta nalezy wybér konkretnych srodkow
technicznych i technologicznych majacych na celu zmniejszenie uciazliwoscei
halasowych do poziomu okre§lonego w przepisach prawa,

> lokalizacja urzadzen reklamowych i szyldow (wolnostojacych oraz umieszezonych
na dachach, elewacjach budynkéw lub obiektach malej architektury) skierowanych
do uzytkownikéw drogi krajowe;j nr 12 lub mogacych rozpraszaé ich uwage mozliwa
jest wyltacznie za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadeg drogi krajowej,

> obstuga komunikacyjna terenu nr 1 mozliwa jest wylacznie poprzez ukiad drog
zbiorczych i lokalnych z wlaczeniem do drogi krajowej nr 12 na istiejgcym
skrzyzowaniu z drogg powiatowa do miejscowosci Iwanowice; wyklucza sig
mozliwosé tworzenia bezposdrednich wiaczen do drogi krajowej nr 12,

> prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa,
energetyczna, gazowa, itp.) niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi nalezy
przewidzieé poza pasem drogowym drogi krajowej; w wyjatkowych przypadkach
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w pasie drogowym za zgoda i na warunkach podanych
przez zarzadeg drogi krajowej, odrgbnym trybem.

> dopuszeza si¢ obstuge komunikacyjng istniejagcych budynkéw w sposéb
dotychczasowy.

Niniejsza zmiana Studium adaptuje juz istnicjacq zabudowe ustugowsa zlokalizowana na
terenach oznaczonych symbolem Ul i U2. Zaklada si¢, ze nowa zabudowa usthugowa
bedzie realizowana przez indywidualnych inwestoréw oraz przez jednostki samorzadu, w
wyznaczonych na rysunku zmiany Studium obszarach, z dopuszczeniem lokalizacji (na
terenie oznaczonym nr 1) zabudowy mieszkaniowe;j.
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Dla wyznaczonych w Studium terenéw zabudowy ustugowej uznaje si¢ za konieczne:

¢ Objecie ochrong krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowanie ciggéw, charakteru i
skali zabudowy,

¢ Rozbudowe podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
rozwiazanie problemu odprowadzania sciekow,

o Przestrzeganie zasady, iz funkcja mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokowanych na terenie oznaczonym
symbolem Ul.

s Preferowanie zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o

nastepujacych parametrach:

- zabudowa ushigowa, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej winna by¢
realizowana na duzych dziatkach o powierzchni min 2000m?,

- $redni wskaznik intensywnosci zabudowy powinien ksztaltowaé si¢ na poziomie od
0,01 i jednoczesnie nie powinien przekracza¢ wartosci 0,6,

- zapewnienie minimum jedno miejsce postojowe na 50m’ powierzchni uzytkowej
ustug oraz min. dwéoch miejsc postojowych dla kazdego lokalu mieszkalnego,

- wysoko$¢ budynkéw ushugowych i mieszkalnych —- do 12 metrow,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — do 8 metréw,

- dachy budynkéw ustugowych i mieszkalnych, gospodarczych i garazowych — dwu-
lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,

- minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego — min. 20%.

Niniejsze Studium dopuszeza mozliwo$¢ dalszego funkcjonowania, jak i rozbudowy
istniejacych zabudowan, zlokalizowanych na terenie objgtym zmiang Studium.

3.2. Kierunki i wskazZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Podstawowe funkcje terenu objgtego zmiana Studium:
- teren oznaczony symbolem U1 — teren zabudowy ustugowej z dopuszezeniem
zabudowy mieszkaniowe;j,

- teren oznaczony symbolem U2 — tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury, kultury
fizycznej, w tym ustug sportu i rekreacji oraz dla inwestycji infrastrukturalnych.

Poza funkcjg podstawowa ww. terenéw dopuszcza sig:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) budowe niezbednej dla obslugi obszaru objetego zmiana Studium infrastruktury
komunikacyjnej, w tym m.in. drogi wewnetrznej, placu manewrowego, itp.,

3) budowe obiektéw niezbednych do obshugi funkcji podstawowej terenu.

Przy lokalizowaniu i realizacji projektowanej zabudowy ustlugowej nalezy uwzgledni¢
nastgpujace wymogi:

1) zachowa¢ warunki wynikajgce z obowigzujgeych przepiséw dotyczgcych m.in.
gospodarki przestizennej, budowniciwa, ochrony $rodowiska, przyrody, zabytkéw,
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w tym rozwiazaé¢ ewentualne potencjalne konflikty z istniejaca badz projektowang
infrastruktura techniczng i komunikacyjna,

2) teren objety zmiang Studium nalezy wyposazy¢ w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej — niezbedne dla obstugi terenu planowanych przedsigwziec,

3) obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50,0 m n.pt nalezy uzgodni¢ ze
stosownymi shuizbami ruchu lotniczego,

4) pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu nalezy ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego

W Studium uznaje sie za celowe:

1) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnej od utwardzenia; wprowadzanie zieleni
zréznicowanej pod wzgledem gatunkowym, co wzbogaci strukturg przyrodniczg tego
obszaru; zaleca sie gatunki przystosowane do terenéw zurbanizowanych.

2) ustala si¢ zakaz zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

3) dziatalno$é¢ prowadzona na terenie objetym zmiang Studium nie moze przekroczyé
standardow jakosci s$rodowiska, okre§lonych w przepisach odrgbnych. poza
granicami tego terenu; ponadto ucigzliwos¢ dla srodowiska planowanej inwestycji nie
moze powodowaé obnizenia standardéw, wymaganych przepisami szezegblnymi
dotyczgcych ochrony s$rodowiska przyrodniczego, wod powierzchniowych i
podziemnych; powyzszy zapis nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ushug 1 sieci
telekomunikacyjnych, ktérych zasady lokalizacji okreslaja przepisy odrgbne; przez
ucigzliwosé dla srodowiska, o ktdérej mowa wyzej nalezy rozumie¢ zjawiska fizyczne
lub stany powodujgce przekroczenie standardéw jakosei srodowiska okreslonych w
obowiazujacych przepisach poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,

4) zaopatrywanie w cieplo z nosnikéw niepowodujacych nadmiernej emisji PM10,

5) obowigzuje zapewnienie standardéw akustycznych dla terendéw podlegajacych
ochronie akustycznej (zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa oraz
zabudowa o$wiatowa), zgodnie 2z obowigzujacym rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdw halasu w srodowisku,

6) zabudowa wymagajaca ochrony akustycznej, powinna by¢ lokalizowana od strony
drég publicznych w  odleglosciach zapewniajacych dochowania stesownych
standardéw akustycznych, badz z zastosowaniem $rodkéw technicznych i
technologicznych umozliwiajacych dotrzymania obowiazujacych norm hatasu,

7) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach, ustawg
prawo ochrony $rodowiska i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla terenu
gminy Szczytniki,

8) w trakcie budowy nastapi usuniecie cz¢sci humusu z terenu budowy; powinien on
zostaé zabezpieczony i ponownie wykorzystany przy zagospodarowaniu terenu.
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3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

Z uwagi na potencjalng mozliwo$¢ wystapienia znalezisk archeologicznych na obszarach
wskazanych na rysunku Studium - wszelkie roboty ziemne na tym tereniec moga by¢
wykonywane po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Na terenie objetym zmiang Studium znajduja si¢ obiekty zespotu dawnej gorzelni, ktdre
figunja w gminnej ewidencji zabyikéw oraz w wykazie obiektow zabytkowych
przeznaczonych do umieszczenia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, stad roboty

budowlane dotyczace tych obiektéw wymagajg stosownych uzgodnien z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3.5, Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
Uznaje sic za celowe przyjecie nastgpujgcych zasad:

1) planowang inwestycj¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami powszechnymi oraz
zgodnie z obowiazujacymi normami,

2) obstuga komunikacyjna terenu obj¢tego zmiang Studium odbywaé sie bedzie z
istniejacych drég publicznych zbiorezych i lokalnych oraz ewentualnie poprzez
planowane drogi wewngtrzne dojazdowe 1 place manewrowe niezbedne dla obstugi
przedmiotowych terendw,

3) planowane drogi wewngtrzne i place manewrowe powinny spelnia¢ warunki okreslone
w pizepisach odrgbnych oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

4) zaopatrzenie w wodg — z istniejace] i projektowanej sieci wodociagowej,

5) odprowadzenie $ciekow — do istniejace]j sieci kanalizacyjnej, bagdz do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez wyspecjalizowane
jednostki,

6) teren objety zmiang Studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod i
$ciekéw opadowych z wszelkich drég wewnetrznych, placéw, dojazdow o
utwardzonej nawierzchni bezposrednio do gruntu po uprzednim oczyszczeniu lub
poprzez zbiorczy system odprowadzania tych wod i Sciekow,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z istniejace] sieci, po jej ewentualnej rozbudowie i zawarciu umowy z operatorem

sieci oraz spelnieniu warunkéw przylaczenia do sieci, w zaleznodci od potrzeb
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowaé w projektowane zagospodarowania przedmiotowego terenu,
zachowujgc bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami i
przepisami, badz je przebudowal w uzgodnieniu z zarzadea infrastruktury
elektroenergetyczne;j,

c) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nalezy zachowa¢ pasy terenu
ochronnego — 5 m od skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych ustala
sic zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zieleni
wysokiej,
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8) zaopatrzenie terendw objetych zmiang Studium w gaz, mozliwe bedzie — z uwagi na
brak szczegétowych planéw doprowadzenia gazu do omawianego obszaru gminy
Szezytniki — jedynie w okresie poperspektywicznym, a ¢o za tym idzie nie ustala sig
szczegolowych zasad wykorzystania gazu w celu zaopatrzenia ludnosci,

9) na terenie objetym zmiana Studium dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z
zakresu facznoéei publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych. W zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej
nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie systeméw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych  przewodowych i  bezprzewodowych  stosownie do
zapotrzebowania,

10) w przypadku kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury dopuszcza sie ich
przebudowe lub modyfikacje, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) na terenach objgtych zmiang Srudium dopuszcza sie budowe publicznych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszezone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium (teren nr 2) wyznacza si¢ tereny dla rozwoju ushug
kultury, kultury fizycznej, w tym wustlug sportu i rekreacji oraz dla inwestycji
infrastrukturalnych. Zakres i parametry tych inwestycji winny by¢ ustalone w oparciu o
aktualne potrzeby wspdlnoty samorzadowej.

3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium (teren nr 1) przewiduje sie zabezpieczenie gruntéw pod
poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej nr 12, jak réwniez pod poszerzenie pasé6w
drogowych dwoch drég powiatowych, Wszystkie trzy drogi publiczne bezposrednio sgsiaduja
Z terenem oznaczonym numerem 1. Zakres i parametry tych inwestycji winny by¢ ustalone w
oparciu o aktualne potrzeby przez zarzadcdéw ww. drég publicznych.

3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie zmiany Studium nie wystepuja obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoéw
odrebnych. Obowiagzek jednak opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potrzeb lokalizacji na omawianym terenie zabudowy ustlugowej wynika z
koniecznosci uzyskania stosownej zgody na przeznaczenie omawianych gruntéw na cele
nierolnicze i niclesne, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.9. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Na terente zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scaleft i podzialu
nieruchomosci,
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3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ obszaréw rozmieszczenia obiekiow
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie objetym zmiana Studium nie projekiuje si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu objetego zmiang Studium gmina zamierza sporzadza¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne

W czesci teren objety opracowaniem niniejszej zmiany Studium sklasyfikowany jest w
ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty klasy IIL. Grunty te, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i leénych wymagaja zgody na przeznaczenie ich na cele
nierolnicze i nielesne.

Czes¢ gruntéw Klas 111 posiada zgode na przeznaczenie gruntéw rofnych na cele nierolnicze i
nielesne. Dotyczy to gruntéw, ktére bedg zajete pod lokalizacje zabudowy ustugowej na
terenie oznaczonym nr 1. Zgoda ta uzyskana zostata w ramach prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym dla omawianego obszaru w latach ubiegtych.

W czesci natomiast omawiany teren wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Dotyczy to gruntéw klas IIl, ktore beda zajete pod
lokalizacje zabudowy ushligowej na terenie oznaczonym nr 2. Stosowne procedury
administracyjne z tym zwigzane konieczne sa do dokonania na etapie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkeyjnej

Adaptuje sie dotychczasowe, rolnicze uzytkowanie obszaru objgtego zmiang Studium, do
czasu podjecia dopuszczonej niniejsza zmiang Studium dzialalnosci z zakresu zabudowy
ustugowej. Zasady funkcjonowania omawianych terendéw w okresie przejsciowym zgodnie z
dotychczas obowigzujacymi zapisami niniejszego Studium.

Nie ustala si¢ kierunkéw i zasad ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej, z uwagi na
brak wystgpowania tego zagadnienia na obszarze objetym niniejszq zmiang Studium.

Obszary szczegdlnego zagroZenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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3.16. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie objetym zmiana Studium nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢
w zlozu kopaliny filar ochronny.

3.17. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujjce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarezej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;.

3.18. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji i remediacji

Na terenie objetym zmiang Studium wystgpuja obiekty po bylej gorzelni (teren nr 1). W
zwiazku z wprowadzeniem mozliwosci realizacji na tymze terenie nowych rodzajow
zabudowy, bedzie on wymagal stosownych przeksztalcen. Zasady tych przeksztalcen zostang
ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przeksztalcenia wystapia réwniez na terenie oznaczonym nr 2, bowiem konieczne bedzie
powiekszenie terenu juz istniejacych w tym miejscu obiektu sportowego (boisko sportowe), a
co za tym idzie przeksztalcenie terenow rolnych na tereny inwestycyjne.

3.19, Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamknigte oraz ich strefy ochronne.

3.20. Obszary problemowe wyst¢pujace w gminie
Na terenie objetym zmiana Studium nie wystgpuja obszary problemowe.

4. DZIAL CZWARTY - UZASADNIENIE I SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szezytniki” uchwalona zostata w 2001 r. a nastgpnie zmieniona w 2004z,

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Rady Gminy Szczytniki w sprawie
przystapienia  do  sporzadzenia  zmiany ,Studium  uwarunkowarh i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytiki” dla dwoch enklaw gruntu — zakres tych
terenéw zobrazowano na zalaczniku graficznym do uchwaly rady gminy.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy lub jego zmiany to:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdézn. zm.),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. 2 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Uchwala o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium zostala poprzedzona oceng
aktualnodei dotychczasowego Studium, w ktorej stwierdzono zasadnos¢ dokonania zmiany
Studium w zwiazku z planowanymi inwestycjami z zakresu zabudowy uslugowej wraz z
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niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyina, dla ktorych nalezy sporzadzi¢ niniejsza
zmiane,

Uzasadnienie przyjetych w zmianie Studium rozwigzan

Dotychczas obowigzujace ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szezytniki” uwzglednia rozwdj — na czesSci omawianego terenu —
zabudowy ushigowej. Konieczne jest jedynie wprowadzenie nowych uregulowan, ktére
zapewnig mozliwod¢ realizacji nowych propozycji inwestycyjnych, na wyznaczonym
obszarze.

Projektowane inwestycje uslugowe zlokalizowane beda na terenach obrzezy istniejacej
zabudowy, a dotychczasowe zagospodarowanie gruntéw sagsiednich nie bedzie narazone na
ponadnormatywne emisje.

Prognozowany wplyw realizacji zabudowy uslugowej na szeroko rozumiane walory
przyrodnicze usankcjonowane prawnie oraz inne wynikajagce z lokalnej réznorodnosci
przyrodnicze] bedzie nieistotny biorge pod uwage charakter uzytkowania gruntéow, odleglosé
od obszaréw chronionych oraz wyniki opracowania ekofizjograficznego.

Zmiana Studium nie dotyczy terendw i obiektéw chronionych rozumianych w myst przepiséow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i jest od nich znacznie oddalona.
Zasieg oddziatywania zabudowy ustugowej, w szczegdlnos$ci w zakresie ewentualnego hatasu
i innych, zwiazanych z jej dzialaniem, musi by¢ ograniczony do obszaru wyznaczonego w
zmianie Studium.

Przy zachowaniu ustalen niniejszej zmiany Studium oraz warunkéw wynikajgeych z
obowiazujacych przepiséw dotyczacych m. in. gospodarki przestrzennej, budownictwa,
ochrony $rodowiska, przyrody, planowane inwestycje nie beda mialy negatywnego wplywu

na srodowisko oraz istniejgce zagospodarowanie terendw sasiednich, w tym zabudowy
o$wiatowej, zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zwiazku z powyzszym proponowane rozwigzania sg uzasadnione.

Oznaczenie graficzne wprowadzonej zmiany naniesiono na dotychczasowy rysunek Studium
stanowiacy zalgcznik nr 2 1 3 do uchwaly.

Pozostate ustalenia dotychczasowego Studium wraz z niniejszq zmiana stanowia tekst
jednolity.

5. DZIAL PIATY - MATERIALY WYJSCIOWE

1. Dotychczasowe ,,Studium uwarunkowar: i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Szezytniki”

2. Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

3. Mapy ewidencyjne w skali 1 : 5 000

4, Mapy glebowo-rolnicze w skali T : 5 000

5.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa wielkopolskiego (uchwala nr
XLII/690/2010 Seymiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r.),

6. Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu objetego zmiang Studium.
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wyznaczonych na podstawie przepiséw odrgbnych

2.14 Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej,
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

3.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod
zabudowy, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

33 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr
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3.6 Obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

3.7 Obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

3.8 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych

3.9 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

3.10 Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

3.1 Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

3.12 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

3.13 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych
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3.15 Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zaglady
(Dz. U. 22015 1. poz. 2120)

3.16 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji oraz
remediacji

3.17 Obszary zdegradowane

3.18 Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

3.19 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan

i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
3.20 Obszary przestrzeni publicznych
4. DZIAL. CZWARTY - Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany Studium
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ZMIANA STUDIUM - 2024

1. DZIAL PIERWSZY — Wstep do zmiany Studium

Podstawa wersja ,, Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczytniki” uchwalona zostata uchwata nr XXV/138/2001 Rady Gminy Szczytniki z
dnia 29.05.2001r.. Studium to sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na stale zmieniajace si¢ potrzeby rozwojowe gminy, obowiazujace od 2001 roku
Studium zostalo zmienione. Pierwsza zmiana Studium zostata przyjeta uchwala nr XX/95/04
Rady Gminy Szczytniki z dnia 03.12.2004r.

Roéwniez z uwagi na stale zmieniajgce sie potrzeby rozwojowe gminy, obowiazujace od 2004
roku Studium zostalo zmienione. Druga zmiana Studium zostala uchwalona uchwalg nr
XXVII/144/2016 Rady Gminy Szczytniki z dnia 17 listopada 2016 roku.

Podstawg podjecia przez Wojta Gminy Szczytniki prac nad sporzadzeniem obecnej zmiany
» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”
wraz z jego zmianami jest uchwata nr 1LXV/344/2023 Rady Gminy Szczytniki z dnia 3
sierpnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,, Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”.

Niniejsza zmiana Studium obejmuje swym zasiggiem wyznaczone obszary gminy,
wyodrebnione w zataczniku do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”. Teren objety
opracowaniem zmiany Studium obejmuje dwa obszary polozone w pdéhocno-zachodniej
czgdci gminy Szczytniki, w miejscowosci Marchwacz. Granice tych obszaréw zostaty
okreslone w zataczniku graficznym do powyzszej uchwaty z dnia 3 sierpnia 2023 r.

Niniejsza zmiana Studium uwzglednia wszystkie elementy zycia gminy Szczytniki
zachodzace na terenie objetym granicami niniejszego opracowania. Zakres merytoryczny
niniejszej zmiany Studium zostat okreslony szczegélowo w art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w
zycie nowelizacji w dniu 24 wrzesnia 2023 r. — tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z dnia 23 grudnia 2021, poz. 2405). Zakres ten dostosowany zostal do
ograniczonej skali przewidywanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych
z przyjgcia niniejszego dokumentu.

Z uwagi na powyzsze do niniejszej zmiany Studium obowiazujg aktualne zapisy ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 . poz.
503 ze zm.).

W zwiazku z okresleniem na zatgczniku graficznym do cytowanej powyzej uchwaty Rady
Gminy Szezytniki, konkretnego terenu objetego niniejsza zmiana Studium, na ktérym planuje
si¢ umozliwi¢ lokalizacje inwestycji z zakresu zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej wraz
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z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi, niezbednym ukladem komunikacyjnym i
infrastrukturg techniczng, przy tworzeniu niniejszego dokumentu — z racji okreslonego
zakresu terytorialnego — ustalono jedynie uwarunkowania i kierunki odnoszace sie do $cisle
okreslonych przez Rade Gminy Szczytniki terytoridow z elementami rozszerzenia o ogélne
zagadnienia dotyczace calej jednostki administracyjnej. Z przyczyn formalnych niniejsze
opracowanie nie obejmuje ustalen dla pozostatych terendéw gminy Szczytniki.

Celem niniejszego dokumentu jest umozliwienie na terenie gminy realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktorych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2023
r., poz. 344) o gospodarce nieruchomosciami, realizowanych na terenach ustug sportu i
rekreacji lub na terenach ustug kultury i rozrywki, a takze terenach zieleni urzadzonej wraz z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, niezbednym uktadem komunikacyjnym i
infrastrukturg techniczng.

Zatem procedura opracowania i uchwalenia zmiany Studium przebiegata zgodnie z ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed
wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrze$nia 2023 r. — tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pozn. zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688). Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejécia w zycie nowelizacji w dniu 24
wrzesnia 2023 r. — tekst jednolity: Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 65
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) projekt zmiany Studium
zostal  zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng w
Szczytnikach. Nastepnie zostat przedlozony do zaopiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi
organami administracji samorzagdowej i rzadowej oraz oéciennymi gminami. Projekt zmiany
Studium zostal réwniez wylozony do publicznego wgladu oraz przeprowadzono dyskusje
publiczng nad przedstawionym rozwigzaniami projektu zmiany Studium. Po przeprowadzeniu
procedury zgodnie z ww. ustawg Rada Gminy Szczytniki podjeta uchwale o zatwierdzeniu
przedlozonej zmiany Studium.

Elementami sktadowymi zmiany Studium sa:
— tekst zmiany Studium — ujednolicony,
— rysunki zmiany Studium — ujednolicone,

— analizy sporzgdzone na potrzeby opracowania zmiany Studium, bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Uznano, ze materialy powyzsze winny by¢ tak przedstawione, aby przede wszystkim
pozwolity w najlepszy sposob pokaza¢ istniejagce zainwestowanie, uwarunkowania
wplywajgce na rozwoj okreslonych terytoriow gminy oraz kierunki dalekosieznej polityki na
tym terenie.

W tym celu tekst zmiany Studium podzielony zostal na cztery podstawowe dzialy. Pierwszy z
nich to wstep nad Studium. Przedstawiono w nim material o charakterze informacyjnym,

stuzacy przyszlym korzystajacym z tego dokumentu pozna¢ zalozenia i przestanki
wplywajace na tok prac oraz zadania, ktére zostaly postawione autorom tego dokumentu.

Drugi dzial to Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego objetego zmiang
Studium. Przedstawiono w nim w ukladzie wynikajacym z ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie zebrane w toku prac inwentaryzacyjnych, jak
rowniez w toku dokonywania ocen stanu istniejacego, czynniki wplywajace na rozwdj
wyznaczonych obszarow gminy, potwierdzone opisem stanu istniejacego.

Trzeci dziat to Kierunki zagospodarowania przestrzennego objete zmiana Studium. W
tym dziale, uwzglgdniajgc te informacje, ktore zostaly zebrane we wezesniejszych fazach prac
nad zmiang Siudium, sformulowano przyszte kierunki polityki przestrzennej gminy w
odniesieniu do terytorium objetego niniejszym opracowaniem.

Czwarty dzial to Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany Studium. Miedzy innymi
przedstawiono w nim uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz sformulowano wnioski
wyplywajace z prac nad zmiang Studium oraz przedstawiono zasady realizacji polityki
przestrzennej gminy. Stosownie do wymogdéw § 4. ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z dnia 23
grudnia 2021, poz. 2405), w koncowej czgsci Studium przedstawiono w sposéb skrocony
synteze zapiséw Studium.

Zatacznikami graficznymi do uchwaly rady gminy bedg ujednolicone rysunki Studium,
przedstawiajace:

1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:10 000,
2) kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w sakli 1:10 000,

dla calej jednostki administracyjnej w jej granicach administracyjnych.
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2. DZIAL. DRUGI - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w zakresie
objetym zmiang Studium

2.1 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu

Gmina Szczytniki polozona jest w poludniowo — wschodniej czesci wojewodztwa
wielkopolskiego, we wschodniej czesci powiatu kaliskiego, na pograniczu z wojewodztwem
t6dzkim, w niedalekiej odleglosci od miasta Kalisza.

Tereny objete zmiang Studium polozone sa w péinocno-zachodniej czesci gminy Szezytniki,
w miejscowosci Marchwacz (obrgb geodezyjny Krowica Zawodnia). Tereny te nie sa
zabudowane. Tereny te potozone sg na poétnoc od zabudowy wsi Kolonia Marchwacz. Tereny
sgsiednie s zabudowane i wyposazone w wodociag, energetyke oraz w kanalizacje sanitarng
w niedalekim sasiedztwie. Istniejaca kanalizacja sanitarna jest przestarzata, o niewielkiej
wydajnosci. Tereny objete zmiang Studium nie sa wyposazone w kanalizacje sanitarna. Media
te wymagac beda rozbudowy w celu uzbrojenia terenéw objetych zmiang Studium. Od strony
polnocnej do terenu objetego zmiang Studium przylega mogita poswiecona pomordowanym w
czasie wojny mieszkaficom Marchwacza. Dalej na wschod znajduja sie budynki gospodarcze
obecnie wykorzystywane jako przechowalnie ptodéw rolnych.

Stan dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania tych terendéw zaprezentowany jest
na planszy pt. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczytniki — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego™.

Istniejace zagospodarowanie omawianego terenu nie stanowi kolizji dla realizacji inwestycji z
zakresu zabudowy ustugowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednym
uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczna.

Zgodnie z informacjami podanymi w uchwale Rady Gminy Szczytniki, omawiane grunty
mogg by¢ wykorzystane na nastepujacy cel: wyznaczenie terenéw dla rozwoju ustug sportu i
rekreacji lub rozwoju ushug kultury i rozrywki oraz terenu zieleni urzadzonej w ramach
realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu inwestycji celu publicznego.

Sporzadzona zmiana Studium stanowi¢ bedzie zmiang polegajacg na uzupelnieniu Studium o
pojedyncze ustalenia dotyczace wylgcznie przedmiotowych terenéw oznaczonych na
zalacznikach graficznych, stanowigcych czesei sktadowe Studium.

2.2 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Tereny objete zmiang Studium w czeéci sa zainwestowane. S3 one polozone na obrzezach
zwartych zespoléw zabudowy funkcjonujace;.

Z uwagi na to szczegdlne polozenie i przestrzen, ktdrej dotyczg te zmiany nie stwierdza sig
ograniczen dla lokalizacji tego typu obiektow wynikajacych z potrzeby zachowania tadu
przestrzennego. Granice niniejszej zmiany Studium zostaty ustalone w taki sposéb, ze w pehni,
pozwalaja one na swobodne rozlokowanie omawianych obiektéw na wyznaczonym w
niniejszym dokumencie terytorium, bez negatywnego wptywu przedmiotowych inwestycji na
tad przestrzenny gminy Szczytniki.
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2.2a Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust.1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy

Zgodnie z art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, podmiot opracowujgcy projekt strategii rozwoju, projekt polityki publicznej, projekt
programu rozwoju lub projekt programu shuzacego realizacji umowy partnerstwa
przygotowuje diagnoze sytuacji spolecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem
obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.

Strategia rozwoju lokalnego stanowi wazne narzgdzie rozwoju gminy. Strategia ujmuje
kompleksowo wszystkie elementy ze sfery zarzadzania rozwojem gminy, takie jak: polityke
gospodarcza, spoteczng, przestrzenng z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych. Nalezy
zatem uzna¢ ja za dokument wiodacy w systemie planowania gmin. W Strategii rozwoju
gminy Szczytniki na lata 2021-2030 okreslono cele strategiczne i odpowiadajace im cele
operacyjne:

1. Dobre miejsce dla zamieszkania poprzez: stworzenie warunkéw dobrego poziomu,
poszerzenie infrastruktury spotecznej w tym rekreacyjno-wypoczynkowej celem
podniesienia jako$ci zycia mieszkancéw zycia dla rodzin, tworzenie przyjaznych
miejsc pobytu dla Senior6w, usprawnienie opieki zdrowotnej dla mieszkancow.

2. Konkurencyjny rozwoj gospodarczy gminy oparty na rolnictwie i przedsigbiorczosci
poprzez: wsparcie przedsiebiorcow, rolnikow i stwarzanie warunkéw do powstawania
nowych miejsc pracy, promowanie lokalnych produktow, kompleksowe tworzenie
stref aktywnosci gospodarczej poprzez przygotowanie terenow pod inwestycje.

3. Rozwdj z poszanowaniem i dbatoscig o srodowisko poprzez: ochrong przed zmianami
klimatu, rozbudowe sieci kanalizacyjnej na terenie gminy, budoweg oczyszczalni
$ciekdw, modernizacje sieci wodociggowej oraz stacji uzdatniania wody, zwigkszenie
swiadomosci ekologicznej spotecznosci lokalne,

4. Nowoczesne zarzadzanie gming i jej przestrzenig poprzez: efektywne zarzadzanie
gming, prowadzenie polityki przestrzennej w gminie w oparciu o aktualne dokumenty
planistyczne, dobre praktyki w zakresie tadu przestrzennego i estetyki miejsc
publicznych.

2.3 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej
przestrzeni produkeyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Obszar opracowania osadzony jest w pewnej przestrzeni, z ktorg znajduje si¢ w bardziej lub
mniej $cistych relacjach. Gmina Szczytniki polozona jest w poludniowo — wschodniej czgsci
wojewoddztwa wielkopolskiego, w potudniowo-wschodniej czgsci powiatu kaliskiego.
Regionalizacja fizyczno — geograficzna J. Kondrackiego (1998 r.) dopasowana do podziatu
fizyczno-geograficznego Europy, lokuje gming w prowincji Niz Srodkowoeuropejski,
podprowincji Niz Srodkowopolski i makroregionie Nizina Poludniowowielkopolska 318.1-2
oraz mezoregionach: Wysoczyzna Kaliska 318.12 (pdinocno-zachodnia czes¢ gminy),
Wysoczyzna Turecka 318.17 (pOinocna i wschodnia czg$¢ gminy) i Kotlina Grabowska
318.21 (poludniowo-zachodnia cze$¢ gminy) oraz Wysoczyzna Zloczewska 318.22
(potudniowo-wschodni skrawek gminy).

Powigzania przyrodnicze gminy odnosza si¢ gléwnie do liniowych i powierzchniowych
struktur przyrodniczych i charakteryzujg si¢:
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e usyluowaniem w zlewni Prosny, stanowigcej korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym
w ogdlnopolskiej sieci terendw cennych przyrodniczo ECONET — PL,

e polozeniem poza :zasiggiem Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych — GZWP
wymagajgcych wysokiej czy tez najwyzszej ochrony

e polozeniem poza obszarami chronionymi prawnie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody (odleglosé do obszaru chronionego krajobrazu ,, Dolina rzeki Swedrni w
okolicach Kalisza” wynosi 5,99 km; do obszaru chronionego krajobrazu ,, Dolina Prosny”
wynosi 11,24 km, a odleglosé do obszaru Natura 2000 SOQ ,, Dolina Swedrni” wynosi
8,69 km),

e polozeniem w strefie deficytu wodnego Wielkopolski,

e polozeniem w gminie o wyjgtkowo malej lesistosci,

o polozeniem w strefie wplywu wiatrow z sektora zachodniego, nalezy zatem do terenow
dobrze przewietrzanych,

o przebiegiem przez gming drogi krajowej nr 12 relacji Leknica — Kalisz — Lask — Radom-
Lublin — Dorohusk i linii kolejowej Wroclaw — Ostrow Wlkp. — Kalisz — £6dz.

2.3.1 Morfologia

Rzezba terenu gminy Szczytniki zwigzana jest z dziatalnoscia lodowcowa i procesami
peryglacjalnymi zachodzacymi na przedpolu ladolodu. Gmina charakteryzuje si¢ matym
urozmaiceniem morfologicznym. Teren jest ptaski, nieco pofalowany w czgsci potudniowej,
co jest zwigzane z wystgpowaniem wydm. Wysokosci bezwzgledne ksztattujg si¢ na poziomie
117 m do 170 m npm. Wysoczyzna rozcigta jest przez doliny rzeczne Trojanéwki z doptywem
Tymianka, Pokrzywnicy z doplywem Struga Grzymaczewska oraz przez inne mniejsze
dolinki.

Obszar opracowania w Marchwaczu polozony jest w strefie polodowcowej plejstocenskiej
terasy akumulacyjnej opadajacej ku potudniowi ku dolinie Trojanowki. Teren jest praktycznie
plaski wzniesiony na wysoko$¢ nieco ponad 127 m n.p.m.

Rzezba terenu nie stwarza utrudnien w zagospodarowaniu przestrzennym. Teren nie jest
narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.

2.3.2. Geologia

Gmina Szczytniki polozona jest w obrgbie pdlnocnej czgsci Monokliny Przedsudeckiej w
granicach mniejszej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Kalisko - Zloczewska. W
rejonie tym na zdenudowanej powierzchni utworéw mezozoicznych osadzity si¢ znacznej
migzszosci osady trzeciorzedu i czwartorzgdu.

Obszar objety zmiang Studium w Marchwaczu wg Szczegdtowej mapy geologicznej Polski
(geoportal.gov.pl) zbudowany jest z utworéw wodnolodowcowych, rzeczno-lodowcowych
zlodowacenia Warty. Sa to piaski, zwiry, miejscami piaski i mutki na glinach zwatowych. Wg
mapy hydrograficznej arkusz Kozminek przepuszczalnos$é gruntdéw jest staba.

Na podstawie Bilansu zasobow zi6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2022 r. i portalu

MIDAS PIG stwierdza si¢, ze w granicach opracowania zmiany Studium nie wystgpujg
udokumentowane zloza kopalin.
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2.3.3. Warunki wodne

Na terenach objetych zmiang Studium w Marchwaczu nie wystgpuja wody powierzchniowe.
Teren znajduje si¢ w zlewni rzeki Trojanéwki. Obszar znajduje si¢ poza glownymi
zbiornikami wod podziemnych wymagajacych szczegoélnej ochrony (GZWP). Wg mapy
hydrograficznej arkusz Kozminek woda gruntowa moze wystgpowac glebiej niz 2 m.

Na terenie zmiany Studium i w sasiedztwie nie ma ujgcia wody.

Wody powierzchniowe

Obszar objety zmiang Studium polozony jest w granicach jednostki planistyczne]
gospodarowania wodami — jednolitej czes$ci wod powierzchniowych (JCWP) — Trojanéwka
do Pokrzywnicy o kodzie PLRW60001018467. Rzeka Trojandéwka zostala okreslona jako
potok lub strumien nizinny piaszczysty.
W aktualizacji ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” wg Oceny stanu
jednolitych czesei wod rzek i zbiornikéw zaporowych na podstawie oceny stanu GIOS 2014 —
2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.) JCWP
Trojanéwka do Pokrzywnicy oceniono nast¢pujgco:

¢ umiarkowany stan ekologiczny

e stan chemiczny ponizej dobrego

e ocena ogolna — zly stan wod.
W aktualizacji ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022 r. w sprawie Planu gospodarki wodami na obszarze
dorzecza Odry - Dz. U. z 2023 r. poz. 335) ustalono cele srodowiskowe dla JCWP. Przy
ustalaniu celéw $rodowiskowych dla JCWP brano pod uwage aktualny stan JCWP w zwiazku
z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodna warunkiem niepogarszania ich stanu.
Dla jednolitych czesci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ekologicznym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto,
ustalajac cele uwzgledniano takze réznice pomigdzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz
sztucznymi czes$ciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem bedzie osiagniecie co najmniej
dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czgsci wéd — co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiggnigcia
dobrego stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu
chemicznego.
Ponizej podaje sie ocene ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla JCWP rzecznych
zamieszczong w powyzszym dokumencie:

Kod JCWP Nazwa Czy jest Aktualny Ocena ryzyka
monitorowana | stan nieosiagnigcia celéw
$rodowiskowych
Wg apgw PLRW60001018467 | Trojandwka do | monitorowana | zly zagrozona
Pokrzywnicy

Dla JCWP rzecznych Trojanowka do Pokrzywnicy celem $rodowiskowym jest umiarkowany
stan ekologiczny i stan chemiczny dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren (w), benzo
(b) fluoranten (w), benzo(gh,i)perylen(w), fluoranten(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow dobry stan.

Wg Oceny stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2016-2021

na podstawie monitoringu JCWP Trojanéwka do Pokrzywnicy oceniono nast¢pujgco:
. klasa elementow biologicznych — 3 (2021 r.)
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. klasa elementéw hydromortologicznych — 1 (2018 r.)

. klasa elementéw fizykochemicznych >2 (2021 r.)

. klasa elementéw fizykochemicznych — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i
niesyntetyczne — b.d.

. klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego — klasa 3, umiarkowany stan ekologiczny
(2021 r.)

. klasyfikacja stanu chemicznego — stan ponizej dobrego (2021 r.)

. ocena stanu JCW — zly stan wod.

Wg Rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 28.02.2017 w sprawie okreslenia w
regionie wodnym Warty woéd powierzchniowych 1 podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddel rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odplyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj.
Wikp. z 2017 r. poz. 1638) wymieniona JCWP rzecznych Trojanéwka do Pokrzywnicy
zostata zaliczona do wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodel rolniczych.

Wody podziemne

Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE) wprowadza pojecie jednolitych czesci wod
JCWPd, przez ktore rozumie si¢ okreslong objgtos¢ wod podziemnych w obrgbie warstwy
wodonosnej lub zespolu warstw wodonosnych. Jednolite czg¢$ci wod podziemnych stanowia
obecnie przedmiot badan monitoringowych. Celem monitoringu jakosci wod podziemnych
jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wod podziemnych, okredlenie trendéw
zmian oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na potrzeby zarzadzania zasobami wéd
podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dzialan ochronnych.

Tereny objete zmiana Studium znajduja si¢ w JCWPd nr 81.

Ww. Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, JCWPd nr 81
oceniono w sposob nastepujacy (wg Rozporzadzenia MGMiZS z dn. 11.10.2019 w sprawie
kryteridw i sposobu oceny stanu JCWPd — Dz. U. z 2019 1. poz. 2148):

- stan chemiczny — dobry

- stan ilo$ciowy — dobry

- stan JCWPd — dobry

JCWPd nr 81 oceniono w tym dokumencie jako niezagrozone nieosiagnigciem celu
srodowiskowego.

Zatem, dla JCWP nr 81 celem s$rodowiskowym bedzie dobry stan chemiczny i dobry stan
ilodciowy.

Cele srodowiskowe JCWPd

L.p. | NrJCWPd Ocena ryzyka | Cel §rodowiskowy Cel srodowiskowy
nieosiggnigcia celéw | chemiczny iloSciowy
srodowiskowych

1. 81 niezagrozona dobry dobry

Wg Wynikéw badan wskaznikéw fizykochemicznych nieorganicznych — monitoring jakosci
wod podziemnych — monitoring diagnostyczny w 2022 r. w miejscowosci Kozminek
okreslono 111 klasg jakosci wod podziemnych (JCWPd 81).

Jest to najblizej potozony punkt w stosunku do gminy Szczytniki.

Reasumujac, na niska jakos¢ wod odzwierciedlajgca si¢ nadmiernym obcigzeniem materig
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organiczng, wysokim stezeniem biogendw w postaci zwiazkow azotu i fosforu oraz duzym
niedotlenieniem znaczacy wplyw maja nierozwigzane do konca problemy gospodarki wodno-
Sciekowej w zlewniach rzek.

Na terenie objetym zmiang Studium, ani w sasiedztwie, nie ma ujecia wody.

2.3.4. Srodowisko atmosferyczne

Wg regionalizacji klimatycznej A. Wosia (A. Wos, 1994 — Klimat Niziny Wielkopolskiej)
gmina  Szczytniki  zaliczona  zostala do regionu  Klimatycznego XVI —
Poludniowowielkopolskiego.

Gmina pozostaje pod zdecydowanym wplywem mas polarno — morskich, rzadziej
kontynentalnych i zwrotnikowych. Powietrze arktyczne naptywa najczesciej zima, natomiast
zwrotnikowe latem. Charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami klimatycznymi. Zimy sg
fagodne, wiosny stosunkowo cieple.

Srednia temperatura z wielolecia wynosi 8,3°C, srednia najzimniejszego miesigca stycznia
wynosifa -1,50C, a najcieplejszego miesigca lipca 18,1°C (dane z Atlasu klimatu
wojewédztwa wielkopolskiego). Srednie sumy opadow z wielolecia 1971 — 2000 ksztaltujg
si¢ na poziomie 508 mm. Opady sa nierbwnomiernie roziozone w ciggu calego roku.
Maksimum przypada na lipiec, sierpien i czerwiec, a minimum w lutym, styczniu i marcu.
Przewazajg wiatry z sektora zachodniego i srednia predko$¢ wiatru z wielolecia wynosi okoto
3.9 m/s (stacja Kalisz).

Srednia grubosé pokrywy énieznej wynosita 5—6 cm, a srednia trwalosé pokrywy $nieznej
wynosita 40 - 45 dni. Srednia dni z mrozem z 10-lecia wynosita 3035 dni. Srednia liczba z
burza (Kalisz) wynosita 26 dni. Srednia roczna wilgotno$é¢ wzgledna powietrza wynosita 80 —
82%. Dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 226228 dni. Mgly, ktore wywierajg znaczny
wplyw na ksztattowanie warunkéw klimatyczno — zdrowotnych wystepujg $rednio w roku 43
dni.

Tereny objete zmiang Studium charakteryzujg si¢ dobrymi warunkami klimatu lokalnego.
Charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi oraz solarnymi,
dostatecznym przewietrzaniem, matg czestoscig zamglen.

2.3.5. Warunki glebowe

Wystepujace typy i rodzaje gleb zwigzane sa z budowa geologiczng i geomorfologiczng.

Na terenach objetych zmiang Studium wystepuja gleby klasy IIIb i niewielki fragment klasy
IVa. Jest to kompleks zytni bardzo dobry czyli pszenno zytni wytworzony z pylow zwyktych
podscielonych piaskami stabogliniastymi. Teren ten wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w procedurze opracowania planu miejscowego.

2.3.6. Szata ro$linna i $wiat zwierzecy

Wg podzialu Polski na regiony geobotaniczne Jana. M. Matuszkiewicza gmina Szczytniki
znajduje si¢ w Dziale Brandenbursko - Wielkopolskim, Krainie Potudniowowielkopolskiej
wschodniej, Okrggu Blaszkowskim (B4b.17).

Wg podziatu Tadeusza Tramplera na regiony przyrodniczo — lesne gmina Szczytniki nalezy
do IV.3a. Krainy Mazowiecko — Podlaskiej, Dzielnicy Rownin Warszawsko-Kutnowskich,
Mezoregionu Wysoczyzn Klodawsko-Tureckich a mata cze$¢ potudniowo-zachodnia gminy
nalezy do III.9 Krainy Wielkopolsko—Pomorskiej, Dzielnicy Kotlin Zmigrodzko -
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Grabowskich.

Lesisto$¢ gminy wynosi 4,4% calkowitej powierzchni gminy, przy sredniej dla powiatu
kaliskiego wynoszacej 20,35%. Jest to wskaznik bardzo niski w poréwnaniu z w/w
wskaznikiem i ze wskaznikiem dla wojewddztwa wielkopolskiego wynoszacym 25,8%.

Tereny objete zmiang Studium zagospodarowania przestrzennego w Marchwaczu w czesci sg
uprawiane rolniczo, w czesci porosnigte trawa, drzewami. Na sgsiedniej dziatce nr ewid. 9/1
znajduje sie tam prowizoryczne boisko sportowe. W pdinocnej czgsci terenu znajduje sig
Mogita Pomordowanych Mieszkanicow Marchwacza. Przy alejce prowadzacej do Mogily
Pomordowanych Mieszkancow Marchwacza, rosng drzewa, gldéwnie wierzby. Na péinoc i
zach6d od terendw zmiany Studium znajdujg sie pola uprawne. Po stronie potudniowej teren
przylega do drogi gruntowej i dalej na poludnie znajduja si¢ zabudowania jednorodzinne i
dawne czworaki, a jeszcze dalej park palacowy krajobrazowy z poczatku XIX w. wpisany do
rejestru zabytkow (decyzja KL - IV — 73/161/54 z dnia 07.09.54) z palacem rowniez
wpisanym do rejestru zabytkow (nr rejestru 212, decyzja nr KL - III - 680/233/68 z dnia
29.10.1968).

Sgsiedniej zabudowie mieszkaniowe]j towarzyszg formy i grupy roslinnosci nieurzadzone;j 1
urzadzonej, glownie w ukladach sztucznych: zielen reprezentacyjna od frontu obiektow,
zielen towarzyszaca zapleczom obiektéw (trawniki, zadrzewienia, zakrzewienia, ogrédki
uprawne, sady).

Fauna jest typowa dla obszar6w o rolniczym charakterze zagospodarowania. Intensywne
wykorzystanie przestrzeni dla celéw rolniczych oraz postgpujaca urbanizacja ograniczyly
faune do gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do warunkéw zycia w strefie
zurbanizowanej, gtéwnie drobnych ssakow, ptakéw i owadéw. Najliczniejsza grupe zwierzat
stanowig ptaki, gtownie gatunki pospolite: wrdble, sdjki, kawki, dziecioly, szpaki, ktore mogg
wystepowaé na calym obszarze znajdujac schronienie na krzewach i w koronach drzew.
Wiekszo$¢ wystepujgcych gatunkéw pospolitych podlega ochronie. Ponadto mogg bytowac tu
ssaki bedace przedstawicielami gatunkdéw synantropijnych. Licznie reprezentowane sg drobne
ssaki z rzedu owadozermnych i gryzoni. Nie stwierdzono w tej czesci gminy bytowania i
gniazdowania ptakéw wodno-blotnych podlegajacych ochronie.

Tereny objete zmiana Studium w Marchwaczu s3 terenami otwartymi majacymi powigzania
przyrodnicze z doling Trojanéwki i jej korytarzem ekologicznym od strony potudniowe;j,
otwartymi terenami rolniczymi od strony zachodniej i péinocnej. Prawdopodobnie, dzigki tym
powigzaniom, na terenach zmiany Studium mozna spotkaé dzikie gatunki lowne np. sarny,
zajace, lisy 1 inne, ktdre znajduja tu dogodne warunki do zerowania o kazdej porze roku.

Przy obecnym uzytkowaniu terenu, obszar zmiany Studium nie reprezentuje szczegdlnych
warto$ci wskazanych do zachowania w strukturze faunistycznej gminy.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja stanowiska chronionych gatunkéw roslin
i grzybow.

2.3.7. Obiekty i obszary chronione

Obszar gminy Szczytniki polozony jest poza obszarami przyrodniczymi chronionymi
prawem. Nie wyznaczono tutaj szczegélnych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w
ustawie o ochronie przyrody. Na terenie gminy Szczytniki brak jest rezerwatéw przyrody,
uzytkéw ekologicznych, stanowisk dokumentacyjnych. Wystepujace na terenie gminy trzy
pomniki przyrody (dab szypulkowy — 2 okazy oraz lipa drobnolistna) - wpisane do
stosownego rejestru — zlokalizowane sg w parku w Szczytnikach.
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W odleglosci 5,99 km od terenéw zmiany Studium znajduje si¢ obszar chronionego
krajobrazu ,.Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”; odlegto$¢ do obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina Prosny” wynosi 11,24 km, a odleglo$¢ do obszaru Natura 2000 SOO PLH
300034 ,.Dolina Swedrni” wynosi 8,69 km.

Tereny proponowanej lokalizacji zabudowy ustugowej, z zakresu ushug sportu i rekreacji lub z
zakresu ustug kultury i rozrywki oraz lokalizacji zieleni urzadzonej polozone sg poza
obszarami przyrodniczymi chronionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Projektowane przedsiewzigcia polegajace na budowie obiektow z zakresu zabudowy
ustugowe;j, z zakresu ustug sportu i rekreacji lub z zakresu ustug kultury i rozrywki i zieleni
urzgdzonej — na wyznaczonych w niniejszym opracowaniu gruntach - pozostaja bez wplywu
na wystepujace poza obszarem gminy obszary chronione.

2.3.8. Krajobraz kulturowy

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (Dz. U. 2023, poz. 1336 z pézn. zm.). i ustawg o
zmianie niektdrych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
20151, poz.774 z pdzn. zm.), ochronie podlega rowniez krajobraz.

Analizowane tereny obj¢te zmiang Studium sa niezabudowane. Przedstawiajg $rednie walory
krajobrazowe. Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje krajobrazowo z
wystepujacym krajobrazem kulturowym.

2.4 Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, ochronie podlega réwniez krajobraz. Potrzeba tej
ochrony wynika m.in. z koniecznosci utrzymania harmonii, czyli takiego zréznicowania i
uksztaltowania krajobrazu, ktory zapewniatby funkcjonowanie poszczegdlnych ekosystemow
zapewniajac dobre warunki dla zycia cztowieka. Harmonia krajobrazu moze by¢ utrzymana, a
nawet wzbogacana przez $wiadome dziatanie czlowieka, choé mimo wszystko struktura
krajobrazu zostanie zmieniona.

Tereny objete zmiang Studium posiadaja srednie walory krajobrazowe. Jest to krajobraz
wiejski potozony przy drodze gminnej. W bezposrednim sasiedztwie tego terenu od strony
polnocnej znajduje si¢ Mogita Pomordowanych Mieszkancéw Marchwacza w 1945 roku z
pomnikiem.

Na terenie objetym zmiana Studium nie wystepuja zabytki architektury i teren nie znajduje sie
w strefie ochrony archeologicznej.

2.5 Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Sporzagdzenie audytu krajobrazowego nalezy do obowigzkow organéw samorzadu
wojewodztwa (art. 38b ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku).

Aktualnie na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego obowiazuje Audyt krajobrazowy
wojewodztwa wielkopolskiego przyjety uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.. Na terenach objetych zmiang Studium nie
wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.
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2.6 Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym
ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami

Na obszarze objetym niniejszg zmiang Studium nie wystepuja zwarte obszary zabudowane, na
ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z bytowania na tych obszarach ludzi. Obszar
objety zmiang Studium zostal ustalony w taki sposob, ze w pekni, bez zadnych ograniczen,
pozwala on na swobodne rozlokowanie projektowanych obiektow na wyznaczonym w
niniejszym dokumencie terytorium, bez negatywnego wplywu przedmiotowych inwestycji na
zdrowie i jako$¢ zycia mieszkancow. Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania
szczegélowych uwarunkowan wynikajgcych z warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia. Sama odlegto$¢ nowoprojektowanych obiektéw od terenéw zabudowy
bedzie gwarantem dochowania norm obowigzujacego w tym zakresie prawa.

Nalezy réwniez wspomnie¢, iz na terenie gminy Szczytniki nie ma podmiotow
gospodarczych, szczegélnie negatywnie oddzialywujacych na srodowisko, powodujacych
zanieczyszczenie poszczegélnych jego komponentow, ani tez zakladéw stwarzajacych ryzyko
wystepowania powaznych awarii. Jedynymi obiektami, ktére mogg by¢ rozpatrywane w tym
kontekscie sg funkcjonujgce na terenie gminy stacje paliw. Polozone sa one jednak w
bezpiecznej odleglosci od funkcjonujgcych terenéw zabudowy o$wiatowej, mieszkaniowe;
jednorodzinnej czy tez terendéw zabudowy zagrodowe;.

Zagadnienia powyzsze opisane zostaly rowniez w obowiazujagcym Studium i zachowuja
swoja aktualnosé.

Stworzenie sprzyjajagcych warunkéw dla rozwoju i samorealizacji 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami wymaga dostosowania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej do
swobodnego przemieszczania si¢ i niezaleznosci uzytkownikdw. Biorge powyzsze pod uwage

przy projektowaniu przestrzeni ogdlnodostepnych nalezy zapewni¢ dostepnos$é osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami.

2.7 Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Do zagrozen zwigzanych z bezpieczenstwem i ludnosci i jej mienia zaliczyé nalezy zjawiska
zagrozenia przyrodniczego. Do podstawowych zagrozen przyrodniczych w warunkach Polski
nalezy zaliczy¢ zagrozenia powodziowe, ruchy masowe (zagrozenia morfologiczne) i
ekstremalne stany pogodowe.

Zagrozenia powodzia

Tereny wytypowane do zmiany Studium zagospodarowania przestrzennego nie sa zagrozone
wystgpowaniem powodzi w zwigzku z polozeniem poza systemem dolin rzecznych.

Zagrozenia ruchami masowymi

Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od:
e morfologii terenu (m.in. spadki i wysokosci wzgledne),
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o przypowierzchniowej budowy geologicznej,

o pokrycia terenu roslinnoscig,

o zabezpieczenia technicznego stokow.
W przypadku terendw o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchéw masowych
ingerencja czlowicka moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci stanu i wyzwolenia
procesow morfodynamicznych.
Stabe ruchy masowe (tzw. soliflukcja czyli proces spelzywania pokrywy zwietrzelinowej
nasigkniete] wodg) mogg pojawié sie juz przy kacie nachylenia 2 — 7°, przy 7 — 15° moze
pojawic sie silne spelzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Silne osuwanie gruntu mozliwe jest
przy kacie nachylenia terenu 15 — 35° Powyzej 35° wystepuje zjawisko odpadania i
obrywania si¢ mas ziemnych, skalnych i zwietrzeliny (wg Krygowskiego 1978 1.)
Na terenach objetych zmiana Studium nie wystepuje zagrozenie procesami osuwania si¢ mas
ziemnych.

Zagrozenia pogodowe

Ekstremalne stany pogodowe stanowig powszechne zagrozenie w naszym kraju. Sg to bardzo
silne wichury, dlugotrwate, intensywne opady deszczu i1 $niegu, gwaltowne lokalne
wyladowania atmosferyczne, silne gradobicia, nagle ocieplenia klimatyczne, gwaltowne
spadki temperatur, ktére czgsto powoduja ogromne straty.

Wymagajg zabiegéw organizacyjnych i przeznaczenia duzych s$rodkow finansowych na
likwidacje skutkow zywiotowych.

Zagrozenia czystosci powietrza

Od roku 2002, na podstawie wynikOw pomiaréw stezen zanieczyszczen w powietrzu
prowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, wykonywane sg coroczne
oceny jakoSci powietrza atmosferycznego. Celem ocen jest uzyskanie informacji o
dzialaniach, jakie nalezy podjac na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania
tej jakosci na dotychczasowym, dobrym poziomie.

Oceny dokonuje si¢ oddzielnie ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na
ochrong roslin.

W roku 2023 na terenie wojewodztwa wielkopolskiego przeprowadzono kolejng roczng oceng
jakos$ci powietrza atmosferycznego dotyczaca roku 2022. Raport wojewodzki za rok 2022.
Ocena jakosci powietrza zostala wykonana z uwzglgdnieniem kryterium ochrony zdrowia
oraz kryterium ochrony rosélin dla uktadu stref i zmienionych poziomoéw substanc;ji.
Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska strefe stanowi:

¢ aglomeracja o liczbie mieszkancoéw powyzej 250 tysigcy,

e miasto o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy,

e pozostaly obszar wojewodztwa.

Wyréznia si¢ nastepujace klasy:
e klasa A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomow docelowych,
e klasa C — jezeli sigzenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe,
e klasa DI - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
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dlugoterminowego,

e klasa D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego.
Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej
obszarze i wigze si¢ z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza
lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

Ocena stref w oparciu o kryteria okreslone dla ochrony rodlin - w efekcie oceny
przeprowadzonej dla 2022 roku w zakresie dwutlenku siarki i tlenkéw azotu oraz ozonu strefe
wielkopolskg zaliczono do klasy A. W dodatkowej klasyfikacji w odniesieniu do poziomu
celu dtugoterminowego dla ozonu strefie przypisano klase D2 (w tych strefach znajduje sie
gmina Szczytniki).

Pod katem ochrony zdrowia sklasyfikowano:

e dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla, pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz poziomu docelowego ozonu,
kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefy zaliczono do klasy A (a wigc 1 gmine
Szczytniki),

e jedynie w przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10 wszystkie strefy zaliczono do klasy C (a wigc i gming Szczytniki).

W klasyfikacji dodatkowej :
e w przypadki ozonu dla poziomu celu dlugoterminowego wszystkie strefy zaliczono do
klasy D2 (a wigc i gmina Szczytniki),
e w przypadku pylu PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego 1 Fazy — wszystkie strefy
uzyskaty klase A (a wigc i gmina Szczytniki).

Stezenia pylu PM10 wykazuja wyrazng zmiennos$¢ sezonowa — przekroczenia dotycza tylko
sezonu zimowego (grzewczego).

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia
obszaréw przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony
powietrza. Wynik taki nie powinien by¢ utozsamiany ze stanem jakosci powietrza na obszarze
catej strefy. Klasa C moze oznaczaé np. lokalny problem zwigzany z dang substancja.

Sejmik wojewddztwa wielkopolskiego w 2019 r. uchwalil program ochrony powietrza w
zakresie ozonu dla strefy wielkopolskiej!. Ma on na celu zmniejszenie emisji prekursoréw
ozonu w samej strefie oraz na terenie miasta Poznania.

Sejmik wojewodztwa wielkopolskiego przyjat uchwata program ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej®. Jest to program naprawczy majgcy na celu osiagnigcie poziomu docelowego
substancji w powietrzu dla benzo(a)pirenu i pylu PM10 i PM2.5.

Tereny objete opracowaniem zmiany Studium sg polozone z dala od drogi krajowej nr 12, w
strefie peryferyjnej w stosunku do zabudowy, wsrdd pol uprawnych.

Do zanieczyszczenia powietrza przyczynia si¢ emisja niska z obiektow ogrzewanych
tradycyjnymi nosnikami energii potozonych w sasiedztwie.

Do zanieczyszczenia powietrza przyczynia si¢ wzrastajacy ruch samochodowy, ale nie ma on
znaczenia w przypadku przedmiotowej zmiany Studium, gdyz przy terenach objete zmiang
Studium znajduja si¢ tylko drogi gminne.

! Uchwala nr IX/168/19 Sejmiku Wojewddziwa Wielkopolskiego z dnia 24 czerwea 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp z
2019 r. poz. 6240)

2 Uchwala Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddziwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020r. (Dz.Urz. Woj. Wikp. z
2020r, poz. 5954).
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Zagrozenia halasem

Klimat akustyczny jest jednym z najistotniejszych czynnikow okreslajacych jakos¢
srodowiska przyrodniczego bezposrednio odczuwalnym przez czlowieka.

Tereny objete zmiang Studium w Marchwaczu nie sg narazone na oddzialywanie hafasu.
Polozone s przy drodze gruntowej (gminnej publicznej i gminnej wewngtrznej), poza
zabudowa mieszkaniowa, w duzej odleglos¢ od drogi krajowej nr 12.

Zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym

Przez teren zmiany Studium przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kViz
tym przebiegiem zwigzane jest promieniowanie elektromagnetyczne.

Zagroienia powaznymi awariami

Pod pojeciem powaznej awarii nalezy rozumie¢ zdarzenie, emisje, pozar, eksplozje, ktore
powstajg podczas procesu przemystowego, magazynowania lub transportu.

Zdarzenia te inicjuja niebezpieczne sytuacje, w rezultacie czego dochodzi do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, srodowiska albo powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem.

WIOS w Poznaniu, Inspektorat w Kaliszu, prowadzi dzialalno$¢ kontrolng w zakresie
przeciwdziatania powaznym awariom. Kontrole obejmuja podmioty zarejestrowane jako
zaklady o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii, a takze podmioty
bedace potencjalnymi sprawcami powaznych awarii, ktére obracajg substancjami
niebezpiecznymi ponize] progéw pozwalajacych na zaliczenie ich do =zakladéw o
zwiekszonym ryzyku.

Na terenach objetych zmiang Studium i w ich sasiedztwie nie ma zakladéw duzego i
zwiekszonego ryzyka (ZDR i ZZR) wystepowania powaznych awarii. Nie ma takiego zaktadu
rowniez na pozostatym obszarze gminy Szczytniki.

2.8 Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i mozliwoSci rozwoju gminy,
uwzgledniajacych w szczegélnosci:

Analizy ekonomiczne, demograficzne, Srodowiskowe i spoleczne

W srodkowej czesci gminy Szczytniki znajduje sie miejscowosé Szczytniki, ktére stanowi
lokalny o$rodek rozwoju dla calej spotecznosci gminy, skupiajacy podstawowe instytucje
administracyjne, publiczne, finansowe, edukacji, stuzby zdrowia i kultury. Gmina Szczytniki
posiada dobre powigzania komunikacyjne lokalne, ponadlokalne i regionalne. Gmina
Szczytniki posiada charakter typowo rolniczy. W ogdlnej powierzchni gminy Szczytniki
wynoszacej 110,3 km? uzytki rolne zajmuja ponad 97,74 km® (30.12.2022r.). Gmina
charakteryzuje sie niskg lesistoscig ksztaltujaca si¢ na poziomie 4,4 % (znacznie ponizej
lesistoséci dla wojewddztwa wielkopolskiego wynoszacej 25,8%).
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W zwigzku z rolniczym charakterem gminy i duzym udzialem gleb o stosunkowo wysokich
klasach bonitacyjnych na terenie gminy funkcjonuje wiele nowoczesnych gospodarstw
zwigzanych z uprawg ziemi. W ostatnich latach powstalo na terenie gminy kilka
wielkogabarytowych przechowalni ptodéw rolnych i kilka nowych wielkogabarytowych
obiektow szklarniowych. Na terenie gminy obserwuje si¢ rowniez rozwdj malych
przedsigbiorstw.

Biorge pod uwage korzystne polozenie gminy i istniejace zapotrzebowanie na nowe tereny
szczegblnie zwigzane z zabudows ustugowa nalezy stworzy¢ mozliwosci rozwoju gminy w
tym zakresie. Atrakcyjno$¢ gminy dzisiaj to nie tylko rynek pracy, ale takze zapewnienie
mozliwosci wypoczynku i rekreacji.

Gmina nie jest jednak dostatecznie wyposazona w obiekty sportowe i obiekty kultury. Nalezy
zauwazyé rowniez, iz w omawianym rejonie gminy Szczytniki brak jest nowoczesnych,
roznorodnych boisk sportowych oraz nowoczesnych obiektéw kultury i zorganizowanych
terendw rekreacji. Ma to decydujacy wplyw na uznanie tego rodzaju inwestycji za zasadng.
Pozostale szczegblowe analizy w tym zakresie zostaly wykonane w toku prac nad zmiang
Studium 1 zostaly przedstawione w odrebnym opracowaniu pt. , Analizy sporzgdzone na
potrzeby opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szezytniki. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe” wynikajace z art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych
gminy

Biorac pod uwage wyzej przytoczone analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, jak
réwniez analizy demograficzne uznaje si¢, ze realizacja inwestycji gminnych na planowanym
terenie zabudowy bedzie mozliwa do sfinansowania z budzetu gminy w kolejnych latach. Na
ten cel mogg by¢ pozyskane srodki zewnetrzne, ktore zasilg budzet gminy.

Teren zabudowy ustugowej, z zakresu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki
zlokalizowany jest w bliskim sgsiedztwie drogi gminnej, z niezbgdna infrastrukturg
techniczna. Juz dzisiaj urzadzenia te obstugujg funkcjonujgce od wielu lat trawiaste boisko
wiejskie zlokalizowane na sasiedniej dzialce. Planuje si¢ zatem poszerzenie istniejacych
terendw sportu lub obiektow kultury, tj. zadan z zakresu infrastruktury spolecznej sthuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy. Zostaly one szeroko oméwiono w tresci zmiany Studium.

Przedsiewziecia planistyczne nie sg zazwyczaj realizowane w ciggu jednego roku, zatem
powinny by¢ ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Szczytniki.

Zadania wlasne gminy realizowane w wyniku wyznaczenia terenéw pod zabudowe w ramach
zmiany Studium bedg zatem realizowane sukcesywnie, w miare¢ mozliwosci finansowych
gminy i mozliwosci pozyskania srodkéw zewngtrznych, stad nie wplyng negatywnie na stan
finanséw gminy Szczytniki.

Pozostale szczegélowe analizy w tym zakresie zostaly wykonane w toku prac nad zmiang
Studium 1 zostaly przedstawione w odrebnym opracowaniu pt. , Analizy sporzgdzone na
potrzeby opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytniki. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg ™ wynikajqce
z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym”.
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Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Stosowne szczegdlowe analizy sporzadzone na potrzeby opracowania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki wynikajace z
art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostaly wykonane w toku prac nad zmiang Studium i zostaly przedstawione w odrgbnym
opracowaniu. Wynika z nich mozliwos¢ realizacji projektowanej zabudowy ustugowej, z
zakresu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy opisane zostaly rowniez
w obowiagzujacym Srudium i zachowujg swoja moc.

2.9 Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Tereny objete zmiang Studium stanowia wilasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego.
Istnigjgcy stan wlasnosei gruntéw objetych niniejszg zmiang Srudium nie stanowi przeszkody
dla lokalizacji przedsigwzie¢ z zakresu ustug sportu i rekreacji lub z zakresu ustug kultury i
rozrywki, realizowanych jako inwestycje celu publicznego. Nie ma rowniez innych
ograniczen prawnych zwigzanych z przedmiotowymi gruntami, ktére uniemozliwialyby
realizacj¢ tego typu inwestycji.

Stan prawny gruntéw niekiedy jest istotnym uwarunkowaniem rozwoju gminy. Wiasnos¢ jest
w Polsce prawnie chroniona poprzez Konstytucje, ktéra w art. 21 stanowi, iz Rzeczpospolita
Polska chroni wlasno$é i prawo dziedziczenia, natomiast wywlaszczenie jest dopuszczalne
Jedynie wéwczas, gdy jest dokonywane na cele publiczne i za stusznym odszkodowaniem.

Wg informacji z rejestru gruntow dzialki objete zmiang Studium stanowia wlasnos¢ jednostki
samorzadu terytorialnego. Istniejacy stan wiasnosci gruntdéw objetych niniejszg zmiang
Studium nie stanowi przeszkody dla lokalizacji przedsigwzie¢ z zakresu ustug sportu 1
rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oaz realizacji terenéw zieleni urzadzone;.

2.10 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepisow odr¢bnych

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary i obiekty chronione ustalone na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, ustawy prawo wodne, ustawy prawo geologiczne i
gornicze, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na terenach objetych zmiang Studium wystepuja nastgpujace klasouzytki: RIIIb i RIVa.
Wystepujace typy i rodzaje gleb zwiazane sa z budowa geologiczng i geomorfologiczna.

Jest to kompleks zytni bardzo dobry czyli pszenno zytni wytworzony z pytéw zwyklych
podscielonych piaskami stabogliniastymi. Gleby klasy III sa chronione przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze i nielesne. Wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne w procedurze opracowania planu miejscowego.

2.11 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych

Na terenach objetych niniejszg zmiang Studium nie stwierdza si¢ wystgpowania obszarow
naturalnych zagrozen geologicznych. Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania
szczegdtowych uwarunkowan z tym zwigzanych.
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2.12 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin,
zasobow wéd podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
skladowania dwutlenku wegla

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg tereny gornicze w rozumieniu przepisow
ustawy prawo gornicze i geologiczne. Tereny objgte zmiang Studium zlokalizowane sg poza
zasiegiem gléwnego zbiornika wod podziemnych.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja roéwniez udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Nie zachodzi zatem potrzeba formutowania szczegbtowych uwarunkowan z tym zwigzanych

2.13 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odr¢bnych

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystgpuja udokumentowane zloza surowcow
mineralnych ani obszary i tereny goérnicze wg portalu MIDAS Panstwowego Instytutu
Geologicznego.

Nie zachodzi zatem potrzeba formulowania szczegétowych uwarunkowan z tym zwigzanych.

2.14 Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

Drogi

Podstawowy uklad drogowy w gminie tworzg drogi gminne, powiatowe i droga krajowa nr 12
relacji Leknica — Kalisz — Lask — Radom- Lublin — Dorohusk i linii kolejowej Wroctaw —
Ostrow Wlkp. — Kalisz — L6dz. Uzupelnia ten uklad - sie¢ ogolnodostgpnych drog
dojazdowych niezaliczonych do drég gminnych oraz drogi wewngtrzne.

Tereny objete zmiang Studium posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej - do drogi
gminnej, a takze do drogi gminnej wewngtrzne;.

Kolej

Przez tereny objete zmiang Studium nie przebiega linia kolejowa.

Gospodarka wodno-Sciekowa

Gmina Szczytniki jest zwodociggowania. System zaopatrzenia w wodg oparty jest na ujeciach
wody w wielu miejscowosciach gminy.

Ujecia wod podziemnych w gminie Szczytniki znajdujg sie w  nastgpujacych
miejscowosciach: Szczytniki, Iwanowice, Radliczyce, Staw, Mroczki, Marchwacz, Krowica
Zawodnia.

Zr6dtem zaopatrzenia w wode sa ww. ujecia wéd podziemnych z utworéw kredowych, ktore
charakteryzujg si¢ dobra jakoscig. System zaopatrzenia w wode oparty jest na 5 stacjach
uzdatniania wody zlokalizowanych w miejscowosciach: Szczytniki, Iwanowice, Radliczyce,
Staw i Mroczki Wielkie. Zwodociggowane sg wszystkie wsie.

W gminie Szczytniki istnieje oczyszczalnia sciekéw typu Lemna w Popowie oddana do
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uzytku w 2002 roku o przepustowosci 200m?/dobe. Na terenie gminy sukcesywnie wykonuje
si¢ kanalizacje sanitarng. W system kanalizacji zostaly wyposazone cztery wsie: Kobylarka,
Szezytniki, Popow, Kuczewola. W trakcie realizacji jest kanalizacja w miejscowosci Krowica
Zawodnia.

Na pozostalym obszarze $cieki gromadzone sa w zbiornikach bezodplywowych badz
odprowadzane s3 do przydomowych oczyszezalni $ciekéw . Oczyszczalnia gminna nie
przyjmuje $ciekow dowozonych. Scieki wywozone sa z szamb przez koncesjonowanych
przewoznik6w do miejsc unieszkodliwiania. Planowane sa nastepne oczyszczalnie sciekow na
terenie miejscowosci mieszezacych si¢ w obrebach geodezyjnych Krowica Pusta i Iwanowice.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest uregulowana. Prowadzona jest zgodnie z ustawa
0 odpadach i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

W gminie prowadzi si¢ selektywna zbidrke odpadéw, zorganizowany wywoéz przez
koncesjonowanych przewoznikow do miejsc odzysku i unieszkodliwiania. Gmina jest
cztonkiem Zwigzku Komunalnego Gmin ,,Czyste Miasto Czysta Gmina”.

Gazociagi

Gmina Szczytniki nie jest wyposazona w sie¢ gazownicza.

Zaopatrzenie w cieplo

Z uwagi na brak sieci gazowej na terenie gminy mieszkancy zaopatrujg sie w cieplo z
lokalnych kottowni, opalanych gloéwnie weglem.

Energetyka

Energia elekiryczna doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci w gminie, a co za tym
idzie teren gminy uznaje si¢ za zelektryfikowany w 100%.

Powigzania zewngtrzne w zakresie energetyki, zwigzane przede wszystkim z przebiegiem
przez teren gminy napowietrznej elektroenergetycznej linii przesylowej o napieciu 110kV.
Sie¢ uzupelniajgca tworza elektroenergetyczne linie $redniego napiecia 15 kV wraz ze
stacjami transformatorowymi oraz linie rozdzielcze niskiego napiecia, a takze linie
energetyczne oswietleniowe. Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna
elektroenergetyczna linia sredniego napiecia 15 kV.

Istnieje mozliwos¢ wyposazenia terenéw objetych zmiang Studium w energie elektryczna.

Telefonia komorkowa

Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka stacji bazowych telefonii komérkowej. Zaktada
si¢ dalszy rozwoj sieci telekomunikacyjnej oraz budowe urzgdzen telekomunikacyjnych.
Na terenach objetych zmianami Studium nie wystgpuja stacje bazowe telefonii komérkowe;.

Teren objety zmiang Studium wyposazony jest w sie¢ wodociggowa i w sieé
elektroenergetyczng oraz sie¢ telekomunikacyjna. Nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacji
sanitarnej i w sie¢ kanalizacji deszczowej. Teren posiada dostep komunikacyjny do drogi
gminnej publicznej i drogi wewngtrznej.
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Istnieje mozliwo$¢ wyposazenia terenow objetych zmiana Studium w niezbedne sieci
infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej.

2.15 Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzgeych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Na terenach objetych zmiang Studium planowane sa ponadlokalne zadania publiczne
zwiazane z docelowym poszerzeniem drogi publicznej gminnej i drogi gminnej wewnetrzne;.

2.16 Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j

Obszary objete niniejsza zmiana Studium nie sa klasyfikowane jako szczegdlnie zagrozone
powodzig. Nie wystepuje na nich zagrozenie powodziowe. Nie zachodzi zatem potrzeba
formulowania szczegdtowych uwarunkowan z tym zwigzanych.

Po przeanalizowaniu dostepnych materialow stwierdza sig, ze przedmiotowy teren polozony
jest poza obszarem zagrozonym zalaniem lub podtopieniem.

3. DZIAL TRZECI - Kierunki zagospodarowania przestrzennego obj¢te zmiang
Studium

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéow, w
tym wynikajgce z audytu Krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust.1 pkt 7 lit. d ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw objetych
niniejsza zmiang Studium przedstawiono na rysunku zmiany Studium pt. ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

Elementem uzupelniajacym przeznaczenie istniejacej struktury przestrzennej gminy sa tereny
oznaczone symbolem US-UK - tereny uslug sportu i rekreacji lub teren uslug kultury i
rozrywki i teren oznaczony symbolem ZP - teren zielni urzadzonej, zlokalizowane w
miejscowosci Marchwacz.

Na rysunku zmiany Studium zostaly wyznaczone granice tych terenéw oraz stosowne
oznaczenie barwne i literowe.

Uznaje sic za celowe wprowadzenie mozliwoéci realizacji na terenie objetym niniejsza
zmiang Studium zabudowy ustug sportu i rekreacji lub ushug kultury i rozrywki oraz terenow
zieleni urzagdzonej z zastrzezeniem, iz wyznaczenie konkretnych parametrow zabudowy
winno nastgpi¢ na etapie poprzedzajgcym wydanie pozwolenia na budowe dla tych obiektow,
kiedy to przeprowadzona zostanie stosowna procedura formalno-prawna opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak i dokonane zostang wymagane
prawem uzgodnienia i pozwolenia wasciwych organdéw administracji publiczne].

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang Studium zostaly
sformulowane w oparciu o analize istniejacych uwarunkowan oraz aktualnych potrzeb
rozwojowych gminy Szczytniki.
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Stosowne analizy, w tym bilans terenéw, sporzadzone na potrzeby opracowania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczyiniki
wynikajace z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaly wykonane w toku prac nad zmiang Studium i zostaly przedstawione w
odrebnym opracowaniu. Wynika z nich mozliwo$¢ wyznaczenia w zmianie Studium
projektowanych terenéw o symbolu US-UK i ZP.

Aktualnie na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego obowigzuje Audyt krajobrazowy
wojewodztwa wielkopolskiego przyjety uchwata nr L1I/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. Na terenach objetych zmiang Srudium nie
wyznaczono krajobrazow priorytetowych. Nie wskazuje si¢ zatem kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw gminy Szczytniki wynikajacych z tego
audytu.

3.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz teremy wylaczone spod zabudowy,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art. 10
ust.1 pkt 7 lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W niniejszej zmianie Studium ustala sie kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw objetych niniejsza zmiang Studium tj. terenéw o symbolach US-
UK i ZP.

Zaklada sie, ze nowa zabudowa ustugowa bedzie realizowana jako inwestycja celu
publicznego przez jednostke samorzadu terytorialnego, w wyznaczonym na rysunku zmianie
Studium terenie.

Dla terenéw oznaczonych symbolem US-UK przeznaczonych pod uslugi sportu i rekreacji
lub uslug kultury i rozrywki (dla potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego) ustala si¢
kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:

1) lokalizacje budynkow ustugowych z zakresu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury
i rozrywki,

2) lokalizacj¢ boisk sportowych, terenéw rekreacii,

3) w granicach obszaréw o potencjalnej mozliwosci wystgpowania znalezisk
archeologicznych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi
przy lokalizacji zabudowy ustugowej musi by¢ uzgodniona ze shuizbami
konserwatorskimi,

4) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych, budynkdéw garazowych, budynkoéw
gospodarczo-garazowych, wiat, altan towarzyszacych funkcji podstawowe;j,
komunikacji wewnetrznej, stanowisk postojowych, parkingdw, doj$¢, dojazdow,
obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, izolacyjnej, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, innych obiektow niezbgdnych do obstugi danej funkcji i
zagospodarowania terenu,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien ksztaltowaé si¢ na poziomie od 0,01 do 0,3,

6) wysokos¢ projektowanych budynkéw ustugowych - do 7,0 m,

7) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych, budynkéw gospodarczo-
garazowych, wiat, altan — do 6,0 m,

8) geometria dachoéw projektowanych budynkoéw, wiat i altan — dachy plaskie i
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

9) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;,

10)nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowisk
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postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows, szczegdtowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢c w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu oznaczonego symbolem ZP — teren zieleni urzadzonej (dla potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego) ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej,

2) w granicach obszar6w o potencjalnej mozliwosci wystgpowania znalezisk
archeologicznych wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi
przy lokalizacji zabudowy uslugowej musi by¢ uzgodniona =ze stuzbami
konserwatorskimi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, komunikacji wewnetrznej,
dojé¢, dojazdéw, sieci i obiektow infrastruktury technicznej, innych obiektow
niezbednych do obstugi danej funkeji i zagospodarowania terenu,

4) nasadzenia drzew i krzewdw - gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do lokalnych
warunkow siedliskowych.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Uznaje si¢ za celowe przyjecie nastepujacych zasad zagospodarowania na terenach objgtych
zmiang Studium:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zakresu drog
publicznych, infrastruktury technicznej i tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii,

3) zaopatrzenie w cieplo - nalezy stosowa¢ paliwa o najnizszych wskaznikach
emisyjnych oraz wykorzystywa¢ alternatywne zrodla energii (np. gaz plynny, energia
elektryczna, energia stoneczna itp.),

4) dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska dla terenéw oznaczonych symbolem US-UK, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

5) obiekty budowlane lokowane na terenie US-UK nie moga powodowaé przekroczef
dopuszczalnych poziomow hatasu na granicy z terenami o zdefiniowanych wyzszych
wymaganiach akustycznych w srodowisku,

6) w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszezalnych pozioméw halasu na granicy
terendw podlegajagcych ochronie akustycznej, nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne i technologiczne, ktére zapewnia obnizenie poziomu halasu do pozioméw
dopuszczalnych,

7) zabudowa lokowana na terenach zabudowy wymagajacych ochrony akustycznej,
powinna by¢ lokalizowana od strony drogi publicznej w odleglosci zapewniajacej
dochowanie stosownych standardow akustycznych, badz z zastosowaniem Srodkow
technicznych i technologicznych umozliwiajacych dotrzymanie obowigzujacych norm
hatasu,

8) usuniety humus z terenu budowy powinien zosta¢ zabezpieczony i ponownie
wykorzystany przy zagospodarowaniu terenu,

9) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach, ustawg
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prawo ochrony srodowiska i regulaminem utrzymania czystodci 1 porzadku dla terenu
gminy Szczytniki,

10) ustala sie zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do
ziemi,

11) ustala sie wymodg prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowe;,

12) ustala sie zachowanie wszelkich przepisow 1 norm w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych,

13) nalezy zastosowac srodki techniczne i technologiczne dla zabezpieczenia srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

14) nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy od
istniejgcych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi lub rozwigza¢ wystepujace kolizje,

15) nalezy zachowa¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi (dopuszcza sig
mozliwo$¢ ich zmniejszenia badz likwidacji w przypadku rozwigzania kolizji z tymi
sieciami),

16) ustala si¢ zakaz skladowania na wolnym powietrzu materialéw mogacych przenika¢
do gleb i wod gruntowych.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Na terenach objetych zmiang Studium nie wyst¢pujg obiekty zabytkowe ujete w rejestrze
zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkow i dobra kultury wspdiczesnej ani stanowiska
archeologiczne.

Kazdy przedmiot, co ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
odnaleziony przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy nalezy — przy uzyciu
dostepnych $rodkéw — zabezpieczy¢ i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz bezzwlocznie
zawiadomi¢ o zaistnialym fakcie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Uznaje si¢ za celowe przyjecie nastepujacych zasad zagospodarowania na terenach objetych
zmiang Studium:

1) planowane inwestycje nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami powszechnymi oraz
zgodnie z obowigzujagcymi normami,

2) obstuga komunikacyjna terenow objetych zmiang Studium oznaczonych symbolami
US-UK i ZP odbywaé si¢ bedzie z drogi publicznej gminnej i z drogi gminnej
wewnetrznej poprzez projektowane zjazdy,

3) planowane drogi wewnetrzne i place manewrowe powinny spetnia¢ warunki okreslone
w przepisach odrebnych oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

4) zaopatrzenic w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych — z istniejace] 1
projektowanej sieci wodociggowe;j,

5) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
zapewnieniem wywozu przez wyspecjalizowane jednostki, docelowo do gminnej
kanalizacji sanitarnej,

6) odprowadzenie $ciekdéw innych niz bytowe, w tym Sciekow przemystowych, po
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uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi - do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez wyspecjalizowane jednostki,
docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej, przy zachowaniu wymagan wynikajacych z
przepisow odrebnych,

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny nieutwardzony, do
dolow chlonnych lub do zbiornikdw retencyjnych przy zachowaniu przepiséw
odrebnych, dopuszcza si¢ odprowadzenie do gminne] kanalizacji deszczowej;
dopuszcza sie wykorzystanie wod  opadowych 1 roztopowych do celow
przeciwpozarowych,

8) ustala sie obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed ich
odprowadzeniem, w  przypadku przekroczenia  dopuszczalnych  wartosci
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) rozwigzania z zakresu odwodnienia winny zabezpiecza¢ standard czystosci wod
powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowiagzujacymi w tym zakresie przepisami,

10) zaopatrzenie terenéw objetych zmiang Studium w gaz, mozliwe bedzie — z uwagi na
brak szczegélowych planéw doprowadzenia gazu do omawianego obszaru gminy
Szczytniki — jedynie w okresie poperspektywicznym, a co za tym idzie nie ustala si¢
szczegdtowych zasad wykorzystania gazu w celu zaopatrzenia ludnosci, dopuszcza si¢
lokalizacje zbiornikdéw na gaz plynny na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci poprzez ich rozbudowe,
przebudowe lub z odnawialnych zrodet energii, w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

12)w przypadku kolizji planowanych inwestycji z sieciami elektroenergetycznymi
dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla celow grzewczych i technologicznych, w
zaleznosci od potrzeb, z zastosowaniem czystych nos$nikéw energii (energia
elektryczna, gaz ptynny, energia stoneczna itp.),

14)na terenie objetym zmiana Studium dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z
zakresu lacznosei publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. W zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej
nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych ~ przewodowych i bezprzewodowych  stosownie  do
zapotrzebowania,

15) sposdb gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i na
zasadach ustalonych na terenie gminy Szczytniki, sposéb gromadzenia odpadow
winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed zanieczyszczeniem, z zastosowaniem
segregacji,

16) gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne zgodnie z
przepisami ustawy o odpadach i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

17)w przypadku kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury dopuszcza si¢ ich
przebudowe lub przeniesienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

18)na terenach objetych zmiang Studium dopuszcza sie budowe publicznych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.
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3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Na terenach objetych zmiang Studium wyznacza si¢ obszar rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym - teren ustug sportu i rekreacji lub ushug kultury i rozrywki
oraz zieleni urzadzonej. Zakres i parametry tych inwestycji winny by¢ ustalone w oparciu o
aktualne potrzeby wspdlnoty samorzadowe;j.

3.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

Na terenach objetych zmiang Studium nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odr¢bnych

Na terenach zmiany Studium wystgpuja grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy RIIIb,
ktdre wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w trybie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.9. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Na terenach objetych zmiang Studium nie przewiduje si¢ i nie ustala si¢ zasad
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3.10. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dla terendw objetych zmiang Studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

3.11. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne

Na terenach zmiany Studium wystepujg grunty rolne, ktére wymagaja zgody na przeznaczenie
ich na cele nierolnicze i nieles$ne, stosownie do wymogdéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

3.12. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j

Na terenach objetych zmiang Studium adaptuje si¢ dotychczasowe, rolnicze uzytkowanie
obszaru objetego zmiang Studium, do czasu podjecia dopuszezonej niniejszg zmiang Studium
dziatalnosci z zakresu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oraz zieleni
urzadzonej. Zasady funkcjonowania omawianego terenu w okresie przejsciowym zgodnie z
dotychczas obowigzujacymi zapisami niniejszego Studium.
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Na terenach objetych zmiang Srudium nie bgdzie prowadzona gospodarka lesna w zwiagzku z
tym nie ustala si¢ lesnej przestrzeni produkcyjnej.

3.13 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono, ze tereny zmiany Studium znajdujg
sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig. W zwigzku z tym nie wyznacza si¢
obszaréw zagrozonych wystepowaniem powodzi. Na terenie zmiany Studium nie wystepuja
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3.14 Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiana Studium nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza
si¢ w zlozu filar ochronny.

3.15 Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U.z 2015 r.

poz. 2120) '

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystgpuja obszary pomnikow zaglady i ich stref
ochronnych.

3.16 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji oraz remediacji

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen,
rehabilitacji tub rekultywacji oraz remediacji.

3.17 Obszary zdegradowane

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary zdegradowane.

3.18 Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Granice terendéw zamknigtych i ich stref nie wystepuja na terenach objetych zmiang Studium.

3.19 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wyst¢pujacych w gminie

Na terenach objetym zmiana Studium nie wystgpujg obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym.

3.20. Obszary przestrzeni publicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.
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4. DZIAL CZWARTY - Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany Studium

Podstawa wersja ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego
gminy Szezytniki” uchwalona zostata uchwala nr XXV/138/2001 Rady Gminy Szczytniki z
dnia 29.05.2001r. Studium to sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Pierwsza zmiana Studium powstala w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uchwalona zostala uchwalg nr XX/95/04
Rady Gminy Szczytniki z dnia 03.12.2004r.

Druga zmiana Studium zostala uchwalona uchwatg nr XXVII/144/2016 Rady Gminy
Szczytniki z dnia 17 listopada 2016 roku.

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaly nr LXV/344/2023 Rady Gminy
Szczytniki z dnia 3 sierpnia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”, w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrzesnia 2023 r. —
tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Zakres opracowania zmiany Studium przedstawiono na zalaczniku graficznym nr 2 -
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i zalagczniku nr 3 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego oraz na zalgczniku nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”, a takze na zataczniku nr 6 - dane
przestrzenne. Jest to trzecia zmiana Studium.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub jego zmiany to:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r. poz. 977 z poézn. zm. - w brzmieniu sprzed wejscia w Zycie
nowelizacji w dniu 24 wrzes$nia 2023 r. — tekst jednolity: Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z
pozn. zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z dnia 23 grudnia 2021, poz. 2405).

Uzasadnienie przyjetych w zmianie Studium rozwiazan

Dotychczas obowigzujace ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szezytniki” uwzglgdnia omawiany teren pod uprawy polowe i
produkcje rolnicza (roslinng i zwierzgca). Omawiany teren obecnie funkcjonuje jako uprawy
polowe i zielen. Konieczne jest zatem wprowadzenie nowych uregulowan, ktére zapewnig
mozliwosé realizacji ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oraz zieleni
urzadzonej (realizowanych jako inwestycje celu publicznego), na wyznaczonym obszarze.

Projektowane inwestycje z zakresu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oraz
zieleni urzadzonej zlokalizowane beda w otoczeniu upraw polowych, sasiadujacej Mogily
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Pomordowanych Mieszkancéw Marchwacza i zabudowy mieszkaniowej, a takze zabudowy
zwiazanej prowadzeniem gospodarstwa rolnego, przy istniejacym ukladzie komunikacyjnym.
Dotychczasowe zagospodarowanie gruntow sasiednich nie bedzie narazone na
ponadnormatywne emisje.

Zmiana Studium nie dotyczy terenéw i obiektow chronionych rozumianych w mysl przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody i jest od nich znacznie oddalona.

Zasieg oddzialywania projektowanej zabudowy, w szczegélnosci w zakresie ewentualnego
halasu i innych, zwigzanych z jej dzialaniem, musi by¢ ograniczony do obszarow
wyznaczonych w zmianie Studium.

Planowane przeznaczenie terenow objetych zmiana Studium przyczyni si¢ do rozwoju gminy i
bedzie mialo wplyw na zwigkszenie atrakcyjnosci gminy Szczytniki.

Przy zachowaniu ustalen niniejszej zmiany Studium oraz warunkéw wynikajgcych z
obowigzujacych przepisoéw dotyczacych m.in. gospodarki przestrzennej, budownictwa,
ochrony $rodowiska, przyrody, planowane inwestycje nie bgdg mialy negatywnego wplywu
na Srodowisko oraz istniejgce zagospodarowanie terendéw sgsiednich.

W zwiazku z powyzszym proponowane rozwiazania sa uzasadnione.

Oznaczenie graficzne wprowadzonej zmiany naniesiono na dotychczasowy rysunek Studium
stanowigcy zalacznik nr 2 i 3 do uchwaly.

Pozostale ustalenia dotychczasowego Studium wraz z niniejsza zmiang stanowig tekst
ujednolicony.
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