UCHWALA NR ..............
RADY GMINY SZCZYTNIKI
ZDNIA it ROKU

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
poloionego w miejscowosci Marchwacz — teren I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023r., poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) i w zwigzku z uchwatg nr
LXV/345/2023 z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozZonego w
miejscowosci Marchwacz — teren 11" Rada Gminy Szczytniki, po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”, przyjetego uchwata Rady
Gminy Szczytniki nr XX1V/138/2001 z dnia 29.05.2001r., zmienionego nastepnie
uchwatg Rady Gminy Szczytniki nr XX/95/04 z dnia 3 grudnia 2004 roku i
uchwata Rady Gminy Szczytniki nr XXVII/144/2016 z dnia 17 listopada 2016
roku oraz uchwata Rady Gminy Szczytniki nr ............... z dnia ................
roku, Rada Gminy Szczytnikach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§1

1. Uchwala sie , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Marchwacz teren |1 — zwany dalej planem — w granicach
okreslonych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy integralng cz¢scig planu,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy  Szczytniki o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty,



1.

1.

1.

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Szczytniki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty,

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty,

§2

Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne
pokazane na rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, tozsama z granicg terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 KV wraz z pasem
technologicznym.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajgce im symbole uzyte w
uchwale oraz na rysunku planu miejscowego:

1) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczony na rysunku
planu symbolem 1US-UK i 2US-UK,

2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
3) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD.

§4
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na
rysunku planu, odnoszace si¢ do obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren przeznaczony do zabudowy, ktérej nie moze przekroczy¢ Zaden element
budynku, z wyjatkiem wysuni¢cia przed te lini¢ na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5
m okapoéw, schodow zewngtrznych, pochylni, zadaszen nad wejSciami do
budynkow, gzymsow, platform mechanicznych dla osob niepetnosprawnych;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



6)

7)

8)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta
przez budynek, wiate lub altang¢, wyznaczong przez rzut poziomy zewng¢trznych
krawedzi budynku, wiat lub altan do powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtowny)
sposOb zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupeilniajacym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okre§lonych w planie,
stanowigcy uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2

Ustalenia obowiazujace dla wszystkich obszarow objetych planem miejscowym

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonej na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszej uchwale;

linie zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 nie obowigzujg dla budowli sportowych,
plenerowych urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow matej architektury,
doj$¢, dojazdoéw, miejsc parkingowych, urzadzen infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem § 6 pkt 4);

§6

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony S$rodowiska dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem US-UK, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie
Znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z
zakresu drog publicznych, infrastruktury technicznej 1 1acznosci publiczne; w
rozumieniu przepisoOw odrebnych;

w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15 kV zakaz sadzenia
roslinno$ci wysokiej pod linig elektroenergetyczna;

w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do czasu
skablowania nalezy uwzgledni¢ wymagania 1 ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace
lokalizacji budowy 1 eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach
odrebnych,

zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materialdw mogacych przenika¢ do gleb
1 do wod gruntowych oraz materiatléw pylacych i powodujacych odor,



7) nakaz prowadzenia prawidlowej gospodarki sciekowej oraz zachowania przepisoOw
prawa w zakresie ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych,

8) nakaz zastosowania wiasciwych rozwigzan technicznych w  zakresie
gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych, w szczegdlnoSci warstw
humusu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) nakaz ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz obowigzek jej przebudowy w
przypadku ewentualnych kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi,

11)nakaz prowadzenia robdot budowlanych w sposob niepowodujacy naruszenia
stosunkéw wodnych na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy
bezzwlocznie dokonaé naprawy, zapewniajac wiasciwy odptyw,

12) nakaz ograniczania emisji halasu z obszaru objegtego planem do poziomu nie
powodujacego przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na
terenach zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem, poprzez zastosowanie
wszelkich dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

13) przy pozyskiwaniu energii cieplnej do celow grzewczych i technologicznych
nakaz stosowania urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci oraz paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie
odnawialnych Zrédel energii, tj. z mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z wytaczeniem sitowni wiatrowych;

14) obowigzek gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw komunalnych zgodnie z
ustawa o odpadach, ustawa prawo ochrony $srodowiska i gminnym regulaminem
utrzymania czystosci 1 porzagdku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow;
zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne winno odbywa¢ si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; sposéb gromadzenia odpadow
winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.

§7

W zakresie zasady ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy 1
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala si¢ na catym
obszarze objetym planem obowigzek zgloszenia witasciwemu wojewodzkiemu
konserwatorowi zabytkow wszelkich znalezisk posiadajacych znamiona zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz zabezpieczenia odkrytego
przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6ét mogacych go uszkodzi¢ lub
zniszczyc.



§9

Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsamym z granicami obszaru objetego planem.

§10

W zakresie zasad wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych wustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania
przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostepu dla osob niepetnosprawnych, w
tym nawierzchni drég, chodnikéw, w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom
niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§11

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséow, terenéw
gorniczych, a takie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na nie wystepowanie terendw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych, terenéw goérniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§12

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

1) nie ustala si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych,

2) ustala si¢ szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci
zgodnie z okreslong w planie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej, przy
czym:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000,0 m na terenie
2US-UK,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 19 m, z
wylaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng, doj$¢ i dojazdow;

b) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala
si¢ w przedziale 60° - 130°.



W

§13

zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym w zakresie zakazu zabudowy ustala

si¢:

1) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:

a) pas technologiczny oznaczony na rysunku planu, po 7,0 m od osi linii
elektroenergetycznej w obie strony do czasu skablowania, przeniesienia lub
usunigcia istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV;

b) w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do
czasu jej skablowania nalezy uwzgledni¢ wymagania i1 ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednianie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych i1 projektowanych sieci infrastruktury
techniczne;j.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sie:

1.

Obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD.

Mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu w drodze publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD.

Obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych w granicach terenu objetego planem
w ilo$ci min. 2 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
terenow sportu 1 rekreacji lub ustug 1 rozrywki,

Nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej,

2) doprowadzenic wody do nowych terendow wyznaczonych w planie poprzez
rozbudowg sieci wodociggowej wedlug warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie odprowadzania sciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekoOw poprzez ogdlnodostepng sie¢
kanalizacji sanitarnej;

2) scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w
przepisach odrebnych;



10.

11.

12.

13.

do czasu doprowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej do terenow objetych planem
miejscowym dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z
zachowaniem przepisOw szczegolnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) obowigzek podczyszczenia wod  opadowych 1 roztopowych przed ich
odprowadzeniem, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla terenéw sportu i rekreacji lub ustug i rozrywki wyposazonych w parkingi lub
place postojowe o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie
nawierzchni  przy  utwardzeniu  terenu  wykonanych z  materialow
nieprzepuszczajacych wod opadowych do podioza.

W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci $redniego i
niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych na terenie objetym

planem, poza liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych, z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej;

3) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zZrodel energii tj. z
mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw odrgbnych z wylaczeniem sitowni
wiatrowych.

W zakresie telekomunikacji:

1) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;
2) realizacjg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

2) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogolnodostepnej sieci gazowej, po jej
wybudowaniu;

3) realizacje sieci i urzadzen gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zastosowanie do celéw grzewczych
technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢
wysokim stopniem sprawno$ci lub wykorzystanie odnawialnych zrddet energii tj.
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbior odpadéw komunalnych na zasadach
zawartych w przepisach odrgbnych.



§ 15

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i
uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§16

Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1US-UK, 2US-UK,
ZP, 1KDD, 2KDD wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego.

§17

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢:

1) dla terenéw 1KDD i 2KDD - w wysokosci 0%;
2) dlaterenu 1US-UK, 2US-UK, ZP - w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§18

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US-UK i 2US-
UK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu i rekreacji lub ustug
kultury i rozrywki,

2. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1US-UK z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

3. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2US-UK z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,3;



5.

7.

3) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

W zakresie ksztalttowania zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1., ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow ustugowych:

a) na terenie 1US-UK —do 5,0 m;

b) na terenie 2US-UK —do 7,0 m;
2) geometria dachow

a) na terenie 1US-UK - dachy ptaskie, jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 12°,

b) na terenie 2US-UK - dachy ptaskie o kacie nachylenia gtownych potaci do 12°,
dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,

3) w elewacjach budynkow zastosowacé kolorystyke harmonizujaca z otoczeniem,

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszace;j:
budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan (wylacznie lokowanych w
wyznaczonym terenie zabudowy ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy)
miejsc postojowych, dojazddw, zieleni, infrastruktury technicznej,

W zakresie ksztaltowania budynkéw gospodarczych, garazowych wiat i altan ustal sie:
1) na terenie 1US-UK wysokos$¢ budynkow, wiat i altan do 4,0 m;
2) naterenie 2US-UK wysokos$¢ budynkow, wiat i altan do 6,0 m;

3) naterenie 1US-UK dachy ptaskie, jednospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci do 12°;

4) naterenie 1US-UK dachy ptaskie o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do
12°, dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do
45°:

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ wydzielanie dziatek gruntu w

przypadku lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb, a
takze zezwala si¢ na lokalizacje¢ jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m, z dopuszczeniem ich lokowania przed
nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 19.

Dla terenow oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j,

2) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dojscia, dojazdy, ciagi piesze,

3) nowe nasadzenia zieleni - gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do lokalnych
warunkow siedliskowych,

4) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD,



§ 20

1. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD i
2KDD ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna dojazdowa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDD i 2KDD szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego,
jako fragment drogi znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem;

5) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§21

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nieleSne obszar wymagajacy zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o powierzchni 1,1078 ha, okreslony szczegdétowo w
dokumentacji dotyczacej przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

§22

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytniki.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik nr 2

do uchwaly nr .............
Rady Gminy Szczytniki
zdnia .oeeeeenenee. roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Marchwacz —teren 117

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z
art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1., poz. 1688)

Rada Gminy Szczytniki

rozstrzyga, co nastepuje:



Zalacznik nr 3

do uchwaly nr ............
Rady Gminy Szczytniki
zdnia .oeeeeenenee. roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoonego w miejscowosci Marchwacz —
teren 11” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z
art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

Rada Gminy Szczytniki
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej zapisang w ,,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego w miejscowosci
Marchwacz — teren 117, ktéra nalezy do zadan wlasnych gminy jest:

-utwardzenie terenu pod poszerzenie drogi publicznej.
2. Realizacja ww. zadania nastapi w oparciu o:

- przepisy ustawy prawo zamowien publicznych,

- przepisy ustawy o samorzadzie gminnym,

- przepisy ustawy o finansach publicznych.

3. Zadanie finansowane bedzie w oparciu o nastgpujace $rodki finansowe:

- dochody wiasne zagwarantowane w budzecie Gminy Szczytniki,
- fundusze strukturalne,

- fundusze unijne,

- inne, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

4. Termin realizacji:

- ww. zadanie — w sytuacji zaistnienia takiej potrzeby — zostanie ujete w planie
wydatkéw budzetowych Gminy Szczytniki.



Zalacznik nr 4

do uchwaly nr .............
Rady Gminy Szczytniki
zdnia ..........

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne - plik elektroniczny



UZASADNIENIE

do Uchwalynr ............. Rady Gminy Szczytniki zdnia ............. r.
w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego w
miejscowosci Marchwacz —teren I

Uchwatlg nr LXV/345/2023 z dnia 3 sierpnia 2023 r. Rada Gminy Szczytniki zobowigzata
Wojta Gminy Szczytniki do sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Marchwacz — teren 11"

W toku opracowania planu spetniono wymogi wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 977 z
pozn. zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w tym
zasiggnieto opinii, uzgodniono projekt planu z organami do tego upowaznionymi oraz
wylozono projekt planu do publicznego wgladu, a takze zorganizowano dyskusj¢ publiczng
nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

Zgodnie z wymogami ustawowymi integralng czescig przedmiotowej uchwaty jest rysunek
planu (zalacznik nr 1), rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatagcznik nr 2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
(zalacznik nr 3) oraz dane przestrzenne utworzone do planu miejscowego (zatacznik nr 4).

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen polityki przestrzennej okreslonej w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki”, przyjetego
uchwalg Rady Gminy Szczytniki nr XXIV/138/2001 z dnia 29.05.2001r. i zmienionego
nastepnie uchwatg Rady Gminy Szczytniki nr XX/95/04 z dnia 3 grudnia 2004 roku oraz
uchwatg Rady Gminy Szczytniki nr XXV11/144/2016 z dnia 17 listopada 2016 roku, a takze
uchwatg Rady Gminy Szczytnikinr .................... zdnia............ roku.

Zgodnie wymogami wynikajacymi z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sie¢, ze:
W toku prowadzonych prac nad projektem ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Marchwacz — teren II”” spelniono wymagania wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.:
1. W projekcie planu - stosownie do wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy -
uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
okreslenie zasad w zakresie wskaznikow zagospodarowania terendw i parametrow
ksztaltowania,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych, poprzez wprowadzenie stosownych zakazéw 1 nakazow
szczegotowo okreslonych w projekcie uchwaty w zakresie ochrony §rodowiska,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, poprzez wprowadzenie obowigzku zgloszenia wiasciwemu



wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow wszelkich znalezisk posiadajacych
znamiona zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robot
mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie elementow
istniejgcego wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu poprzez
wyznaczenie nowych wskaznikéw zagospodarowania terenu,

7) prawo wlasnos$ci - wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone
pod zabudoweg, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do terendow przestrzeni
publicznych,

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa - ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez wskazanie obowigzku dostosowania sieci i
urzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,

9) potrzeby interesu publicznego poprzez poszerzenie w projekcie planu istniejagcego
uktadu komunikacyjnego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych - okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji,

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Gminy Szczytniki,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

- przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu planu

do publicznego wgladu,

- mozliwosci sktadania wnioskow i1 uwag do projektu planu na piSmie, ustnie do
protokotu lub za pomoca §rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu Gminy Szczytniki,

- mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy,

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez
przepisow ustawy o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe] zapewniajacej
odpowiednig ilo$¢ i1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do tresci art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze

okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt Gminy Szczytniki

zwazyt interes publiczny i interes prywatny. Ustosunkowatl si¢ do zgloszonych
wnioskéw. Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko oraz uwzglednit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i

spoteczne poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko i prognozy

skutkow finansowych, z uwzglednieniem potrzeb spoteczno$ci lokalnej w zakresie
wyznaczenia nowych terenow z zakresu sportu i kultury.

Stosownie do tresci art. 1 ust 4. ww. ustawy wyznaczajac poszczegdlne tereny

uwzgledniono istniejace elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowanie, w



szczegblnoscei:

1) wprowadzono ustalenia w zakresic przeznaczenia terendow z uwzglednieniem
dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) zapewniono mozliwos¢ jego dalszego rozwoju przy zachowaniu tadu
przestrzennego,poprzez  okres$lenie = zasad w  zakresie = wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy,

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, poprzez realizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej,

4) obszar dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu potozony jest w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, dlatego projekt
przewiduje uzupehienie istniejacej zabudowy o tereny zabudowy z zakresu sportu
i rekreacji lub kultury i rozrywki.

W zakresie wymogoéw wynikajacych z art. 32 ust. 1 ww. ustawy stwierdza si¢, ze ocena
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy
Szczytniki zostata przyjeta uchwatg nr LXV/343/2023 z dnia 3 sierpnia 2023 roku w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych na
terenie gminy Szczytniki. W uchwale tej uznano, ze ustalenia obowigzujacego ,,Studium ....”
sg nieaktualne. Rowniez w tej uchwale uznano, ze ustalenia obowigzujacego ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w miejscowosci Szczytniki” |
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy ustugowej w
miejscowosci Szczytniki” oraz ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w miejscowosci Marchwacz "sa aktualne.

Przystgpiono zatem do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w migjscowosci Marchwacz — teren 11, Opracowany projekt ,, Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w migjscowosci Marchwacz” nie narusza
ustalen obecnie obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytniki” przyjetego uchwatgnr ..................

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat okreslony w Prognozie finansowej
skutkéw uchwalenia projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Marchwacz - teren I1”. Okres$la ona potencjalne dochody 1 wplywy, a
takze wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem. Faktyczne warto$ci wptywdw do budzetu gminy
moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Zadania zaprojektowane w projekcie ,, Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Marchwacz — teren II”” nie wptyna negatywnie na stan finanséw
gminy, stad mozliwe jest przyjecie projektu ww. planu w wersji przedstawionej Radzie
Gminy Szczytniki.

Obowiazujagca  procedura  sporzadzania miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego zostala wyczerpana i pozwala przedstawi¢ Radzie Gminy Szczytniki
opracowany projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Marchwacz — teren 11 ” do uchwalenia.



